FISA DE PREZENTARE IMOBIL

B-dul Lascar Catargiu nr. 36, casa C.M.Sipsom (sediu Omniasig), arh. M.Sonnenfeld si arh.
M.Goldmann, 1909, eclectism, D+P+1+M

o

Localizare
Adresa: b-dul Lascar Catargiu nr. 36, sector 1, Bucuresti;
Cadastru 1991: 10D3;

Incadrare juridici

Monument istoric: nu;

Cod LMI: - ;

Zona protejata: ZP12 — B-dul Lascar Catargiu;
Zona de protectie a: -

Tip de proprietate: publica;

Proprietari si functiuni

Datare

Data eliberarii autorizatiei de constructie: 1908;
Perioada constructiei: 1909;

Arhitect: M. Sonnenfeld si M. Goldmann;
Interventii/modificari ulterioare: da;

- Post 1989 — restaurare;



Incadrare stilistica
Generala: eclectism;
Influente/elemente: beaux-arts, neo-baroce;

Indicatori urbanistici

Parcela

Suprafata: 389 mp;
Perimetrul: 85 ml;

Nr. aliniamente: 2;

Nr. cladiri/parcela: 1 (A);
Front principal: 28,3 m;
POT: 54%;

CUT: 1,61;

Corp A
Amprenta la sol: 209mp;

Regim de inaltime: D+P+1+M;
inilt;ime la cornisa: 10 m;

Nr. calcane: 1;

Aliniata la strada: da;

Retragere de la aliniament: 4 m;
Lungimea fatadei principale: 21 m;
Stare fizica: buna;

Relatia clidirii cu parcela, imprejmuire, volumetrie generali

Casa Sipsom se bucura de o pozitie privlegiata in cadrul zonei, fiind amplasatd pe parcela
de colt ce se formeaza la debuseul strazii Clopotari in bulevard. Atat parcela, cat si cladirea, se
percep sub o forma planimetrica triunghiulard, desi formele geometrice concrete sunt mai
complexe. Astfel, parcela este de fapt un poligon cu cinci laturi inegale, ce se apropie mai
degraba de forma unui trapez isoscel, cu latura mare la NV, latura mica la SE, si laturile laterale
la SV (la bulevard) si respectiv NE (la str. Clopotari). Cladirea este lipita la calcan pe limita de
proprietate dinspre NV, retrasd cu patru metri de la aliniamentul bulevardului, si retrasa de la
aliniamentul strazii Clopotari cu valori variabile.

Ar fi de semnalat cateva diferente intre starea actuald si planul de situatie din autorizatia
de constructie. Astfel, in desenul din 1908, cladirea nu este retrasd decat partial de la limita de
proprietate dinspre str. Clopotari, iar forma in plan nu prezintd numeroasele decrosuri si rotunjiri
de colt actuale.

Imprejmuirea este transparenta si unitara pe toate limitele de proprietate, fiind realizata
printr-un gard din fier forjat care nu mai este insa cel original, si care nu mai respecta
regulamentul initial al zonei, intrucat soclul de piatra are o inaltime mai mica decit cea
mentionatd in regulament.

Ca volum, casa Sipsom este un corp compact, de naltime constanta si cu acoperis
mansardat, ce prezinta doua fatade autentice: fatada principala, catre bulevard, respectiv fatada
secundara, catre str. Clopotari. Racordul dintre aceste fatade se realizeaza prin ceea ce s-ar putea



considera o a treia fatadd, mai precis un “corp de colt”, corespondent unei singure travei si unui
singur registru vertical, dar care nu primeste, asa cum se intampld in alte cazuri similare din
epoca, si un accent de inaltime.

Planimetrie, organizare interioara

Comparand starea actuald cu planurile din autorizatia de constructie, se observa cd zona
din spate a fost modificatd, intrucat fatada actuala dinspre str. Clopotari nu corespunde cu
desenul planimetric. Natura acestei neconcordante implica faptul ca, In momentul edificarii, nu
s-au respectat planurile din autorizatia de constructie. De asemenea, schimbarea functiunii din
locuinta in spatiu de birouri, alaturi de lipsa marcarii camerelor in planurile autorizatiei, face
imposibila reconstituirea organizarii functionale initiale, permitand doar presupuneri mai mult
sau mai putin plauzibile. In momentul de fati, toate incaperile sunt birouri, fird a exista vreo
diferentiere ierarhica vizibila la nivel de tratare.

Accesul se realizeazd, pe colt, prin intermediul unui vestibul de mari dimensiuni, ce
corespunde unei intregi travei. Din acest vestibul se accede in doud incaperi echivalente,
cuprinse Intr-o altd travee structurald. Prima dintre aceste Incaperi, catre stanga accesului, pare a
fi avut functiunea initiald de salon sau camera de zi, intrucat este la strada, fiind iluminata prin
intermediul a doud randuri de ferestre. A doua Incapere, in dreapta accesului, nu primeste lumind
naturald, si este de presupus a fi fost holul central de distributie, intrucat pe aici se realizeaza
accesul catre nodurile de circulatie: doud scari balansate de dimensiuni diferite. Accesul din str.
Clopotari debuseaza tot aici, prin intermediul unui vestibul de foarte mici dimensiuni. De
asemenea, 1n planul initial apare figurata inca o incapere, cétre str. Clopotari si accesibila din hol,
care pare a fi fost un eventual spatiu de depozitare. Din acest hol, cat si din presupusa camera de
zi de la strada, se accede intr-un alt eventual spatiu de zi. Intre acest spatiu si calcanul de pe
limita de proprietate, se interpune o mica Incdpere, cu o scara ce duce la demisol.

Etajul pastreaza aceeasi impartire planimetricd, cu mentiunea cd deasupra presupusei
camere de zi de la parter se afld doud camere echivalente, despartite de un zid mai subtire.
Acelasi partiu structural se intdlneste si la demisol, unde s-ar fi aflat spatiile de depozitare,
grupuri sanitare si o eventuala bucatarie.



Structura, materiale si tehnici de constructie, finisaje

Sistemul constructiv este alcatuit din zidarie portantd de caramida si din plansee din
beton armat, cu exceptia unei zone restranse, corespunzatoare vestibulului accesului din spate,
unde planseul este pe grinzi de lemn. Acoperisul mansardat are o structura de tip sarpantd din
lemn, cu Tnvelitoare din placi bituminoase.

Fatadele sunt placate cu piatra naturala, fiind decorate cu ornamentatii ce sunt realizate
fie din tencuiald, fie tot din piatra: pilastri angajati, capiteluri, mascheroni, balustri, denticuli, si o
intreagd paletd de motive florale si vegetale, asamblate in alcatuiri de tip ghirlanda sau
impletitura. Placajul din piatra, intr-un discret bosaj decorativ, este insa acoperit in momentul de
fata cu un strat de tencuiala decorativd intr-o nuantd deschisd, ce contrasteazd cu nuanta mai
inchisa a tencuielii aplicate in cazul ancadramentelor ferestrelor sau al ornamentelor din zona
cornisei. Tamplaria exterioard, originald si reconditionata, este din lemn, iar parapetele
balcoanelor sunt din fier forjat.

La interior, finisajele nu mai sunt cele originale. Pardoselile sunt din parchet laminat, iar
peretii, impreuna cu tavanele, sunt acoperiti cu un strat de vopsea lavabila de culoare alba.

Partiu compozitional, comentariu stilistic

Casa Sipsom se remarcd in cadrul bulevardului prin tipologia volumetrica specifica
parcelelor de colt, caracterizata prin dinamism si asimetrie. Tratarea decorativa este unitard, insa
cele doua fatade lungi prezinta imagini diferite, ce se datoreaza contrastului dintre liniaritatea
fatadei dinspre bulevard si multitudinea de decrosuri ale fatadei din spate.

Fatada principala este tratatd asimetric, fiind separata in trei zone distincte, fiecare dintre
ele caracterizate printr-o simetrie locala. Astfel, o prima portiune, catre Piata Romand, ocupa mai
mult de jumatate din suprafata fatadei si este impartita in trei registre verticale prin intermediul a
trei randuri de goluri. La parter sunt ferestre inalte, terminate in arcada, cu ancadramente simple
din piatra si cu parapete decorate cu balustri, iar la etaj de asemenea ferestre nalte, dar drepte la
partea superioara, fara ancadramente, si cu balcon frantuzesc. Aceste verticale puternice,
corespondente golurilor, se continud cu lucarne la mansarda, respectiv cu ferestre scunde la
demisol. Intre parter si etaj nu existd separatie vizuald datoritd lipsei unei eventuale profilaturi
specifice, iar singurele elemente ce se interpun intre randurile de ferestre de la parter si etaj sunt
niste decoratii vegetale. In schimb, separatia dintre etaj si mansarda se realizeaza printr-o cornisa
puternicd, decorata cu profilaturi, butoane, consolete si balustri.

A doua subzona de fatada cuprinde un singur registru vertical, este putin avansatd de la
lina generald a fatadei cu circa un metru, si primeste o tratare decorativd mai ampla, rezultand
astfel un accent local. Se poate specula ca aici ar fi fost amplasat un acces dinspre b-dul Lascar
Catargiu, prin analogie cu alte cladiri similare de pe bulevard, intrucat in planul fundatiilor pare a
fi reprezentata, in aceastd zona, o platforma de acces de la nivelul solului la nivelul de cédlcare al
parterului. Aceasta portiune este separata de restul fatadei prin intermediul a doi pilastri angajati
ce se dezvoltd pe inaltimea ambelor niveluri (parter si etaj) intr-un ordin colosal, fiind partial
canelati in zona inferioard, si terminati cu capiteluri de inspiratie ionica. Acest cuplu de pilastri
incadreaza un rand de goluri, similar celor din portiunea de fatadad dinspre Piata Romand, cu
observatia cd dimensiunea Tn plan a golurilor este mai mare, iar fereastra de la etaj nu mai este
tratatd in formula unui balcon frantuzesc, primind in schimb un balcon autentic, mai larg.




A treia portiune de fatada, ce face legatura cu calcanul, cuprinde tot un singur registru
vertical, fiind insa mai Tngusta. Comparand situatia actuald cu desenul fatadei din autorizatia de
constructie, ar fi de remarcat doud aspecte importante. Pe de o parte, desenul fatadei prezinta un
ornament de mari dimensiuni, amplasat deasupra cornisei in subzona a doua a fatadei, ornament
ce nu se mai regdseste astdzi si care este de presupus a se fi ruinat in urma vreunui cutremur.
Pentru a compensa locul liber, s-a realizat o prelungire a pilastrilor, peste nivelul cornisei.

Fatada secundara este perceputd ca fiind simetricd, desi nu este o simetrie totala,
autenticd. Dacd accesul principal in cladire se face pe colt, existd si un acces secundar, prin spate,
cuprins 1n cadrul acestei fatade dinspre str. Clopotari. Acest acces se realizeaza prin intermediul
unei volumetrii pavilionare, adica un corp de acces avansat fata de linia fatadei, si subimpartit in
trei zone prin intermediul a trei randuri de ferestre. Astfel, registrul vertical central cuprinde usa
de acces (la parter) si o ferestrd cu balcon (la etaj), acesta fiind incadrat de doua registre laterale,
echivalente, prin intermediul carora se face racordul, pe rotund, cu restul fatadei. Aceste registre
laterale primesc acelasi tip de goluri, si anume ferestre Tnalte si boltite la parter, respectiv ferestre
drepte cu balcon frantuzesc la etaj, Tnsa lipsesc lucarnele si ornamentele vegetale. Ar fi de
remarcat un rand de goluri de foarte mici dimensiuni, foarte aproape de calcan, ceea ce pare a fi
un nod de circulatie de serviciu, cu acces tot din curtea din spate.

Fatada de colt, cea corespunzatoare accesului principal, se remarca prin mascheronul din
zona cornisei; acest ornament nu se repetd in alte zone de fatada, individualiznd astfel aceasta
portiune. Usa accesului de la parter este continuatad la etaj printr-o fereastrd cu balcon, iar la
mansardd printr-o lucarna, intregul registru vertical fiind Tncadrat de doi pilastri angajati, ce se
dezvoltd pe intreaga inaltime a cladirii, pana la cornisa.
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