(% STUDIU ISTORIC Sl DE EVALUARE A IMOBILULUI DIN BD. LASCAR CATARGIU NR. 34,
SECTOR 1, BUCURESTI

Il. STUDIUL SITUATIEI ACTUALE

n prezent, limitele parcelei(considerand nr. 32-34 ca parti ale aceleiasi parcele) din Bvd. Lascar
Catargiu coincid cu cele inregistrate in planul cadastral actualizat in 1991. Parcela rezultata din lotizarea
initiala (Planul Institutului Geografic al Armatei 1895-1899) de pe atunci numitul Bdul Coltei, si care fsi
pastreaza conturul in prezent, este de forma neregulata, limita laterala spre parcela vecina din str.
Clopotarii Vechi si limita fatadei principale spre Bd-ul Lascar Catargiu unindu-se intr-un unghi ascutit, la
60°, limita de spate este perpendiculara pe limita laterald a parcelei din Clopotarii Vechi nr. 2, iar limita
laterald comuna cu parcela din Lascar Catargiu nr. 30 este perpendiculara pe linia bulevardului.

Configurarea cladirii pe parceld, chiar din planurile autorizatiei de constructie gasite la Arhivele
Nationale, arata o linie de separare clard, materializata in linia peretelui, pe toata inaltimea comuna celor
doud corpuri(corpurile principale A si A’, si anexele lor B si B’), care in plan este chiar o linie franta,
paralela cu limita de spate si limita laterala. Desi initial, nr. 32-34 au facut parte dintr-o aceeasi parcel3,
acest mod de organizare interna printr-o linie de delimitare, care nu permite comunicarea la nici un
nivel, precum si prezenta unui gard care continua virtual limita ce trece prin constructie si in spatiul
verde, a facut posibila o impartirea parcelei initiale, in forma din prezent.
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planul de parter (stdnga) si planul de etaj(dreapta) din autorizatia de construc;le de la Arhivele Nationale,
ardtdnd casa de la nr. 34 si geamdna sa de la nr. 32, asa cum au fost concepute in planurile initiale

Pe parcela nr. 34 figureaza doua corpuri de cladire, A si B, comunicante. Motivele pentru care
studiul se face diferit, pe corpuri, desi intre ele existd comunicare (si ar putea fi considerate intr-un
intreg), sunt: (1) motiv de partiu pe inaltime: corpurile A si B au plansee la cota comuna la nivelul
accesului(+0.00m) si la cota primului nivel(+4.45m, inaltime libera a parterului 4.10m), corpul A raméne
cu Tnaltime liberd de 4.10m si cu pod circulabil, cu Thadltime pana la coama 3.55, iar corpul B primeste un
pod ocazional circulabil(circulatie de intretinere) cu indltime pana la coama de 1.60m, iar inaltimea intre
planseul peste parter si cota de calcare a podului este distribuit catre doua nivele, de naltimi diferite,
3.00m, respectiv 2.70, inaltime libera; (2) un al doilea motiv este legat de circulatie: corpul B contine
circulatia verticala care face legatura intre toate nivelele, din pivnita pana in pod, cu un grad redus de
reprezentativitate atat prin modul de tratare al treptelor si contratreptelor, detaliul sarac in elemente al
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balustradei, precum si pozitia pe care o ocupa in cadrul compozitiei planimetrice, pe cand corpul A
contine doar o circulatie de legatura intre parter si nivelul imediat superior, printr-o scara cu un
pronuntat caracter de reprezentativitate, atat prin tratarea elementelor componente (trepte-
contratrepte-balustrada), cat si prin pozitia privilegiata in cadrul compozitiei, in capatul de perspectiva al
accesului, apoi parcursul scarii, intrinsec dinamic, cu elemente ale balustradei de fier forjat, si forma in
sine diferita, speciald, pe care scara o genereaza; (3) un al treilea motiv este utilizarea functionala a
spatiilor: corpul A, corp principal destinat locuirii (cu saloane, sufragerie, birou, ,,0dai”), corpul B, corp
secundar, contine spatii anexe locuirii: bucatarie, spatii destinate personalului de serviciu, grupuri
sanitare.

sectiuni transversale in care sunt evidentiate indltimile libere din corpul A (stdnga) si corpul B (dreapta), precum
si gradul de detaliere a scdrii, si tipul de acoperire
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Corpul A, compus partial din subsol partial, parter, etaj si pod, este retras de la aliniament cu 4m,
conform regulamentului de constructie impus initial, formand spre bulevard o mica gradina de fatada
(care pe planul zonei protejate nr. 12, apare ci fiind zona verde protejata). in zona coltului ascutit al
parcelei, prin taietura fatadei la 30 grade fata de linia fatadei principale, se formeaza o curte de acces,
tratata diferit chiar in planurile initiale din autorizatia de constructie; retragerea de la limita laterala spre
Clopotarii Vechi nr.2, este de forma neregulata, generand, impreuna cu retragerea corpului B o curte de
serviciu.

Corpul A poate fi privit compozitional ca trei dreptunghiuri in plan, care se gasesc fie in relatie
de alaturare, fie de intersectie si de aici modul particular de rezolvare interioara a intersectiei.
Dreptunghiul care urmeaza directia limitei Tnspre Clopotarii Vechi nr.2, se lipeste de limita la calcan,
print-un pasaj care ofera acces direct de la sol spre curtea din spate, spre pivnita(cu usa din interiorul
pasajului) si spre corpul B in dreptul circulatiei verticale. in afard de pasaj, dreptunghiul contine intrarea
principald si articularea cu dreptunghiul intermediar prin scara de onoare. De la forma neregulata a
amprentei care rezulta prin aceasta intersectie de dreptunghiuri se face trecerea catre dreptunghiul cu
latura comuna cu a corpului B, iar in spate exista comunicarea cu corpul B.

Constructia are o acoperire mansardata si se prezinta spre stradd intr-o formulda compactsj,
intrand Tn compozitie cu fatada corpului B si acopera complet desfasurarea pana in limita cu Clopotarii
Vechi. Fatada dinspre curtea de serviciu este formata din fatadele corpurilor A si B, intr-o compozitie
echilibrata, dar cu o tratare diferita de fatada principalad dinspre Lascar Catargiu, avand in vedere ca nu
participa la perspectiva dinspre spatiul public principal. Dialogul cu spatiul public se face prin
imprejmuirea transparenta cu grilajul din fier forjat, iar spre limitele laterale, unde constructia nu se
lipeste la calcan si in cazul limitei spre parcela din Clopotarii Vechi, apare ca delimitare un zid pana la
nivelul grilajul din fier forjat pe linia comuna de proprietate a parcelelor nr. 32/34. Coltul taiat la 30° fata

corpurile A si A’ in simetrie fata delinia de separare a parcelelor
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de linia strazii, care contine accesul principal, se pliaza din planul fatadei principale si se articuleaza cu
aceasta Tn volumetrie prin aparitia unui foisor la nivelul etajului. Existenta acestui element, accentueaza
ruptura de plan fata de la bulevard, pentru ca prezenta accesului inseamna o disimetrie a fatadei, o
rupere a echilibrului, din cauza conformarii neregulate a parcelei. Simetria in plan este doar partiala, axa
de simetrie considerata este chiar linia peretelui neperforat intre cele doua parcele, 32-34, si se mentine
pe partea centrald doar pe o adancime de o travee. De o parte si de alta a axei de simetrie considerate se
desfasoara cate doua travei, dintre care cea periferica primeste ca accent vertical un pavilion-cupola, si o
tratare de travee deosebita prin gradul de detaliere. Fatada spre curtea de serviciu se compune din trei
travei ale corpului A, respectiv trei ale corpului B, de forma neregulata, cu muchii intrande sau iesinde, cu
tratare diferita, ceea ce exprima statutul de fatada secundara.

Corpul B, format din subsol, parter, doua etaje si pod, are forma neregulata, poligonal3, pe o
laturd are comunicarea spre corpul A, doua laturi sunt comune corpului A’, respectiv B’, o latura se
lipeste la calcan, iar spre curtea de serviciu se intoarce cu trei travei.

11.2. ELEMENTE SPATIAL-FUNCTIONALE

Corpul A este corpul principal, rezervat locuirii. Ca schema de organizare functionala, apare
holul de distributie central(vestibul), care la parter leaga spatiile de receptie (birou, salon, sufragerie), iar
la etaj dormitoarele. Exista modificari aduse in timp, care desi nu au schimbat ca partiu functional
schema initiald propusa o datd cu redactarea planurilor, au modificat spatialitatea interioara a accesului
principal. Este vorba de un perete care trece oblic prin ceea ce pe planul initial era notat ca vestibul,
pentru a-l transforma intr-un apartament de inchiriat. Aceasta modificare sugruma spatiul interior, care
avea scara ca piesa principala, si desfiinteaza perspectiva initiala.

Usa principala de acces,
perspectiva din interior
accesul in curtea de serviciu
vazut de pe scara secundara
accesul de la sol la curtea de
serviciu, pasaj inchis ulterior

ISPAS ANDRADA. ISTRATE ROXANA/ 36A



STUDIU ISTORIC $I DE EVALUARE A IMOBILULUI DIN BD. LASCAR CATARGIU NR. 34,
SECTOR 1, BUCURESTI

De la nivelul accesului in corpul principal, se urca spre vestibul care cuprinde scara si se deschide
catre trei spatii: biroul, la fatada principald, salon si sufragerie al caror perete este comun cu
proprietatea din nr. 32, doua cate doua spatii sunt comunicante intre ele(birou-salon, salon-sufragerie).
Scara triplu balansata debuseaza la etaj intr-un vestibul catre care se intorc patru dormitoare (,,0dai”)
diferite ca dimensiuni si proportii, care in majoritate se suprapun peste contururile spatiilor de la parter.
Toate incadperile care se deschid spre vestibulul cu scara principald, de onoare, sunt spatii principale ale
locuirii, si se deschid prin usi duble. ncdperile de la parter primesc la usi pe langa tdmplaria obisnuits si o
tratare de detaliu la partea superioara, ceea ce le monumentalizeaza. Dormitoarele cu perete comun
comunica Tntre ele doua cate doua. Corpul A comunica la nivelul parterului si etajului prin usi care se
deschid catre holul de scara, de data aceasta usi simple. Articulatia intre cele douda dormitoare de la
fatada de acces si cea dinspre bulevard, foisorul, este poate fi accesat din ambele dormitoare. Spre
subsol exista un acces direct din Tndauntrul pasajului printr-o scara intr-o singura rampa. Podul, cu
posibilitate de locuire prin indltimea mare pana la coama 3.55m, a fost transformat in mansarda, prin
introducerea a trei luminatoare, care au modificat si aspectul acoperirii, prin silueta. Aceste interventii
sunt modificari aduse ulterior, pentru marirea spatiului de locuit oferit spre inchiriere.
usd de acces spre podul mansardat . pere_tele fare.tgie oblic vestibulul

Corpul B este accesibil fie direct din curtea de serviciu, fie din interiorul corpului A. Contine la parter o
scara secundara, care se continud spre subsol(ca un al doilea acces secundar spre pivnitd), un grup
sanitar si o bucatarie, la primul etaj un dormitor cu grup sanitar probabil pentru personal, si al doilea etaj
cu un dormitor, spatiu de depozitare, si acces prin cateva trepte spre podul deasupra corpului A. Scara
de serviciu din acest corp deserveste toate nivelurile de la subsol pana la pod.

zidaria portantd de cdramidd boltd semicilindrica de cdrdmidd cupold din tab

ld si luminatorul
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I1.3. STRUCTURA-MATERIALE-DETALII

Corpul A are structura din zidarie de caramida portanta, cu peretii exteriori de 42 sau 56cm, cei
interiori portanti de 42cm, neportanti/compartimentare 25cm, iar pe linia de separare intre parcele
pereti portanti de 56cm. Planseele incepand de peste parter si de la etaje sunt din lemn, umplute cu
pamant ca prin greutatea masei sa aiba si calitati de izolare fonica, iar planseele peste subsol fie sunt
acoperite cu bolti semicilindrice din caramida cu umpluturd de pamant si planseu din lemn, fie cu
boltisoare de caramida pe profile metalice (ale caror linii sunt reprezentate punctat in planul subsolului
gasit Tn autorizatia de constructie), sistem des intalnit la sfarsitul de secol al XIX-lea pentru acoperirea
spatiilor cu destinatie utilitara. Acoperirea este in sarpanta, cu invelitoare din tabla (plana, sub forma de
placi in camp, curbata la baza cupolei, sub forma de solzi la partea superioara a cupolei, profile speciale
de tabla ondulatd pe muchii). Golurile, usi sau ferestre, sunt acoperite cu arce plate de descarcare din
caramida.

traveea de colt cu balconul si cariatidele ax ordonator in planul traveii

La exterior materialele folosite sunt tencuieli simple pe caramida, care insd au o tratare
decorativa elaborata, prin varietatea de ornament si profiluri, din ipsos sau tencuiala cu praf de piatra
(cariatide, cartuse, ghirlande, masti, console, panouri in relief, ancadramente), cu o executie in detaliu.
Fata de axa de simetrie a fatadei dinspre bulevard, apare o dublare de pilastru, care la parter primeste
un bosaj adang, iar la nivelul superior suprapus un bosaj mai fin care peste cornisa se termina in console.
Traveea care are la partea superioard accentul vertical al cupolei, primeste la parter douda console
sustinute la randul lor de cariatide care se pierd in masa peretelui, sustindnd un balcon, iar la etaj golul
este incadrat de doi pilastri cu panouri bosate.

La fatada principald dinspre bulevard, dar si cea care contine accesul principal tamplariile se
pastreaza in forma initiald, insa spre curtea de serviciu apar interventii de inlocuire a tamplariei originale
cu geam dublu termoizolant cu rama alba, precum si luminatoarele care primesc acelasi tip de tamplarie
contemporana, dar si o tabld de o altd culoare decat restul nvelitorii. Usa principald se dinstinge prin
tratarea decorativa cu feronerie.

Spatiile interioare primesc stucaturi la nivelul plafoanelor, sau profilaturi la articulatia intre
planul plafonului si al peretelui, iar tamplariile, pe langa profilatura tocariei si a foilor de usa de tip rame
cu tablii din lemn, si a feroneriei detaliate din alama, primesc cartuse in relief, cu elemente organice care
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le bordeaza, in cazul usilor cu deschidere dubla de la etaj, sau in cazul usilor simple, acestea primesc o
supralumina cu geam clar(care probabil a inlocuit geamul original), iar usa care face legatura cu
mansarda accesibild din casa scarii secundare, are o tamplarie cu usi vitrate pe doua treimi de suprafata,
cu geam givrat si baghete decorative de lemn.

usd dubla de la etaj cu cartus decorativ usd de legdturd intre dormitoare, deschidere dubld

E

Scara principala se remarca prin balustrada din fier forjat cu motive geometrice si mana curenta
din lemn, treptele si contratreptele sunt din lemn, treptele sunt cu ciubuc, iar contratreptele sunt sub
forma unor panouri de lemn si au la baza niste elemente metalice care probabil erau pentru a fixa prin
intermediul unei tije o suprafata de uzura de tip mocheta.
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Pardoselile spatiilor principale sunt parchet din lemn masiv, reconditionat prin raschetare si
ceruire la parter, in forma lui originald n vestibul si la etaj, in spatiile de serviciu mozaic turnat, iar in
holul de acces principal mozaic turnat cu modele geometrice policrome si treptele care urca spre vestibul
din marmura.

diferite materiale: mozaic turnat cu modele policrome, trepte de marmura, pardoseala din lemn masiv

_ Bt

Corpul B are acelasi sistem structural de pereti portanti, cu acoperiri similare ale spatiilor
utilitare cu bolta semicilindrica si boltisoare de caramida pe, dar diferd in numarul de plansee de lemn.
Acoperirea este in sarpantd, cu pod circulabil doar pentru intretinere, cu invelitoare din tabla plana
dispusa sub forma de placi in cdamp. Nu exista detalii de stucatura la nivelul peretilor sau plafoanelor.
Tamplaria din lemn prezinta aceeasi profilatura, usi cu rame si tablii, insa sunt usi simple, care leaga
spatii secundare, cu panou de supralumina cu geam givrat. Pardoselile sunt din parchet masiv de lemn pe
podestul din casa scarii si coridorul de access spre spatiile de serviciu, si mozaic turnat in rest. Scara
secundara are trepte si contratrepte din lemn, balustrada are montanti simpli circulari din fier, si
balustrada din teava circulara de fier.

detalii de balustrada si trepte ale scdrii secundare supralumind la o ugd de coridor

Tmprejmuirea respectd regulamentul urbanistic al zonei, cu un soclu de zid&rie tencuitd de cca.
60cm, cu grilaj decorativ din fier forjat cu motive geometrice care ajunge la cca. 1,80m indltime. intre
parcelele nr. 32-34, ca si spre limitele laterale de retragere fata de vecini, exista o imprejmuire opaca din
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ziddrie care ajunge pana la nivelul grilajului de fier forjat, Tmprejmuire care probabil a fnlocuit o
delimitare transparenta cu grilaj care se impunea prin regulamentul zonei.

detalii de interior conservate: sobd de teracotd, feronerie de alamd, cadad de fonta

[1.4. PARTIU COMPOZITIONAL SI STILISTIC.

Corpul A, apartine perioadei de varf a eclectismului academic, sfarsitul de secol al XIX-lea, si
adopta o expresie stilistica inspirata din baroc si rococo. Apar informatii despre arhitectul care a
proiectat cladirile gemene de la nr. 32-34, Constantin Fink, in cartea Cezarei Mucenic: ,FINK, Const.
arhitect 1896, Opera: Casele L.Blanc din soseaua Bonaparte nr.7 (1896) Arhitectura eclectica, cu planul
dominat de coridorul dispus pe axd. Decoratie simpla cu sublinierea eleganta a golurilor.”

Compozitia planimetrica ar fi trebuit sa urmareasca schema holului central de distribuitie care sa
se constituie Intr-o axa de simetrie a dispunerii spatiilor de locuit, insa forma parcelei nu a permis
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aceasta configurare si apare un hol plasat excentric, in asa fel incat spatiile de receptie si dormitoarele de
la etaj sa se desfaca in evantai in jurul acestuia, pentru a-i oferi pozitia privilegiata pe care ar fi avut-o
intr-o compozitie cu ax de simetrie, daca forma parcelei ar fi permis. Pentru decomandarea spatiilor de
locuire si de serviciu, apare scara secundard, deservind toate nivelurile si lasandu-i scarii de onoare
statutul cuvenit, nealterat de miscarea catre spatii de importanta scazuta. Aceasta schema de organizare
cu acces principal din strada la spatiile de locuit, si accesul catre dependinte printr-un pasaj si curte de
serviciu, este specifica pentru sfarsitul de secol al XIX-lea. Cu toate ca nu exista ax de simetrie in plan,
exista directii care ordoneaza planimetria, directia paraleld cu linia aliniamentului la bulevard si cea
paralela la limita spre parceld din Clopotarii Vechi nr.2, precum si perpendicularele pe aceste directii
principale.

Exista un ax de simetrie al desfasuratei fatadei, pe linia de separare intre parcelele 32-34, care
da ordonarea golurilor si exprimarea spatiilor de la interior prin decoratie, traveea de colt sustine
compozitia, si primeste o tratare decorativa elaborata, un accent de fatada prin prezenta balconului,
sustinut de console-cariatide si cu accentul vertical care ofera elansare prin cupola inchizand la partea
superioara compozitia de travee. Fatada care se pliaza intr-un plan rotit, contine doua accese, care se
exprima printr-o simetrie de gol la nivelul parterului, si simetrie de tratare la partea superioara, cu doua
supralumini de forma ovala incadrate de decoratie, insa disimetria provine din inchiderea unuia dintre
goluri cu usa principala de acces, si inchiderea in prezent a pasajului cu usi simplificate ca decoratie, care
nu sunt Tn concordantad cu importanta pe care trebuie sa o aiba zona de acces principal. Ferestrele de la
etaj se supun axului de simetrie, si reiau decoratia de pe fatada principala de la bulevard. Articularea
intre fatade se face la nivelul etajului, printr-un element care devine accent, un foisor, cu baza decorats,
cu trei perforatiii si acoperire cu o cupoleta.

Fatada spre bulevard, pe partea stanga a axului de simetrie, se compune din doua travei, care au
corespondenta simetrica in parceld de la nr. 34, dintre care traveea de colt are tratare deosebita, cu rol
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de incadrare a fatadei si de subliniere a coltului, fatada este intr-o impartire para de travei, care nu
permite accent central, centrul de interes migrand spre colt, sugerand si o stabilitate a compozitiei.
Motivul traveii de colt se compune din fereastra unica pe nivel, dimensionata privilegiat in raport cu
celelalte goluri, cu tamplarie tripartita, incadrata de doua console care sustin la etaj un mic balcon cu
balustri de piatra, cu fereastra la etaj incadrata de pilastri bosati, care sustin cornisa puternic profilata, si
pavilion la nivelul acoperisului.

Fatada spre curtea de serviciu de citeste Impreuna cu corpul B, intr-o tratare uniforma,
diferentiata numai prin dimensiunile golurilor de pe fiecare travee si modul de impartire a tamplariei,
care variaza in functie de tipul de functiune pe care o adapostesc la interior(grupul sanitar are o fereastra
mica, In dreptul scarii apar doua ferestre, vestibulul si scara principald au ferestre echivalente, mai
generoase). Desi profilul fatadei dinspre curte e jucat, prin frangeri de planuri, primeste se inscrie intr-o
compozitie unitara.

Cornisa este elementul ordonator al fatadelor si subliniaza orizontalitatea, urmand decrosurile
din dreptul pilastrilor si separand in registre nivelurile, precum si tratarea diferita a acestora o data cu
inaltimea la care se afla (diferentiarea zonei de piano nobile prin decoratia elaborata).

Decoratia fatadei Tmprumuta din repertoriul clasic: cornisa cu modilioane aplatizate, canelate cu
frunza de acant la baza, banda cu ove sub cornisa acoperisului, masti feminine sau cartuse aplicate pe
chei de arc, ancadramente de fereastra cu banda foliatda de grosime variabila sprijinita pe console
asimetrice in planul lor (de influentd Rococo), panouri dreptunghiulare nedecorate deasupra ferestrelor
la parter, panouri compuse din patrate repetate cu guttae sub forma de trunchi de piramida (din
perioada Renasterii)bosajul diferentiat pe nivele, adanc la parter, fin la etaj (decoratie de influenta
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Renascentistd). Intre cornisa acoperisului si cornisa care exprimé la exterior cota planseului de peste etaj
apar panouri care incadreaza o decoratie foliata, impartita de o cheie de boltad falsa. Ceea ce da nota
caracteristica a siluetei fatadei se prezinta in traveea de colt prin consolele in S supradimensionate (o
hiperbold a ornamentului)care sustin balconul printr-o cornisa si peste care se aseaza figuri feminine
(care amintesc de cariatide) intr-o expresie naturalista, dinamicd, mod de ornamentatie specific
Rococoului. Un alt element care se distinge prin decoratie este foisorul cu baza decorata cu rozete.

Interiorul adoptad un vocabular din acelasi registru stilistic. Holul parterului care contine silueta
scarii triplu balansate, primeste in colturi console in S, iar stucaturile plafoanelor primesc scafe si rozeta
centrald. Gradul de reprezentativitate al piano nobile face ca usile care se intorc spre vestibul, sa
primeasca decoratii la partea superioara cu cartuse si volute foliate.

Corpul B nu primeste decoratii de stucatura sau de tamplarie.

I1.5. STAREA FIZICA A CLADIRII

La nivelul structurii nu se observa probleme care sa afecteze rezistenta cladirii, dar peretii
interiori poarta urmele unor lucrari de rigidizare prin existenta unor bare de otel plasate aproximativ sub
scafele plafoanelor. Finisajele sunt fie intr-o stare medie de conservare, fie deteriorate, din cauza
exploatarii si intretinerii necorespunzatoare a cladirii. Seriile de chiriasi care se succeda dupa
nationalizarea constructiei, si procesele pe care le-a dus proprietara cu mostenitorul dupa 1997, nu a
permis focalizarea fondurilor asupra intretinerii cladirii. Lucrarile de modificare efectuate de ICRAL
pentru transformarea casei in apartamente de inchiriat, introduc niste pereti care sugruma spatialitatea
originald, dintre care cel mai supdrator este cel de la intrare care scade din monumentalitatea scarii, dar
si niste pereti de compartimentare pentru ca unele camere sa poata fi folosite in comun.

La exterior se constata degradari ale treptelor de acces si balcoanelor, mai expuse intemperiilor
si uzurii, exfolieri, fisuri si infiltratii ale tencuielilor si profilelor (in special la nivelul cornisei), deteriorari
ale motivelor decorative in special la consolele balconului din care lipsesc bucati, insa ele pot fi
reconstituite datorita simetriei cu casa de la nr.32, in rest ancadramentele si balustri sunt destul de bine
pastrati. Invelitoarea cupolei a fost vopsitd, altfel probabil atacatd de rugini. Acoperisul necesitd
reparatii majore, la ploaie fiind nevoie de plasarea unor recipiente in care apa care picura prin infiltrare
in tavan sa poata fi colectata. Proprietarii caselor gemene au avut intentia de a schimba acoperisul, insa
lucrarile au fost sistate din cauza proceselor cu mostenitorul de la nr. 34. Podul este asfaltat.
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La nivelul fatadei principale nu exista elemente care sa denatureze calitatea arhitectural3, insa o
interventie sesizabilad este inchiderea pasajului de acces spre curtea de serviciu cu niste panouri de lemn
in neconcordanta cu calitatile ornamentale de deasupra traveii. La fatada dinspre curte tamplaria a fost
inlocuita cu geam dublu termoizolant cu rama alba, care introduce un dezechilibru al compozitiei de

goluri si prin culoarea contrastanta.
Y o "

La interior stucaturile plafoanelor (rozete si chenare), sunt bine conservate la parter, unde au
fost si renovate, insa la etaj sunt riscuri de degradare din cauza infiltratiilor. Ornamentele de deasupra
usilor, precum si tamplaria sunt Tn stare buna, au fost vopsite, insda interventia nu a fost sub
supraveghere specializata, iar culoarea rezultatd omogenizeaza tdmplaria si ornamentatia. Scara
principala de lemn cu balustrada din fier forjat se pastreaza in stare buna, doar treptele si mana curenta
necesitand mici reparatii, la fel si scara secundara.

Pardoselile, in cea mai mare parte din lemn se pastreaza diferit: la parter au fost reconditionate,
insa la etaj au nevoie de raschetare si ceruire. Mozaicul turnat cu modele policrome este in stare de
degradare, la fel si treptele de marmura.

lll. EVALUAREA IMOBILULUI

Din analiza de mai sus rezulta ca imobilul studia este un exemplar semnificativ pentru cultura
arhitecturala de sfarsitul de secol al XIX-lea, integrat in ansamblul reprezentat de bulevardul Lascar
Catargiu, si prin extensie in zona mai larga de nord a partii centrale delimitata de Calea Victoriei, Calea
Dorobanti si bulevardul lancu de Hunedoara.

Valoare de patrimoniu a imobilului este data de contributia la calitatile specifice zonei(1),
valoarea estetica a unor elemente, precum si compozitia in sine a cladirii(2), autenticitatea si vechimea
acesteia(3).

1. Buna integrare in cadrul ansamblului cu statut protejat, prin participarea la o imagine unitara
si coerenta, prin pozitia privilegiata pe parceld de colt, cu accente care sustin delimitarea lateral3,
contribuie la valoarea urbanistica a ansamblului.

2. Silueta cladirii impreuna cu ornamentatia care o imbraca, permit identificarea acesteia ca stil
arhitectural, iar compozitia de sinteza cu accentele de detaliu, atat la nivel interior, cat si exterior, i ofera
valoarea estetica si arhitecturala.

3. Cladirea apare dupa trasarea bulevardului (1898) si isi pastreaza atdt amprenta la sol
nemodificatd, cat si aspectul estetic, fiind incadrada in conform criteriilor de clasare LMI cu grad mediu
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de vechime.
Aceste elemente si criterii conduc la constatarea valorii imobilului cu toate componentele sale,
valoare care fi legitimeaza statutul actual de protectie.

IV.  CONCLUZII - STATUTUL JURIDIC DE PROTECTIE

Imobilul din Bd. Lascar Catargiu nr. 34, sector 1, se afla sub o multipla protectie juridica din punct de
vedere al legilor si al reglementarilor privind conservarea patrimoniului construit:

1. Imobilul este inclus in ansamblul de arhitectura "Bd. Lascar Catargiu", inregistrat in L.M.I. cu nr.
B-11-a-B-18328.
2. n conformitate cu P.U.Z. Zone Construite Protejate, imobilul este inclus in Zona protejata nr. 12

— ,Bulevardul Lascar Catargiu”.

3. Conform HCGMB nr. 34/19.02.2009 privind “Definirea regimului tehnic al constructiilor supuse
autorizarii in zonele protejate si in zonele de protectie ale monumentelor istorice in scopul protejarii
patrimoniului arhitectural si urbanistic al Municipiului Bucuresti” - etapa 1/2005, constructia existenta pe
parcela este incadrata la categoria cladire cu grad mare de protectie —

conservare obligatorie.

4. Imobilul se afla amplasat in zona de protectie a mai multor cladiri clasate ca monumente istorice
din grupa B, in conformitate cu L.M.l., Municipiul Bucuresti — de ex. cladirile din Bd. Lascar Catargiu nr. 8,
12 (casa Dinu Lipatti), 15 (casa G-ral Arion), 21 (casa Amiral Urseanu), 29 (casa G-ral Coanda), 39 (casa
Camarasescu), 40 (casa Dr. Dobrovici), 50, 54 (casa Ing. Vasilescu), 56 si 58, din str G-ral Gh.Manu nr. 7
(casa Spiru Haret), 9 (casa Niculescu-Dorobantu), 12 si 19 (casa Trubetkoi), din str. Gina Patrichi
(Orlando) nr. 10 (casa Emil Lahovary), din str. Clopotarii Vechi nr. 4, etc.

Prin urmare, imobilul din Bd. Lascar Catargiu nr. 34, sector 1, beneficiaza de suprapunerea tuturor
gradelor de protectie mentionate si orice interventie asupra sa, dar si asupra zonei, trebuie sa se supuna
reglementdrilor in vigoare.
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Imobilul din Bd. Lascar Catargiu nr. 34 este amplasat in segmentul central al

bulevardului, la intersectia acestuia cu str. Clopotarii Vechi vis-a-vis de o piateta formata la

intersectia bulevardului cu strazile G-ral Gheorghe Manu si Henri Coanda.

I. STUDIU ISTORIC AL AMPLASAMENTULUI SI AL IMOBILULUI
1.1. Analiza istorica a zonei

Imobilul din Bd. Lascar Catargiu nr. 34,
impreuna cu geamanul sdau nr.32, este
amplasat intr-o zona centrala a orasului, o
zona protejata, cu multa istorie la origini si
semnificativa in ceea ce priveste valorile
patrimoniale. Analiza istorica se refera
predominant la spatiul virtual delimitat
dintre Piata Romana si Piata Victoriei, dar
cu referire la intreaga arie desfasurata
intre Bd. lancu de Hunedoara, Calea
Victoriei, Calea Dorobanti si Calea Stirbei-
Voda / str. C.A. Rosetti,@ zona care
cunoaste o puternica inflorire la sfarsitul
secolului al XIX-lea.
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Secolul al XVlil-lea

Locuit inca din secolul al XVllI-lea, teritoriul din nordul zonei centrale a Bucurestiului, se
afla la inceputul secolului al XVIll-lea, in perioada domniei lui Constantin Brancoveanu, in afara
perimetrului administrativ al orasului -la nord de bariera numita , Putul cu Zale” (unde in 1722
este ridicata biserica Kretulescu).

Desi figureaza in Planul Purcel (1789) si Planul Ernst (1791), urbanizarea acestei zone
incepe, probabil, pe parcursul secolului al XVIll-lea,lucru indicat prin faptul ca zona in discutie
este Inca slab construitd,la momentul respectiv cea mai mare parte a teritoriului fiind ocupata
de livezi si vii (posibila sursa toponimica pentru strada Viisoarei) ' Aceste planuri atesta de
asemenea, in zond, existenta unor biserici: Sf. Nicolae Alba (Popa Darvas - cca. 1690-17107), Sf.
Nicolae Tabacu (Popa Cosma- sec. XVII din lemn, ante 1761 din zid), Sf. Visarion Vechi (inceputul

sec. XVIII din lemn, ante 1789 din zid) 2, in jurul careia se va coagula parohia si viitoarea mahala
Sf. Visarion, mentionata in catagrafia din 1831 cu 169 familii si in Catagrafia Generala din 1838

. 3
cu 821 de persoane si 182 de case .

Unele strazi figurate in cele doua planuri au supravietuit, cu modificarile si rectificarile
inerente, pana in prezent; intre acestea, in zona actuala a Bd. Lascar Catargiu, se numara strazile
Caderea Bastiliei si Povernei, precum si portiuni de traseu care au generat ulterior strazile
Clopotarii Vechi si Constantin Daniel.

Cele trei axe urbane majore definesc evolutia zonei ce inconjoara parcela in discutie:
Podul Mogosoaiei (Calea Victoriei), deschis in timpul domniei lui Constantin Brancoveanu, in
continuarea Drumului Brasovului, Soseaua Herastrau (Calea Dorobantilor) si limita de nord a
orasului, care va deveni Soseaua Bonaparte (Bd. lancu de Hunedoara).

Secolul al XIX-lea (ante-1880)

Suprafata in studiu inca era, in prima jumatate a secolului, o zona periferica de locuire si
activitati agricole, caracteristica a orasului medieval, urmand sa intre intr-un proces rapid de
urbanizare vizand pe langa locuire, comertul si alte functiuni conexe.

Planul Borroczyn, in cele doua variante ale sale (1846 si 1852), descriu o evolutie clara
fata de perioada anterioara: desi raman in continuare suprafete destinate viilor si livezilor (ex.,
catre limita nordica, locul doctorului Maier, locul protopopului Luca, locul D-lui Gradisteanu,
etc.),terenul este acum predominant parcelat; pe majoritatea parcelelor exista cel putin o
constructie, de regula aliniata la strada; strazile erau deja conturate, apropiindu-se destul de
mult de trama stradal3 configuratd la momentul actual. intre acestea, ih zona viitorului bulevard
Lascar Catargiu, se disting traseele strazilor Caderea Bastiliei, Povernei, Visarion, Clopotarii
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Vechi, Henri Coandad, Nicolae lorga, Viisoara, Constantin Daniel, Amiral Urseanu, precum si un
tronson din strada G-ral Constantin Coanda (cuprins intre Clopotarii Vechi si Povernei). Strada
Viisoara provine dintr-un largire de forma triunghiulara (Locul d-lui Pitaru) situata intr-o zona de
inflexiune a strazii Povernei, perfect vizibil si astazi.

e

ra

Q

Planul Ernst (1791) cu marcarea bisericilor Sf. Planul Borroczyn (1852) cu marcarea insulei dintre Visarion
Vechi (1), Sf. Nicolae Tabacu (2) si Sf. strazile Clopotarii Vechi, Povernei si Constantin Nicolae-Alba (3)
Daniel

Bucurestiul este un oras ,,spontan”, care trebuie reformat prin el insusi. Pentru a intelege
importanta acestui vast santier al carui rezultat actual pare o normalitate, trebuie sa ne
imaginam Bucurestiul asa cum ni-l prezenta Borroczyn in 1852, un oras in care, spre periferie,
proprietatile nu aveau garduri, animalele domestice se plimbau in voie, strazile nu erau pavate
si nu aveau trotuare, iar alinierea se facea ,dupa bunul plac al proprietarului”. Catre centru,
problemele de circulatie, specifice marilor orase, determina restrictii pentru traficul greu inca
din 1879. Introducand un sistem francez bazat pe strapungeri si alinieri, incepand cu 1865,
capitala Romaniei lanseaza operatiuni de remodelare urbana. Sunt create un numar de
bulevarde , iar arterele mai late de 8 metri sau rectilinii sufera largiri si alinieri.

Tipic pentru tesutul urban al Bucurestiului medieval, insulele au forme variate si
neregulate, fiind rezultatul direct al configuratiei tramei stradale, care la momentul respectiv
descria o retea cu ochiuri speciale si strazi sinuose. Aici se incadreaza si parcela in studiu,
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delimitata de viitoarele strazi Clopotarii Vechi si Henri Coanda la vest, Povernei la nord si est,
Amiral Urseanu (in prelungirea strazii Constantin Daniel) la sud. Conturul acestei insule,
traversate oblic de traseul bulevardului, este perfect lizibil si astazi.

Perioada 1881 (proclamarea Regatului) - 1945, bine ilustrata prin documente
cartografice, poate fi descrisa ca fiind o perioada in care s-a construit intens si au avut loc
modernizari ale zonei de nord din partea centralda a Bucurestiului. Sunt extinse limitele
intravilanului, apar parcele noi, sunt construite spitaluri si incinte industriale.

Sunt deschise si cateva strazi noi: str. General Gh. Manu , prelungirea strazii Sevastopol
pana in Calea Dorobantilor (denumita Clopotarii Noi, ulterior Gr. Alexandrescu) si prelungirea
strazii G-ral Constantin Coanda (fosta Pietatei la est de str. Povernei, str. Orlando (fosta
Frumoasa), str. Vasile Alecsandri, str. Slatineanu (fosta Nisipari), Intrarea Caderea Bastiliei (fosta
Fundatura Cometei). Dar cea mai importanta modificare in configuratia tesutului urban al zonei
se datoreaza proiectarii si realizarii, incepand din 1894, a axei majore nord-sud a orasului, intre
Piata Victoriei si strada Lipscani , interventie menitd sa dubleze Calea Victoriei cu o artera mai
larga, moderna, care sa devina principala cale de circulatie pe aceasta directie. Planul Cerkez
(p.1890-a.1892) si Planul Orascu (1893) ilustreaza, prin comparatie, modificarea propusa in zona
prin proiectarea axei nord-sud.

R/
o
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Planul Cerkez (p.1890-a.1892) Planul Orascu (1893)
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Aprobata in sedinta din 2 mai 1894 a Consiliului Comunal, sub primariatul lui Nicolae
Filipescu, ceasta importanta operatiune urbanistica consta din trasarea, pe directia nord-A-sud,
a unui bulevard (denumit Bd. Coltei) si a trei piete in intersectiile importante: Piata Victoriei
(,rotonda din capul Caii Victoriei”) pe locul vechii bariere a Mogosoaiei, la intersectia cu inelul
de centura; Piata Romana (,rotonda de la Romana”), la intersectia cu strazile Romana (Nicolae
lorga / Mihail Eminescu), Primaverii (Mendeleev) si Cometa (Caderea Bastiliei); Piata

4
Universitatii, la intersectia cu axa est-vest, formata din bulevardele Carol | si Elisabeta .

Folosind aceleasi proceduri urbane preluate dupa modelul francez, este creata si axa
Nord-Sud, formata din actualele bulevarde: Lascdr Catargiu( decretat in 1894) ca zona
rezidentiala de lux; General Gheorghe Magheru(1894, 1906), Nicolae Balcescu(1894, 1911,
1913, 1914), I. C. Bratianu - pentru locuinte de raport si imobile de birouri ca functiuni
dominante; Dimitrie Cantemir (1912).Abia deschise prin noile transformari urbanistice, arterele
din nordul Bucurestiului devin locuri preferate de promenada.

Bulevardul Coltea, care este foarte recent si care nu e inca terminat (in 1906), se
compune din douad tronsoane fara legatura intre ele. Primul,cel inceput de N. Filipescu, merge
de la strada Romana la Piata Victoriei. Este o portiune larga cu o alee de calarie pe mijloc si
aminteste de Bulevardul Henri Martin din Paris si de Bulevardul Louise din Bruxelles. La
momentul respectiv erau construite destul de multe case in stiluri diferite, multe erau
remarcabile. Cea de-a doua portiune, inceputa in 1906 de Mihail Cantacuzino, tine doar de la
strada mercur pana la strada Clementei. E mai putin larga ca prima bucata si nu are alee de
calarie. Bulevardul va intalni intr-o parte strada Romana si in cealalta Piata Sf . Gheorghe. Dar
trebuiau facute multe exproprieri.
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Reglementdrile constructive au fost gandite in concordanta cu diferentierile
functionale, in vederea creerii unor spatii urbane si a unor tipuri de cladiri adecvate. Astfel, daca
pentru tronsonul dintre Piata Romanasi Universitate s-au extins, printr-o hotarare din 1907,
prevederile anterioare destinate bulevardelor Carol | si Elisabeta (fronturi continue la
aliniament, indltimi maxime admise in oras, de 15-17m), pentru tronsonul nordic reglementarile
au avut in vedere caracterul rezidential de lux rezervat zonei. Astfel, in 1897, Conditiunile
pentru constructiunile de pe bulevarde si cheiuri specifica la Articolul 1:

ntre str. Romana si Sos. Kiseleff inclusiv piata din str. Roman3, nu se vor permite a se
face decat constructiuni retrase cu 4m din aliniere, paralel cu alinierea, pe intreaga latime a
proprietatii, sau cu o dezvoltare de fatada de cel putin 10m, cu Tnaltime minima de 8m si
maxima de 12m. Pe locul liber dintre cadiri si aliniere, pe parte neocupata de intrare, se va face
grédiné.s
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Institutului Geografic al Armatei (1895-1899), sc. 1/5000, si Planul topografic din 1911, sc. 1/5000, cu marcarea
vechii insule si a imobilului in studiu

Reglementadrile ulterioare (Regulamentul din 1928 si cel din 1939, rezultat din
prevederile Planului Director de Sistematizare din 1935) nu au adus modificari esentiale, singura
exceptie fiind posibilitatea (acceptata in intregul oras) de a ridica, peste cornisa principala a
cladirii, niveluri retrase in gabarit. Asa se explica remarcabila coerenta a fronturilor bulevardului,
care se manifesta dincolo de marea varietate stilistica a cladirilor (eclectism de diferite facturi
A-de la neogotic si Renastere franceza la variante de stiluri clasice; neoroméanesc, Art Deco,
modernism).
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Fronturile bulevardului, Tmpreunda cu patrunderile laterale, se constituie intr-o

adevarata colectie arhitecturala de prestigiu, In care se remarca lucrari apartinand lui I.D.
Berindey in stilul eclectismului de factura Louis XV (casa Arion la nr. 15, 1897) si in stil Belle
Epoque (casa Amiral Urseanu la nr. 21, 1908-1909), lui Petre Antonescu in stil Art Nouveau (casa
Dinu Lipatti la nr. 12, a. 1911), lui Duiliu Marcu in stilul eclectismului Beaux-Arts (Aeroclubul
Roman la nr. 54, 1916) si in stil neobizantin (casa Dr. Dobrovici la nr. 40, 1919-1925), lui
GrA©goire Marc in stil Louis XllII (casa G-ral Constantin Coanda la nr. 29), lui Spiridon Ceganeanu
in stil neoromanesc (casa Gheorghe Petrascu, Piata Romana nr. 5, 1910-1920), lui Tiberiu Niga
(nr. 57, 1937-1939), Remus lliescu (nr. 28, 1934-1935) sau Al. Crivez (nr. 24-26, 1937-1938) in
stilul modernismului temperat, cu accente Art Deco, al anilor 1930, lui Grigore Cerchez in stilul
Renasterii franceze (casa Emil Lahovary, str. Orlando nr. 10, 1906-1910) si in stil neogotic (casa

7
Ilie Niculescu A-Dorobantu, str. G-ral Gh. Manu nr. 9, 1896-1911) .

Planul Director de Sistematizare din 1935
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Perioada post-1945.

Dupa razboi, pana in 1990, in aria mai larga discutata nu se constata modificari majore,
configuratia urbanistica fiind deja cristalizata. Apar o serie de interventii punctuale (insertii) care
de regula se inscriu in limitele reglementarilor anterioare (se includ aici si imobilele care le
inlocuiesc pe cele distruse la cutremurul din 1977), dar si unele interventii mai ample, cu
caracter distructiv — demolarile din anii 1980 din vecinatatea Pietei Victoriei, urmate de
ridicarea unor blocuri de locuinte cu spatii comerciale la parter care modifica radical caracterul
zonei.

Bucurestiul dupa 1945 avea o populatie ce depasea cu mult un milion si jumatate de
locuitori, cu o industrie de Tnalt nivel, cu largile sale artere, cu impresionantele sale edificii, cu
numeroasele sale cartiere de locuinte, cu institutiile sale de invatamant si cultural-artistice de
prestigiu, Bucurestiul se afirma ca o mare metropola, principalul centru politic, economic si
administrativ al Romaniei. Insa blocurile construite in segmentul nordic al bulevardului, cuprins
intre strada Grigore Alexandrescu si Piata Victoriei, ce au indltimi de la P+4 spre str. Grigore
Alexandrescu la P+10 spre Calea Victoriei aveau sa distoneze flagrant cu restul ansamblului din
vecinatatean parcelei studiate. Tn zona nvecinatd bulevardului, interventiile se reduc la unele
extinderi in interiorul unor parcele mari (str. V. Alecsandri nr. 4) sau completari de fronturi (str.
Caderea Bastiliei nr. 25 i 56-58, str. V. Alecsandri nr. 2, str. Clopotarii Vechi nr. 14-16).

Dupa 1990 se face simtita presiunea intereselor imobiliare, in conditiile in care parcelarul
ramane practic acelasi. Sunt terminate imobilele nefinalizate in perioada anterioara, iar noile
interventii, lipsite de orice raportare la context, ignora atat reglementarile anterioare, cat si pe
cele in vigoare (sediul Politiei din Bd. Lascar Catargiu nr. 22, hotelul Duke din Bd. Dacia). Imobilul
Orange / Europa House, situat pe bulevard, in apropiere de Piata Victoriei, propune o
arhitectura de mai buna calitate, care insa nu incearca sa medieze conflictul dintre contextul
valoros si interventiile perioadei ceausiste, ramanand la scara acestora din urma.

Cu toate acestea, ansamblul bulevardului Lascar Catargiu isi pastreaza caracterul originar
de zona rezidentiala de lux, standardul ridicat al calitatii arhitecturale si coerenta urbanistica.
Retragerile de la aliniament, caracterul partial discontinuu al fronturilor si regimul de naltime
relativ redus, la care se adauga transparenta Timprejmuirilor si bogatia vegetatiei (plantatii de
aliniament si gradini private cu plantatii spontane), creeaza o imagine urbana aerata, cu
perspective variate datorate traversarilor oblice ale vechilor strazi intrerupte prin trasarea

bulevardului.

Ispas Andrada, Istrate Roxana, grupa 36A



STUDIU ISTORIC Sl DE EVALUARE A IMOBILULUI DIN BD. LASCAR CATARGIU NR. 34,
SECTOR 1, BUCURESTI

1.2. Analiza parcelei si a constructiei in planurile istorice si in documente de
arhiva

Imobilul din Bulevardul Lascar Catargiu nr. 34, impreuna
cu cel de la nr.32, este situat pe segmentul dintre cele doua piete
circulare care transforma bulevardul intr-o axa monumentala a
orasului,in imediata vecinatate a unui mic largo,ce se formeaza ca
un nod intermediar vis-a-vis de imobilul cu numarul 30, restaurat
recent si devenit o ambasada, la intersectia cu strazile Henri
Coanda si G-ral Gheorghe Manu. Ca atare, imobilul de la nr. 34,
geamadnul sau de la nr.32 si ambasada de la nr.30 detin o pozitie
privilegiata pe traseul bulevardului ca vis-a-vis al piatetei .Prin

amplasamentul sau special, fiind strategic localizat intr-un colt, la
intersectia cu str. Clopotarii Vechi, imobilul studiat este un fragment important din frontul
bulevardului, incadrandu-se armonic in ansamblul coerent si unitar ce se desfasoara pe
lungimea bulverdului Lascar Catargiu.

Parcela studiata- casele lui Gh. Popovici de la intersectia Bdul Coltei cu Clopotarii Vechi-
ca si cele invecinate, s-a format odata cu trasarea bulevardului, care aduce modificari radicale
parcelarului din zond, motiv pentru care nu apare consemnatd nicdieri Tnainte de Planul
Institutului Geografic al Armatei (1895-1899); in schimb se numara printre primele parcele
constituite de-a lungul arterei in forma definitiva, care se pastreaza si astazi. Parcela rezultata
din lotizarea din Planul Institutului Geografic al Armatei 1895-1899 , la vremea respectiva
Bulevardul Coltei, Tsi pastreaza conturul neregulat pana in prezent, limita lateralad spre parcela
vecina din str. Clopotarii Vechi si limita fatadei principale spre Bd-ul Lascar Catargiu unindu-se
intr-un unghi ascutit, la G{]ﬁ, limita de spate este perpendiculara pe limita laterala a parcelei din
Clopotarii Vechi nr. 2, iar limita laterala comuna cu parcela din Lascar Catargiu nr. 30 este
perpendiculara pe linia bulevardului.

in Planul Institutului Geografic al Armatei (1895-1899)apar figurate destul de lizibil si
casele gemene ale lui Gh. Popovici, retrase cu 4 m de la limita dinspre bulevard a parcelei
a@“dupa cum era prevazut la momentul respectiv- fiind printre primele imobile construite pe
noul bulevard, intre 1895 si 1899. Celelalte cladiri figurate in Planul I.G.A. cu o amprenta la sol
similara celei actuale sunt: nr. 10 (casa Mares, pe coltul cu strada Visarion), nr. 15 (casa G-ral
Eraclie Arion, arh. lon D. Berindey, 1897), nr. 30 (casa lui Dr. Gh. Demetriade,parcela vecind), nr.
43A (casa Dr. Ernest Djuvara, pe coltul cu strada Putul de Piatra), nr. 48 (casa lancu Cerchez) si
nr. 50 (casa Stoenescu, arh. N.C. Mihailescu si Al. Clavel). La acestea se adauga corpul frontal al
cladirii din str. Clopotarii Vechi nr. 2, care participa vizibil la imaginea frontului de bulevard. Se
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poate observa ca, alaturi de parcelele de la nr. 32-34, contururi aproape identice cu cele de
astazi prezinta loturile de la numerele 30, 48 si 50, ca si lotul din str. Clopotarii Vechi nr. 2.

Planul topografic din 1911 consemneaza putine diferente fata de situatia anterioara ; se
observa cateva vile nou construite, care corespund cu: nr. 12 (casa Dinu Lipatti, arh. Petre
Antonescu), nr. 16 (casa Lucasievici), nr. 21 (casa Amiral Urseanu, arh. lon D. Berindey, 1908-
1909), nr. 19 (pe coltul cu str. Amiral V. Urseanu), nr. 22 (casa D. Anagnostiade), nr. 36 (pe coltul
cu str. Clopotarii Vechi) si nr. 42 (casa Papazoglu, arh. M. Montkin, 1906).

In planul din 1911 este mentionat si numele proprietarului imobilelor gemene ,
Gh.Popovici, inginer, conturul cladirilor si configuratia parcelei suferind niste modificari ulterior
acestei perioade, vizibile pe planurile cadastrale actuale.Desi initial suprafata ce constituie
suport pentru imobilele nr.32-34 era consemnata ca fiind o singura parceld,casele au fost de la
inceput construite ca fiind independente, existand un zid material intre acestea, segregand
intregul in doua jumatati diferite, urmand ca mai tarziu sa devina doua parcele diferite: nr. 46-
48 ( numerele vechi).

Tn concluzie, parcela din Bd. Lascdr Catargiu nr. 32-34 a rezultat din lotizarea initiala
aferenta bulevardului (1894-1895), iar conturul ei se pastreaza aproape identic, chiar daca a fost
subimpartita ulterior in doua parcele independente, fiind una din primele parcele constituite si
totodata construite in zond. De asemenea, cladirile se numara printre primele construite si
consemnate in Planul I.G.A. din 1895-1899, pastrandu-si aceeasi amprenta la sol.

Imobilul Nr.32

Documentele referitoare la imobilul din Bd. Lascar Catargiu nr. 32-34 (copie legalizata
Act de Dotae de la Arhivele Nationale, copie Proces verbal nr. 1998/1940, Comisiunea Pentru
Infiintarea Cartilor Funciare in Bucuresti) detinute de proprietarul actual al imobilului nr.32,
descendent al familiei Popovici indica urmatoarele:

e Proprietarul initial al ambelor imobile(nr.32-34) este G.A.Popovici, inginer,Autorizatie de
constructie 11510/98, dosar 361/1898 din Fond nr.83 PMB Serviciu Tehnic, Arhivele
Nationale cu sediul in Str. Vacaresti, Bucuresti

e Imobilul nr. 32 impreuna cu cel de la nr.34 ( vechile nr. 46-48) trec in proprietatea fiului
sau Gheorghe Popovici, proprietar mentionat in Planul topografic din 1911.

e Imobilul nr. 32 impreunad cu cel de la nr.34 ( vechiile nr 46-48) devin proprietatea
Contelui Robert de Roma, devenit sot al Marietei Elena Popovici, fiica lui G. A. Popovici si
sora lui Gheorghe Popovici. Acesta cumpara drepturile succesoriale de la Gh. Popovici
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e Imobilul nr. 32 (vechiul nr.46) trece in urma partajului cu Contele Robert de Roma, in
posesiunea Marietei E.Popovici

e Marieta Popovici face concesiune matrimoniala cu viitorul ei sot, Constantin J.F.
Robescu, avocat, prin constituirea imobilului ca dota in vederea casatorieiall”act dotal-
IIfov sub nr.11769 din 27 noiembrie 1918, trans. Nr.423/1928, foi dotale nr.5670/1919

e in 1950, in temeiul decretului nr. 92/1950, imobilul este nationalizat, ajunge fin
posesiunea ICRALului,iar cladirea este impartita in mai multe apartamente de inchiriat,
aducandu-i-se modificari pentru a se adapta la noul mod de organizare planimetrica
(dispare scara monumentala de la parter, din proximitatea accesului;apar alte doua
scari: una care modifica spatiul gangului pentru a face accesul catre etaj-corpul principal;
cea de-a doua in spatiul dintre bucataria de la parter si camera visitiului; baie la parter,
lipita de zidul despartitor dintre cele doua proprietati, partial pe spatiul fostei scari
monumentale).

e Intre 1950-1981 proprietatea functioneazs cd subimpdrtitd in mai multe apartamente si
data spre inchiriere

e Imobilul este apoi revendicat in temeiul Legii nr. 10/2001 de mostenitorul Marietei Elena
Robescu(nascuta Popovici), Nicolae Valentin Florian, care obtine in 2008 restituirea
terenului si a imobilului ( cu anexele sale) si aduce la randul sau cateva modificari
proprietatii: tavane suspendate ce mascheaza stucatura , geamuri termoizolante la
nivelul parterului.

Imobilul Nr.34

Documentele referitoare la imobillele din Bd. Lascar Catargiu nr. 32-34 (copie legalizata
Act de Dotae de la Arhivele Nationale, copie Proces verbal nr. 1998/1940, Comisiunea Pentru
Infiintarea Cartilor Funciare in Bucuresti) detinute de proprietarul actual al imobilului nr.34,
descendent al familiei Popovici indica urmatoarele:

e Proprietarul initial al ambelor imobile(nr.32-34) este G.A.Popovici, inginer,Autorizatie de
constructie 11510/98, dosar 361/1898 din Fond nr.83 PMB Serviciu Tehnic, Arhivele
Nationale cu sediul in Str. Vacaresti, Bucuresti

e Imobilul nr. 34 impreuna cu cel de la nr.32 ( vechiile nr 46-48) trec in proprietatea fiului
sau, Gheorghe Popovici, proprietar mentionat in Planul topografic din 1911.
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e Imobilul nr. 34 impreuna cu cel de la nr.32 intrd in proprietatea Contelui Robert de
Roma, devenit sot al Marietei Elena Popovici, fiica lui G. A. Popovici si sora lui Gheorghe
Popovici. Acesta cumpara drepturile succesoriale de la Gh. Popovici

e 1n 1950, in temeiul decretului nr. 92/1950, imobilul este nationalizat, ajunge fin
posesiunea ICRALului,iar cladirea este impartita in mai multe apartamente de inchiriat,
aducandu-i-se modificari pentru a se adapta la noul mod de organizare planimetrica
(pereti despartitori falsi, goluri de usi).

e Intre 1950-1981 proprietatea functioneaza ca subimpartita in mai multe apartamente si
data spre inchiriere, printre chiriasii sai numarandu-se un ceasornicar, care inchiriase
odaia adosata scarii principale si o cantareata de opera de origine rusa, care a locuit in
apartamentul de la etaj.

e Intre 1981-1997, apartamentul de la parter este inchiriat de D-na Stefan Magdalena. in
1997 D-na Stefan Magdalena cumpard apartamentul de la stat. Tn 1998 isi face aparitia
proprietarul vilei, care doreste revendicarea proprietatii

e Intre 1998-2010 sunt intentate o serie de procese in urma caruia DI Pastrama reuseste sa
isi revendice etajul si mansarda vilei (inchiriate o perioada unei familii ce a adus anumite
modificari: iluminator, asfaltarea podului); insa nivelul parterului ramane in continuare
in posesia D-nei Stefan Magdalena, in urma hotararilor judecatoresti din 2010.

Plan de situatie

Ispas Andrada, Istrate Roxana, grupa 36A



S C% STUDIU ISTORIC $I DE EVALUARE A IMOBILULUI DIN BD. LASCAR CATARGIU NR. 34,
SECTOR 1, BUCURESTI

Bibliografie:

e Bogdan Andrei Fezi "Bucurestiul European", editura Curtea Veche pag. 50-53

e Cezara Mucenic, Un veac de arhitectura civila, sec.XIX, Ed Silex, 1997, pag 58

e Narcis Dorin lon, Bucuresti. In cGutarea Micului Paris, Tritonic, Bucuresti, 2003, pp. 59-63.

e STUDIU ISTORIC SI DE EVALUARE A IMOBILULUI DIN BD. LASCAR CATARGIU NR. 34, SECTOR 1,
BUCURESTI ,2009, Prof. dr. arhitect Anca Brdtuleanu, expert in domeniul protectiei
patrimoniuluiConf. dr. arhitect Mihaela Criticos, paginile 1-8.

o V. M. Criticos, R. Nemteanu, “Memoriu general”, in studiul de fundamentare Definirea regimului tehnic al
constructiilor supuse autorizdrii in ZCP 94 — tesut traditional difuz — ZONA CADEREA BASTILIEI, 2007, p. 3.

o V. Lucia Stoica et al. Atlas-ghid — Istoria Idcasurilor de cult din Bucuresti, Ergrom 79, Bucuresti, 2000.

o ° V. M. Criticos, R. Nemteanu, lucr. cit., p. 4.

o Informatii preluate din Nicolae Lascu, Horia Radu Moldovan, “Studiu istoric-urbanistic”, in studiul de
fundamentare Definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizérii in ZCP 12 —BD. LASCAR
CATARGIU, 2006, si Nicolae Lascu, “Memoriu”, in studiul de fundamentare Definirea regimului tehnic al
constructiilor supuse autorizdrii in ZCP 04 —BD. “MIODERNIST”"MAGHERU, 2005.

« V. Grigore lonescu, Bucuresti — ghid istoric si artistic, Fundatia pentru Literaturdsi Artd “Regele Carol I1”,
Bucuresti, 1938, p. 165.

e 6 Informatiile privind reglementdrile zonei sunt preluate din Nicolae Lascu, Horia Radu Moldovan, lucr. cit.,
pp- 2-3.

. Date preluate partial din Narcis Dorin lon, Bucuresti. in cdutarea Micului Paris, Tritonic, Bucuresti, 2003,
pp. 59-63.

Ispas Andrada, Istrate Roxana, grupa 36A



