258

blocuri,,comuniste”
confort de locuire
densificare
dezvoltatori
dispersie urhani
enclave

modele urhanistice
publicitate

spatiu comunitar
spatiu public
tinologii de locuire
urbhanism liher
vecinitate

zone rezidentiale

Vladimir Vinea

Ansamblurile de locuinte
colective noi din Bucuresti -

imaginar si realitate in

configurarea locuirii si a
spatiului comunitar neconstruit

a se vedea si alte articole legate de acest subiect:

Viata la bloc - o scurta privire asupra unor fenomene de tranzitie in Roméania
postrevolutionara (ACUM 1)

Despre ambiguitate si agresivitate in spatiile comune (ACUM 1)

»Sacred, Safe and Busy”. Orasele mari in extinctie ? (ACUM 2)

Spatiul public al ,,Orasului contemporan de 3 milioane de locuitori” (ACUM 2)
Revizitarea unei idei : Unitatea de vecinatate (ACUM 2)

DN1 - spatiul public al unei infrastructuri supraaglomerate (ACUM 2)

Catalin Berescu >

Catalin Berescu >
Augustin loan >
Radu Tudor Ponta >
Miruna Stroe >
Radu Tudor Ponta
Mihai Culescu si
loana Tudora >
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Aparitia si multiplicarea ansamblurilor noi de locuinte colective reprezintd unul dintre
fenomenele semnificative pentru evolutia urbana contemporana a Bucurestiului (si a

altor orage mari din Romania).

Anii 1990 si primii din deceniu urmator au fost dominati de investitiile in locuinte
individuale, construite fie separat, pe terenuri libere in interiorul oragului, fie, odata cu
relansarea economica, in ansambluri rezidentiale aflate de cele mai multe ori in
localitatile invecinate Bucurestiului. Lipsa cvasi-completa a investitiilor imobiliare in
domeniul locuirii colective s-a datorat atat crizei puterii de cumpérare a clasei medii,
principalul beneficiar potentjal, cat si respingerii viscerale a acestui mod de locuire,
asociat blocului ,comunist”, cu pleiada de probleme functionale, estetice si de
convietuire binecunoscute populatiei urbane’. Atenuarea acestor reacji sociale si mai
ales dezvoltarea economicé si cresterea accesibilitatii financiare a unei locuinte noi au
deschis investitorilor imobiliari oportunitatea lansarii unor proiecte care sa se adreseze
segmentului mijlociu al pietei. Locuinta colectiva, mai ales cea cu regim ridicat de
inaltime, permite, in mod firesc, o exploatare superioara a potentialului economic al
terenului2. Sublinierea acestor motivatji extra-arhitecturale nu este, desigur,
intdmplatoare, intrucat logica urbana a proiectelor se subordoneaza in mod vadit

imperativelor investitionale.

Obiectivul acestui articol este analiza si descifrarea relatiilor dintre constructii si spatiul
comunitar neconstruit, in cadrul ansamblurilor de locuinte colective noi din Bucuresti.
Aceasta analiza nu poate fi despartita de problematica insertiei urbane si a modului de
ocupare a teritoriului. Voi investiga Tn cele ce urmeaza cateva tipologii urbane ale
acestor ansambluri, in raport cu modelele urbanistice consacrate si cu peisajul politic
si cultural al societatii contemporane. in legaturé cu acest aspect, prezintd interes si
vor fi explorate pe scurt strategiile de comunicare ce sustin promovarea publica a

proiectelor.

Argumentatia textului se sprijind mai ales pe materialele de prezentare ale proiectelor,
extrase de regula de pe site-urile de Internet ale dezvoltatorilor. Ritmul lent de
executie face ca o mica parte dintre aceste proiecte sa fie deja finalizate. O cercetare
completa asupra fenomenului se va putea intreprinde abia dupa darea in folosinta a
unui numar insemnat de ansambluri rezidentiale, mai ales prin confruntarea
proiectelor cu realitatea construita, precum si prin observarea directa a modurilor de

utilizare si apropriere a spatjului exterior de catre locuitorii fiec&rui ansamblu.

1 Constantin Goagea analizeaza acest subiect in : Constantin Goagea, Stefan Ghenciulescu, Cosmina
Goagea, Justin Baroncea, Ana Bleahu (coord.) — Remix. Fragments of a Country — catalogul participarii
Roméniei la Bienala de la Venetia 2006 (editia a doua — 2007), pp.72-81.

2Vom vedea in continuare cum dezavantajele inerente (sau specifice unui anumit proiect) ale locuirii
colective sunt atenuate sau ascunse prin procedee de marketing.
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Proiecte majore multifunctionale

Din punct de vedere al impactului teritorial, cateva ansambluri se raporteaza in mod
explicit la modelul suburban al dezvoltarilor greenfield®. Ambitia asumata de
dezvoltatori este crearea unor mini-orase noi, in care se regasesc funcfiuni urbane
principale : locuire, spatii de birouri, spatii comerciale si de loisir. Complexitatea
activitatilor care se vor desfasura in interiorul ansamblului permite functionarea lui

semi-autonoma in raport cu metropola.

Proiectul Baneasa (fig. 1), cuprinzénd circa 3000 de unitati locative, a fost cel mai
mediatizat in ultimii ani, inclusiv in presa profesionala de arhitectura?. in spatele unei

zone comerciale si de birouri aflata in partea de vest a terenului (adiacenta Soselei

Fig. 2. Ansamblul Cosmopolis. Fig. 3. Ansamblul Bonaire.

Bucuresti-Ploiesti), se desfasoara o ampla zona rezidentjala, cuprinzand in majoritate

locuinte individuale — grupate n jurul unor fundaturi insirate de-a lungul unor strazi

3 Termenul desemneaza interventiile pe terenuri neocupate anterior cu constructji.
4 Igloo, nr. 45 (septembrie 2005), pp.98-102 si Arhitectura, nr. 53 (aprilie 2007), pp.52-59. Site-ul proiectului
este www.baneasa.ro iar proiectantul general este firma americana de arhitectura Callison.
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sinuoase. Se remarca si prezenta unei grupari de 12 imobile de locuinte colective,
proiectate de Zip Studio®, si care reiau si interpreteaza o imagine arhitecturala de
factura modernista. Din punct de vedere al implantarii in relatie cu insulele urbane si
cu trama stradala, tipologia utilizata este cea a urbanismului liber. Cladirile sunt
orientate rigid, raspunzand unei compozitii abstracte, lucru evident mai ales in jurul

insulei circulare aflata la sud de zona locuintelor colective (v. si fig. 13).

Cosmopolis (cuprinzand la finalizare 4600 de unitatj locative si cu o suprafata totala de
100 hectare) este prezentat de dezvoltatorul proiectului drept ,primul oras european”
din Romania®. Dincolo de emfaza sloganului publicitar, sunt de remarcat uniformitatea
caracterului arhitectural al cladirilor proiectate, cu o alura vag mediteraneana (fig. 2),
precum si compozitia urbanistica, indatorata aceleiasi tipologii ca la proiectul Baneasa.

Ansamblul este situat in nord-estul Bucurestiului, dincolo de Soseaua de Centura.

Tn apropiere de Cosmopolis se va construi de altfel un alt ,oras european” — Bonaire”.
Partiul urbanistic este in acest caz mai riguros geometric (fig. 3), dar zonele
rezidentiale sunt caracterizate de independenta — recurenta in chip vadit — a modului
de dispunere a cladirilor Tn raport cu insulele si cu trama stradala. Acelasi lucru se
poate afirma si despre proiectul Green Lake Residences, ce va fi edificat pe malul
nordic al Lacului Grivia®. in acest caz, diferenta specifici este datd de componenta

peisagistica si ecologica revendicata de catre dezvoltator®.

Ansambluri de locuinte colective - tipologii urhane

Majoritatea proiectelor aflate in diferite faze de dezvoltare cuprind maximum 1500 de
apartamente si utilizeaza in exclusivitate imobile de locuinte colective, fara a include,
precum proiectele majore prezentate

anterior, si zone de locuinte individuale. . l

Clasificarea acestor proiecte poate fi

facuta avand la baz& multiple criterii :
pozitionarea n oras (centru, periferie,
suburbii etc.), adresabilitatea si preful
de vanzare (de obicei dezvoltatorii fac
distinctia intre ansamblurile rezidentjale
de lux si cele de standard mediu),

tipologia arhitecturala si inalimea, tipul

Fig. 4. Ansamblul Emerald Residences.

si suprafata apartamentelor, partiurile
acestora, dotarile anexe ale ansamblului. Acest capitol vizeaza o incercare de
ordonare a proiectelor dupa un criteriu morfologic, legat de modul de ocupare a

parcelei, criteriu care va permite formularea ulterioara a unor observatji pe care le

5 Arh. Roxana Rosca si arh. Marius Calin.

6 Pe site-ul proiectului : www.cosmopolis.ro

7 www.bonaire.ro

8 Conform site-ului proiectului: www.greenlake.ro

9 Desi dimensiunea proiectului (circa 650 de unitati locative) este mai mica chiar in raport cu unele din
ansamblurile prezentate in paragraful urmator, el a fost inclus aici datoritd complexitatii organizarii
urbanistice interne.
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consideram semnificative privind raportul dintre cladiri si spatiul neconstruit care le

inconjoara.

Gruparea perimetrald a cladirilor in jurul unui spatiu central liber este una dintre
rezolvarile intalnite printre operatjunile imobiliare studiate0. Configuratia ansamblului
si a spatjului neconstruit este in primul rand determinata de forma terenului -
geometric-regulata sau prezentand neregularitat. O alta variabila demna de luat in
seama este raportul dintre dimensiunea curiii centrale si inaltimea constructjilor —
imperativele profitabilitatii maxime a investitiei ducand adeseori la depasirea unor
valori rezonabile din punct de vedere al confortului de locuire. Din aceasta
perspectiva, ansamblul Emerald Residences (fig. 4) se distinge prin coerenta
propunerii spatiale — o curte
longitudinald, partial plantata, latura
dinspre Lacul Tei fiind fragmentata si
avand un regim jos de inaltime — parter
si doud etaje'!. Un alt proiect interesant
este si Natura Residence, al biroului de
arhitectura AXA'2, Situat intr-o zona
periurbana, acesta grupeaza 8 imobile
cu 3 si 5 etaje in jurul unui spatiu liber

central (fig. 5), tratat diferentiat catre

o ‘\
accesul in incinta, cu o sistematizare : N
: o LA,
verticala bine justificata si cu sugerarea ;\:.. \

unor spatji intermediare care sa ofere
gradini semi-private locuintelor de la

parter.

Merita mentionat aici, intr-o categorie

aparte care se detaseaza net de

arhitectura comerciala, ansamblul

Fig. 6. Ansamblul rezidential Washington.

rezidential Washington al biroului Office

Design'3, cu remarcabile calitati arhitecturale si ale spatjului comunitar (fig. 6). La
inceputul acestui deceniu, ansamblul La Mesteceni al arhitectului Alexandru Beldiman
marcase la randul sau un moment important in reinterpretarea critica a arhitecturii

moderniste interbelice i a tipologiei urbane a fundaturilor bucurestene.

10 Merita mentionat aici faptul c& imobilele de locuinte colective grupate in cvartaluri (construite in anii '50
dupa un model sovietic in cartierele Drumul Taberei, Vatra Luminoasa, Bucurestii Noi, precum si pe
Soseaua Pandurilor, ca si in alte orage ale {arii) prezintd numeroase calitati din punct de vedere al spatjului
comunitar din interiorul incintelor, chiar daca relatia acestuia cu locuintele de la parter este de simpla
juxtapunere.

1 Autorul proiectului este biroul de arhitectura BIP. Informatjile au fost preluate de pe site-ul: www.emerald-
residences.ro.

12 De remarcat prezentarea facuta pe site-ul proiectului: www.naturaresidence.ro de catre arh. Andreea
Barbulescu, intr-o maniera familiar-induiosatoare.

'3 Prezentat in revista Arhitext, nr. 162 (august 2006), pp.86-95 si in revista Arhitectura, nr. 54 (mai 2007),
pp.62-65.
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O parte insemnata din proiectele
actuale au insa un pronuntat caracter
speculativ. Tipologia curtii centrale,
delimitata de cladiri, este de multe ori
deformata in acest proces. Proiectul
Casablanca Residence poate fi un

exemplu in acest sens (fig. 7), incinta

fiind redusa ca dimensiuni gi tratatd ca  Fig, 7. Ansamblul Casablanca Residence.

un spatiu verde nediferentiat'4, ceea ce

se IntAmpla si in ansamblul Central Park din spatele frontului de blocuri de pe
Soseaua Stefan cel Mare, in apropierea Circului de Stat's. In anumite cazuri, ceea ce
ar fi putut deveni o gradina interioara se transforma aproape in totalitate in spatju de
parcare, obtinandu-se o calitate a
locuirii inferioara chiar ansamblurilor
functionaliste ,indesite” in anii 1970 si
1980. Un exemplu concludent in acest
sens este proiectul West Park din

cartierul Militarite.

Dispersarea pe parcela a cladirilor,

fara stabilirea unei ierarhii a spatjilor A
neconstruite, reprezinta o situatie des  Fig. 8. Ansamblul Rose Garden Resntial.
intélnita printre ansamblurile noi din

Bucuresti. De cele mai multe ori, obiectivul principal al operatiunilor este exploatarea
la maximum a terenului, ceea ce conduce la transformarea spatiilor libere in spati
reziduale, incapabile sa suporte functiunile de relaxare si contact social atribuite prin
textele de prezentare ale proiectelor. Proiectul Rose Garden Residential, aflat pe
Soseaua Colentina'?, este un exemplu pentru acest tip de configuratie (fig. 8), cu o
alee perimetrala bordata de parcaje si de imprejmuirile loturilor vecine (cu locuinte
individuale). Spatiile plantate dintre cele 11 imobile nu pot compensa inconvenientele
generate de densitatea extrema a ocuparii terenului. Anumiti dezvoltatori propun
proiecte in care defectele de care vorbim sunt accentuate de utilizarea aproape in
totalitate a spatjului liber pentru parcari, cum se intdmpla la Ansamblul Rezidentjal
Primavara'é. Simplificarea la maximum a tipologiei de ocupare a terenului anuleaza
uneori oportunitatile generate de amplasamente valoroase, chiar daca distantele intre
cladiri se inscriu in limite rezonabile. Proiectul Neo Peninsula Residences (fig. 9)

implanteaza 18 turnuri pe un spatiu plantat nediferentjat, strabatut de alei sinuoase,

14 Site-ul proiectului : www.casablancaresidence.ro , proiectantj fiind Feigin Architects (din Israel) si BIP.
15 Ansamblul fiind dat deja in folosintd, site-ul lui nu mai este accesibil pe Internet.

16 www.west-park.ro

7 www.rosegarden.ro

'8 www.primavara-rezidential.ro
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fara vreo intentie de combinare a modurilor de locuire sau de racordare la peisajul
lacustru cu un potentjal remarcabil - o
peninsula ce avanseaza catre Lacul

Fundeni.

Aceeasi reteta este utilizata si la
ansamblul Jupiter Residence din zona
Pietei Sudului?.

O situatie particulara de pozitionare si

relationare a constructiilor in raport cu Fig. 9. Ansamblul Neo Peninsula Residences.
terenul este data de utilizarea unor
loturi lungi si inguste, cu accesul situat
de regula pe latura scurta. Acest tip de
loturi este frecvent intainit, de pilda, in
zona Pipera, consecinta a speculatiei
imobiliare, suprapusa unui parcelar de

tip rural-agricol.

Dezvoltdrile de tip ,,fasie”, cum le voi
denumi in continuare, ocupa extrem de
intensiv terenul disponibil. In ansamblul

Liziera?' singura zona ,verde” este

terasa micului centru comercial (fig. _ _ _ re)
10). Alte proiecte recente care recurg la  Fig. 10. Ansamblul rezidentjal Liziera.
aceastd maniera de utilizare a terenului
sunt My Dream Residence? si Pallady
Towers Residence?.

Imperativele economice ale
investitorilor, asociate cu incapacitatea
structurala a administratiei publice de a

impune limite rezonabile in avizarea

documentatiilor de urbanism, conduc

uneori la exploatarea suplimentara a Fig. 11. Ansamblul Rasdrit de Soare.
terenurilor, prin folosirea unei tipologii extrem de eficiente din acest punct de vedere :
tronsoane cuplate ce formeaza incinte inchise pe trei laturi, laturile libere avand
orientdri alternative. Cateva ansambluri concepute in acest mod sunt : Rasarit de
Soare?4, Vivando Uniriiz5 si Romfelt Plaza?6. Regimul de inalfime ridicat contribuie in

mod decisiv la diminuarea calitatii spatjului In aceste incinte semideschise (fig. 11).

19 Site-ul proiectului este: www.neopeninsula.ro.

2 A se vedea site-ul dezvoltatorului: www.rcc-grup.ro.

21 www.liziera.ro Proiectul apartine biroului de arhitectura ASCO Constructii.

22 www.mydreamresidence.ro.

23 www.pallady-towers.ro.

2 www.rasarit-de-soare.ro

2 www.vivando-unirii.ro Proiectul apartine birourilor de arhitecturé BLK Architects (din Israel) si AXA.
26 www.romfeltplaza.ro Proiectul apartine biroului de arhitectura Vlad Simionescu & Asociatji.
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Implantarea urbana si relatia cu teritoriul

Din punct de vedere al logicii teritoriale, noile ansambluri de locuinte din Bucuresti pot
fi analizate pornind de la realitatile gestiunii urbanistice a oraselor romanesti.
Insuficienta detaliere a Planurilor Urbanistice Generale (P.U.G.) este compensata de
institutia Planului Urbanistic Zonal (P.U.2.), aflata practic in intregime in ména
investitorilor imobiliari. Incapacitatea administratiei locale de a negocia in interes
public continutul P.U.Z.-urilor conduce la specularea excesiva a potentialului economic
al terenurilor?’. Un alt factor care submineaza coerenta acestor dezvoltari si controlul
public asupra lor este absenta unei structuri de cooperare si a unor reglementari

obligatorii comune Municipiului Bucuresti si localitajlor invecinate din Judetul Iifov.

Tn aceste conditii, proiectele enumerate anterior isi datoreazi localizarea unor factori
care tin exclusiv de disponibilitatile pietei imobiliare. Asistam de fapt la un proces de
reconstruire ,spontand” a orasului, fragmentele urbane inserandu-se ,aleatoriu” in
structura existentd. In cercetarile sale privind metropola contemporana, Stefano Boeri
propune modelul salturilor repetate, nesincronizate intre ele si lipsite de o logica
combinatorie?8. Desi acest model a fost gandit cu precadere pentru a descrie
fenomenul dispersiei urbane in teritoriu, extinderea lui la perimetrul Bucurestiului intra-
muros pare justificatd de modalitajle actuale de reformulare a substantei construite a
orasului (printre care si cele de care ne ocupdm aici), desigur potentate de
discontinuitatile marcante ale densitatji de construire si ale tipologiilor urbane

specifice.

Proiectul Baneasa este un caz emblematic pentru discutia de fata, fiind dezvoltat pe
terenul unei foste pepiniere a Universitatii de Stiinte Agronomice si Medicina
Veterinara. Terenul fiind, cel putin initial, domeniu privat al unei institutii publice, putem
regreta lipsa implicarii autoritafilor municipale in promovarea unui proiect urban
reprezentativ, in parteneriat cu investitorii. Atractia majora reprezentata de fluxurile de
circulatie mereu in crestere a contribuit de altfel in ultimul deceniu la schimbarea totala
a caracterului Soselei Bucuresti-Ploiesti?®. Portiunea cuprinsa intre Aeroportul
Baneasa si limita administrativa a Bucurestiului (la Podul Otopeni) era in deceniul
trecut aproape complet neconstruita. Boom-ul imobiliar actual (ce da insa deja semne
de oboseala) schimba radical peisajul acestei zone, constructiile se implanteaza fara
suficient discernamant, inclusiv prin defrisarea unor arii impadurite, atat de pretioase
pentru oras. Prezenta proprietatilor Armatei de-a lungul acestei artere este practic
singura care mai reuseste sa o salveze de la urbanizarea completd, la care proiectul

Béneasa isi aduce o contributie decisiva.

27 Este interesant de urmarit in acest sens efectul pe care il vor avea modificarile recente ale Legii privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, prin care se restrange considerabil caracterul derogatoriu al P.U.Z.-
urilor (Ordonanta Guvernului nr. 27 / 2008).

2 Tn Stefano Boeri and Multiplicity, Rem Koolhaas and Harvard Design School Project on the City, Sanford
Kwinter and Daniela Fabricius, Hans Ulrich Obrist, Nadia Tazi (coord.) - Mutations — Actar, Barcelona & Arc
en Réve Centre d'architecture, Bordeaux, 2001, p.364.

29 Radu Tudor Ponta analizeaza schimbarile recente desfasurate de-a lungul traseului Drumului Natjonal 1
in zona periurbana : ,DN1 — Spatiul public al unei infrastructuri supraaglomerate”, in A.M. Zahariade, A.
Oroveanu (coord.) — Spatiul public si reinsertia sociald a proiectului artistic i arhitectural (volumul 2) —
Editura Universitara ,lon Mincu”, Bucuresti, 2007, pp.108-113.
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De altfel, multe dintre dezvoltarile imobiliare noi din Bucuresti se inscriu in paradigma
expansiunii urbane in teritoriu de-a lungul cailor de comunicatie0. Procesul a inceput
inca din anii 1990, initial catre nordul orasului (Pipera, Corbeanca), extinzandu-se apoi
in jurul altor axe (Voluntari, Stefanesti, Pantelimon, Popesti-Leordeni, Bragadiru,
Prelungirea Ghencea, Chitila etc.). Intr-un mod destul de previzibil, explozia imobiliara
in zona periurbana, combinata cu lipsa investitiilor in infrastructura rutiera, conduce la
saturarea traficului pendular catre si dinspre oras. Acesta reprezinta unul dintre factorii
care au facut sa creascd atractivitatea ansamblurilor rezidentiale situate in interiorul

oragului.

Logica interna a ansamblurilor : constructii $i spatiu comunitar neconstruit

O discutie de sinteza privind alcatuirea ansamblurilor de locuinte colective noi poate
relua distinctia propusa initial, dintre dezvoltarile majore, cu o refea interna de cai
de circulatie si cu tipologii multiple de locuire, pe de o parte, si proiectele mai
restranse si in acelasi timp mai unitare, pe de alta parte.

Ansamblurile analizate din prima categorie se caracterizeaza prin revendicarea

autonomiei fata de oras. Nu intamplator acestea se proclama ele insele ,orase”.

Fig. 12. Planul general al proiectului Baneasa.

Aceasta intoarcere catre sine este manifesta atat la nivelul configuratjei fizice a
spatiului urban propus - prin insemnatatea relativ redusa acordata limitelor i
conexiunilor cu vecinatatile ansamblului — cat si, poate mai important, la nivelul
elementelor de viata social-urbana revendicate de catre dezvoltatori. Viziunea

generala poate fi pusa Tn corespondenta cu teoria ,unitaii de vecinatate”, propusa de

30 O prezentare a evolutiei suburbiilor rezidentjale dezvoltate in relatie cu axele rutiere majore si a
dezbaterilor prilejuite de expansiunea lor este facutd in Peter Hall, Oragele de maine : o istorie intelectuald a
urbanismului in secolul XX, Editura ALL Educational, Bucuresti, 1999 (editia originala — 1996), pp.314-364.
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Clarence Perry in 19203%". Programele de arhitectura care pot contribui la sustinerea
unor activitati ale comunitaji (sau individual ale membrilor acesteia) sunt intotdeauna
prezente: cluburi de fitness, piscine, terenuri de sport, spatji comerciale, spatii de
joaca pentru copii, gradinite si uneori chiar scoli, gradini insotite de ,lacuri®, biserici,
centre medicale. Problema nu este deci absenta unor functjuni cu rol de agregare a
raporturilor sociale dintre locuitori. Dupa cum vom vedea in continuare, franscrierea
acestora in spaiu edificat reprezinta principala obiectie de pus in discutie, ea
reflecténd de fapt intelegerea tuturor acestor functiuni complementare locuirii potrivit

unei logici pur cantitative si profund anti-urbane.

In aceasta grild de lecturd, analiza proiectului Baneasa (fig. 12) ne infatiseazd
aplicarea in zonele cu locuinte colective a principiilor urbanismului liber32, Dupa cum
am evidentjat in prima parte a textului, cladirile sunt amplasate deopotriva
independent fata de caile de circulatie si rigid ca orientare. in acelasi timp, functiunea
potentiala de spatiu public a strazilor principale din intreaga zona de locuinte
individuale (izolate, cuplate si insiruite) este atenuata prin reducerea voluntara a rolului
jucat de acestea: practic, strazile devin doar cai de distributie a traficului catre
fundaturile si aleile secundare, de unde se face accesul pe parcele. La modul general
si facand abstractie de tipologia diferita de locuire, este vorba de acelasi principiu de
segregare a circulatiilor enuntat in Carta de la Atena si prefigurat cu claritate Tn teoria
anterioara a ,unitéji de vecinatate”. Facand o apropiere cu principiile acesteia din
urma, ne-am putea astepta la aceasta
,saracire” a sensului strazii, insa doar
catre limitele exterioare ale cartierului
(ceea ce se intdmpla, intr-un mod
oarecum previzibil, catre Aleea
Privighetorilor, limita de nord). in
interiorul ansamblului Tnsa, unde traficul
este in mod firesc limitat, aceasta
situatie marturiseste, in pofida

declaratiilor generoase ale

dezvoltatorului3, despre viziunea (anti-)

Fig. 13. Proiectul Baneasa — echipamente publice.

urbana a proiectului. Este suficient sa

observam ignorarea totala a potentjalului intersectiilor dintre strézile principale — atét
spatial, cat si din punct de vedere al secventelor vizuale in parcurgerea acestora®. in
plus, spatiile plantate ce insotesc suita de iazuri sunt izolate de strazile principale,
dispuse intamplator fata de ele, cu acces exclusiv din spatele loturilor.

Singura exceptie de la acest refuz programatic al strazii ca spatiu de contact social se

gaseste in insula circulard imediat adiacenta zonei de locuinte colective, catre sud (fig.

31 Miruna Stroe sintetizeaza nasterea si evolutia conceptului, incluzandu-I pe cel (derivat) de microraion :
,Revizitarea unei idei: Unitatea de vecinatate”, in A.M. Zahariade, A. Oroveanu (coord.), op. cit., pp.54-63.
32 Radu Tudor Ponta discuta problematica noilor ansambluri de locuinte colective in ,Spatjul public al
Orasului contemporan de 3 milioane de locuitori”, in A.M. Zahariade, A. Oroveanu (coord.), op.cit., pp.30-43.
33 Béneasa isi propune sa cultive o cultura comunitara puternica” — lonut Bodea (director de marketing al
Baneasa Investments), in revista Igloo, nr. 45 (septembrie 2005), p.99.

3 Ceea ce se intdmpla si in cazul proiectului Cosmopolis.
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13). Aici sunt grupate céteva echipamente publice ale cartierului (inclusiv o biserica),
identificabile dupa configuratia lor volumetrica. Atat cladirile ce populeaza insula, cat si
cele aflate pe perimetrul exterior al inelului de circulatie sunt amplasate insa total
indiferent fata de ordinea i potentialul geometric al cercului, dezvaluind astfel, din

nou, abordarea segregata a componentelor spatiale ale tesutului urban.

Este evident ca un anumit grad de uniformitate este inevitabil, din ratjiuni economice in
primul rnd, in proiectarea de astfel de ansambluri greenfield — cu precadere in ceea
ce priveste utilizarea unui set (mai mult sau mai putin extins) de cladiri-tip. De altfel,
Philippe Pannerai si David Mangin considera inutila si ilogica generarea artificiala a
diversitatji in proiectarea urbana®. Inevitabil, odata cu trecerea timpului, cladirile
tipizate — indeosebi locuintele individuale — vor suferi modificari, interventjile
proprietarilor succesivi crednd diversitatea formala care lipseste astazi. Rigiditatea
este insa extrem de contestabila prin prisma lipsei de flexibilitate in timp, la nivelul
structurii urbane (mecanismul parcelar — retea stradala). Aceasta este o consecinta
directa a planului bazat pe clustere rezidentjale si pe ierarhizarea extrem de stricta a

circulatiilor, utilizat pretutindeni, din pacate, in acest tip de proiecte®.

Deficitul de flexibilitate este de fapt o consecinta directa a unui control excesiv.
Majoritatea ansamblurilor rezidentjale de care ne ocupdm isi asuma de altfel un
caracter desavarsit, perfect inchegat. Nimic nu pare a fi Iasat la voia intAmplérii, din
punct de vedere al construirii si amenajarii spatjului. Proiectele pot fi construite desigur
in etape, dar din momentul completarii tuturor fazelor, posibilitatile lor de schimbare
sunt extrem de reduse. Dupa cum voi evidentja la finalul textului, viziunea despre
locuire a dezvoltatorilor noilor ansambluri include si conturarea unui tip uman ideal,
desigur acordat cu valorile specifice ale societatji de consum. Controlul asupra
spatiului construit $i neconstruit, pana in cele mai mici amanunte, este completat cu un
control mai subtil, de fapt cu o programare a comportamentului social in functie de un
model%’, cu atat mai accentuata cu cat majoritatea ansamblurilor rezidentiale au un

caracter inchis, cu acces controlatse,

Tn conditiile Romaniei prezente, identificarea ca potential pericol a caracterului finit si
lipsit de flexibilitate al ansamblurilor discutate poate parea inadecvata. Ritmul lent de
edificare si probabilitatea unui recul al pietei imobiliare dupa o perioada de expansiune

accelerata pot conduce inclusiv la permanentizarea unor cartiere fragmentar edificate.

3 Philippe Pannerai, David Mangin, ,Les tracés urbains communs”, in Les annales de la recherche urbaine,
nr. 32 (octombrie 1986), pp.13-22.

3 Christian de Portzamparc trateaza acest subiect intr-o maniera pragmatica, orientata catre gasirea unor
alternative urbanistice: ,Portes ouvertes’, in Urbanisme, nr. 337 (iulie—august 2004), pp.69-72.

37 Radu Tudor Ponta rezuma principalele trasaturi ale idealului uman al lui Le Corbusier, op.cit., pp.36-37. In
mod paradoxal, omul nou al lui Le Corbusier, cu toata componenta ascetica de filiatie calvinista, era mai
liber, cel putin in modul de desfasurare a activitatilor de loisir, decat omul-consumator. Paroxismul acestui
control social este atins in Statele Unite, unde multe ansambluri rezidentiale inchise prevad coduri stricte de
comportament in spatjul privat exterior — gradina casei, reguli de amenajare a acesteia, reguli de decorare a
caselor de sérbatori, pentru a nu mai vorbi si de controlul disimulat (ilegal fiind) al componentei etnice si
rasiale a respectivului ansamblu (v. Cosmin Caciuc, ,Orasul american din Bucuresti — o invitatie la
dezbatere”, in Arhitext Design, nr. 3 / 2001, pp.36-37). Celia Ghyka analizeaza la randul sau interferentele
dintre modelul global al locuirii suburbane si realitatea roméneasca, in capitolul "Locally Branded Utopia”,
din Constantin Goagea, Stefan Ghenciulescu, Cosmina Goagea, Justin Baroncea, Ana Bleahu (coord.),
op.cit., pp.54-63.

3 Critica sistematica a enclavelor rezidentjale cu acces restrictionat evidentiaza caracterul distructiv al
acestora pentru integritatea si vitalitatea societatji civile — dosarul ,Enclaves résidentielles”, in Urbanisme,
nr. 337 (iulie-august 2004), pp.37-72.
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Dincolo de aceste proiectii in timp, trasaturile fundamentale ale ansamblurilor studiate
sugereaza lipsa oricarei intentji de racordare la dinamica spatjala a orasului Si
ignorarea evolutiei acestuia. Trama stradala si sistemul parcelar sunt elemente extrem
de ,rezistente” la scurgerea timpului, iar o edificare durabila a noilor fragmente de oras
ar trebui sa evite formarea de enclave si sa favorizeze continuitatea si flexibilitatea

tesutului urban.

Tntorcandu-ne la configuratia zonelor cu
locuinte colective din ansamblul
Béneasa si la spatjul neconstruit ce le
inconjoara (fig. 14), este regretabila
irosirea potentialului de generare a
diversitétii pe care l-ar fi putut prezenta
acest fragment al cartierului. in definitiv,
independenta orientarii volumelor
construite in raport cu trama stradala
nu este poate cel mai mare neajuns.
Amplasarea libera a acestor volume pe
un spatiu verde, ca obiecte distincte,

este cea care refuza, de fapt,

configurarea mai complexa a spatjului

Fig. 14. Proiectul Baneasa - fragment din zona locuintelor colective.

neconstruit. Ori, complexitatea acestuia

— care raspunde fireste unor utilizari i

moduri diferite de perceptie — este obfinuta intotdeauna in orasul compact prin
manipularea si asocierea spatjald a volumelor construite. Prin contrast, urbanismul
liber impune inventarea unor artificii — imprejmuiri cu diverse grade de transparents,
sistematizare verticala a terenului — capabile sa readuca complexitatea intr-un sistem
simplificat la maximum. Este evident ca aceasta cautare a complexitatji raspunde unor
imperative care nu apartin de obicei investitorilor®. Simplificarea la maximum a
tipologiilor volumelor construite este generata in primul rand de o logica pur
comerciald. Rationalizarea proiectarii® ar fi agadar, alaturi de preferinta manifesta
pentru urbanismul liber, o trasatura comuna intre dezvoltarile imobiliare actuale si
marile ansambluri functionaliste ale perioadei postbelice. Aceasta rationalizare nu este
insa explicitd, ca in urbanismul progresist, ci ramane in plan secund, in spatele

discursului de marketing care face apel la valori foarte personalizate.

3 Ele ar trebui sa apartina municipalitétii (ca factor care faciliteaza si garanteaza o viata civic-comunitara
sanatoasa), precum si clientjlor — in cautarea confortului maxim de locuire. Orizontul lor de agteptari este
insa puternic marcat de experienta reductiva a blocurilor si cartierelor ,comuniste”.

40 Referindu-se la practica globala a ,clonrii arhitecturale”, a refolosirii la maximum a proiectelor in
arhitectura comerciald, Jean Nouvel avanseaza termenul de ,sabotaj arhitectural”, in Jean Baudrillard, Jean
Nouvel — Obiectele singulare : arhitectura si filosofie — Editura Paideia, Bucuresti, 2005 (editja originald —
2000), pag. 57-58.
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Tn categoria ansamblurilor de dimensiuni medii si reduse, problematica tipologiei
urbane este fireste simplificatd. in raport cu distinctiile operate deja intre ansamblurile
prezentate in prima parte a textului, se
cuvin subliniate din nou avantajele
gruparii perimetrale a cladirilor in jurul
unui spatiu central neconstruit. Cateva
proiecte, evidentiate anterior, reusesc
sa mentina un raport convenabil intre
masele construite perimetrale si
gradina central3. In acest caz, gradul
de fragmentare al perimetrului construit

si inaltimea constructiilor devin cu atat

mai importante. Observam astfel la .
multe ansambluri tendinta de a Fig. 15. Ansamblul West Park.
reutiliza, cu anumite modificari, cateva
tipuri de tronsoane grupate perimetral,
configurand astfel un spatiu central¢'. Tn
acest tip de rezolvare, spatiile
interstitiale dintre tronsoane, precum §i,
adeseori, spatjul dintre acestea si
imprejmuirea parcelei reprezinta zone

sensibile, cu caracter rezidual (fig. 15).

In ceea ce priveste chestiunea
regimului de inalfime, cresterea Fig. 16. Proiectul Pallady Towers Residence.
exagerata a acestuia in raport cu laturile incintelor conduce inevitabil la scaderea

drastica a intimitatji si a insoririi locuintelor.

Prezentarile proiectelor le infatiseaza practic intotdeauna izolate, plutind pe o campie
inverzita, fara vecinatati (fig. 16). Realitatea poate fi insa mult mai constrangatoare si
mai neplacutd, pot apérea distante excesiv de reduse intre cladirile apartinand unor
parcele adiacente, mai ales in zonele unde presiunea investitorilor imobiliari conduce
la adoptarea unor P.U.Z.-uri cu valori ridicate ale indicilor urbanistici. Utilizarea
frecventd a apartamentelor mono-orientate conduce implicit la orientarea defavorabild

a acelora care se deschid catre exteriorul incintei.

Tn ceea ce priveste amenajarea spatiului neconstruit, revin la distinctia facuta anterior:
proiectarea atenta si adaptarea configuratiei subzonelor din incinta la vecinatatile
imediate si la utilizarile diferite ale spatjului sunt de pus in opozitie cu abordarile
nediferentiate, care propun eventual cateva alei sinuoase ce strabat un spatiu uniform
plantat. Cel din urma tip de demers este comun, dupa cum am consemnat anterior,
cvasi-totalitatii ansamblurilor ce recurg la tipologia dispersarii pe parcela a imobilelor.

Caracterul echivalent, omogen pe toata intinderea lotului, al spafjului neconstruit este

41 Acest procedeu este utilizat inclusiv la proiecte meritorii, cum ar fi ansamblul Washington, comentat in
prima parte a textului.
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atenuat local doar de mici amenajari de tipul bazinelor cu apa sau al locurilor de joacé

pentru copii. Acestea par insa aruncate la intmplare pe suprafata verde, urmare

evidenta a economiei de resurse si de timp in proiectare. Din aceasta perspectiva,

ansamblurile perioadei de dupa 1989 marturisesc despre permanenta celor mai nocive

aspecte ale configurarii spatjilor plantate din marile ansambluri functionaliste ale

perioadei postbelice. Consecintele acestei stari de fapt nu sunt, desigur, de acelasi

ordin. Scara redusa a fiecarui proiect si accesul restrictionat reduc posibilitatea

aparitiei de spatii total reziduale si abandonate, caracteristice cartierelor-dormitor

concepute pe baza principiilor urbanismului liber. Critica pe care o formulez se refera

mai degraba la subminarea potentialului unor amplasamente urbane, prin recursul la

modele urbanistice ale caror deficiente de fond au fost examinate amanuntit timp de

aproape cincizeci de ani“2. Cu atat mai mult, ansamblurile in care aproape intreg

spatiul liber de constructii se transforma
in parcare dovedesc precaritatea ofertei
contemporane de spatju rezidentjal,
neputinta structurala a administratiei
publice si, nu in cele din urma, orizontul
limitat de asteptare al potentjalilor clientj

si al publicului roménesc in general.

Dincolo de aceasta abordare de principiu,
legata de modalitatile de ocupare a
spatiului parcelei, trebuie mentionate
problemele generate de densificarea
extrema. Am semnalat anterior tipologia

tronsoanelor cuplate ce formeaza incinte

Fig. 17. Ansamblul Infinity Residence — exemplu de densitate extrema.

inchise pe trei laturi, cu laturile libere succedandu-se alternativ ca orientare (si in care

regimul ridicat de inal{ime accentueaz claustrarea). Ansamblurile formate din cladiri

izolate pot ajunge si ele la cresteri necontrolate ale densitatji — cum se intampla la

proiectul Infinity Residence?: (fig. 17). Celebrarea orasului dens si compact reprezinta

fara indoiala o directie legitima a discursului civic al urbanismului european

contemporan#4. Unele ansambluri propuse de dezvoltatorii activi pe piata imobiliara

roméaneasca aleg insa in mod deliberat sa exacerbeze densitatea in detrimentul

calitatii locuirii, prin tipologii simpliste fara nici o legatura cu experimentele

contemporane de locuire densa — ce folosesc adesea regimuri joase de inaltime,

permitand asocierea unitatilor de locuit cu spatji exterioare private.

Nu numai arhitectura contemporana de calitate este ocolita Tn selectarea modelelor, ci

si traditia bucuresteana a regenerarii urbane intr-o logicé a continuitatji. Tipologia

fundaturilor bordate de imobile cu locuinte colective a permis in perioada interbelica o

42 La o cu totul altd scara urbana, Sebastian Redecke comenteaza recuperarea aparent inocenta a
urbanismului liber in China contemporana : ,D'Athénes a Shenzhen: les mémes erreurs ?” in Urbanisme, nr.

330 (mai—iunie 2003), pp.76-77.
43 www.infinityresidence.ro.

“ Jacques Lévy, de pilda, abordeaza aceastd tema prin prisma modelelor contradictorii de urbanizare: ,Seul
le modéle d'Amsterdam accepte et assume le principe d'urbanité” in Urbanisme, nr. 339 (noiembrie—

decembrie 2004), pp.39-43.
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crestere considerabila a densitétji de ocupare a teritoriului, mentinand in acelasi timp

(prin dozarea scarii construcfilor si prin dispozitivele spatiale de tranzitje public—privat)
un caracter domestic si prietenos al spatjului neconstruit. In plus, acesta este direct
asociat spatjului public al strazii. Limitarea accesului in cvasi-totalitatea ansamblurilor
noi discutate reprezinta in acest sens un semn al rupturii mentale fata de o societate —

cea antebelica - in care locuirea nu era perceputa in opozitie cu orasul.

v o

Interfete si articulari intre spatiul comunitar si cel privat

Modalitatile de percepere si utilizare a spatiului comunitar — spatiul neconstruit destinat
locatarilor unui ansamblu rezidential — sunt dependente si de interfata ,public’privat?®.
Majoritatea ansamblurilor de care ne ocupdm sunt inserate in teritoriul urban ca
enclave indiferente, iar problema vecinatatii imediate se pune de regula intre parterul
ocupat cu locuinte si spatiul neconstruit adiacent, aflat in interiorul parcelei“s.
Chestiunea (subliniata anterior) a simplificarii tipologice, utilizarea aproape exclusiva a
unor imobile compacte si izolate conduce la o relatie de juxtapunere nenuantata intre
spatjul exterior al gradinii comune si cel interior al apartamentelor de la parter. Nu este
vorba aici de o critica formala, care sa caute in mod obsesiv accentuarea spatjilor de
tranzitie ca pe o garantie a complexitatii. Confortul activitatilor cotidiene in spafiul
comun, ca $i in interiorul apartamentelor de la parter, este afectat de juxtapunerea

amintita, in primul rAnd Tn ceea ce priveste intimitatea vizuala.

Solutia sugerata de cele cateva proiecte care par a-gi fi pus aceasta problema#’ este
cea a curtilor individuale asociate fiecarui apartament de la parter48. Merita subliniata
aici omniprezenta acestui tip de spatju intermediar in jurul blocurilor din marile
ansambluri de locuinte ale Romaniei, ca modalitate de luare in posesie de catre
locatarii de la parter a terenului cu statut incert din imediata vecinatate a cladirii.
Tntorcandu-ne la noile ansambluri studiate, rezolvarea de care discutam transfera
problema interfetei ,public’—privat (sau o dimensiune a ei) la nivelul imprejmuirii
curtilor. Mai precis, e vorba de modul in care sunt percepute gardurile dinspre gradina
comuna si, implicit, de calitatea spatjala si de confortul vizual al utilizatorilor enclavei.
Intr-o situatie ideala, regulamentele de functionare ale condominiumului ar putea,
fireste, sa atenueze aceste disfunciji, prin prescrierea unei transparente convenabile a

imprejmuirilor respective®.

Dispozitivul arhitectural descris mai sus reprezinta doar o modalitate punctuala de

ameliorare a confortului de locuire al apartamentelor de la parter. Astfel de solutji, in

45 Am pus termenul public intre ghilimele datorita statutului juridic al acestor spatji — de coproprietate a
locatarilor respectivului ansamblu rezidentjal, ei folosindu-le in comun. Masura in care acestea devin cu
adevarat spatji ale comunitatjii are mai putina legatura cu regimul juridic.

46 Spatiile comerciale sau cu functiuni asemanatoare (ce erau amplasate de-a lungul strazilor in orasul
traditional compact) sunt dispuse uneori la parterul cladirilor de locuinte, fiind in general destinate exclusiv
locatarilor. Majoritatea proiectelor prezinta totusi locuirea ca functiune predominanta catre gradinile
interioare.

47 Pun acest comentariu sub rezerva gradului redus de detaliere al majoritatii imaginilor propuse de site-urile
de prezentare ale proiectelor.

48 Am evidentjat in prima parte acest tip de solutie, la ansamblul Natura Residence.

49 Tn mediul social profund individualist al Romaniei contemporane, aplicarea unor reguli de acest tip este
putin probabila.
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esenta paliative, au printre motivatii economia maximé& de resurse in proiectare,
modelul utilizat fiind cel al repetarii, cu minime ajustari, a partiului unui ,etaj curent”.
Nici unul dintre ansamblurile studiate nu abordeaza vreun sistem complex de
configurare spatiald, care sa sporeasca numarul apartamentelor ce dispun de propria
gradina privatd. Acest rezultat ar fi avut un cert potential de sporire a atractivitati
comerciale a proiectelor. Dupa cum voi arata in cele ce urmeaza, dezvoltatorii prefera
insa construirea unui univers publicitar autonom, fara legatura cu realitatea

dezamégitoare a ansamblurilor promovate.

Discursul despre proiect — scurte notatii critice

Sumara trecere in revista a site-urilor de prezentare ale proiectelor rezidentjale
bucurestene este o experientd concludenta pentru sesizarea fortei de persuasiune a
discursului publicitar. Acesta se orienteaza pe doud directii principale: clientul si

proiectul promovat.

Tn sensul ipotezelor formulate de Jean Baudrillard, consumul poate fi analizat ,ca
proces de clasificare si de diferentjere sociald, unde obiectele / semnele se ordoneaza
[...] nu numai ca diferente semnificative intr-un cod, ci, mai ales, ca valori statutare
intr-o ierarhie™0. Nu alta este logica dupa care functioneaza mecanismul de

promovare in cazul nostru.

Potentialul client este definit intr-o maniera suficient de imprecisa incat sa convina
tuturor, dar in acelasi timp sa flateze aspiratiile fiecaruia — ,Esti un alt fel de visator.
Visatorul de succes.”' Prezentarile recurg deseori la imagini cu tinere cupluri (uneori
insotite si de copii), surprinse intotdeauna in ipostaze relaxate, intr-un decor idilic.
Cheia transmiterii mesajului pare a fi identificarea unor aspiraji si nevoi generale si,
ulterior, impachetarea unui produs de masa in asa fel incat acesta sa para ca
raspunde exact dorintelor personalizate ale clientului : ,Pare ca totul a fost facut la
specificatiile tale cele mai exacte”s2. Modalitajle prin care site-urile permit alegerea si
.personalizarea” apartamentelor de cétre clienti se supun aceleiasi logici a produsului
sur mesure, chiar daca diferentele dintre variantele de partiu sunt nesemnificative.
Apogeul acestei logici este identificarea absoluta : ,Vivando esti chiar TU 1'% Aceasta
se construieste in jurul unor valori, termen cheie pentru descifrarea strategiilor de
marketing. Site-ul acum defunct al ansamblului Central Park54 propunea in 2006
urmatoarea secventd relevantd : ,[...] mediul tau, casa ta, gradina ta, copilul tau,

siguranta ta, stilul tau de viata”.

Imaginea proiectelor in sine este intotdeauna marcata de valorile confortului deplin si

ale perfectiunii — urmarité in cele mai mici detalii : ,O lumina difuza, aurie si vesela se

% Jean Baudrillard — Societatea de consum : mituri si structuri — Editura Comunicare.ro, Bucuresti, 2005
(editia originala — 1970), p.76.

51 www.greenlake.ro.

52 Site-ul proiectului Planorama : www.planorama.ro.

53 www.vivando-unirii.ro.

5 www.centralpark.ro Dupa cum am precizat anterior, ansamblul fiind finalizat, rolul de promovare al site-
ului s-a incheiat.
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revarsa peste suprafetele ample, netede si perfect finisate ale apartamentului’®.

Dezvoltatorii ansamblurilor mizeaza astfel pe nevoia de ruptura fata de orasul
dezorganizat si haotic, propunand o oaza de confort domestic. Aici rezida probabil una
dintre explicatiile succesului mondial al enclavelor rezidentiale — detasarea fata de
realitatea urban, poluata atat fizic, cat si simbolic. In acest punct, legétura cu latura
,comunitard” a discursului publicitar devine evidenta: ,A locui in Cosmopolis inseamna
a trai intr-un spatju plin de parcuri si de cameni pagnici $i bine-dispusi, care
impértasesc pasiunea ta pentru un mod de viatd european”s. In realitate, criteriul de

selectie al viitorilor vecini este exclusiv cel financiar.

In fine, revendicarea unei diferente specifice fata de realitétile urbane ale Bucurestiului
are ca principal vector de comunicare spatiul verde, investit cu un rol simbolic, de
eliberare si transpunere intr-o lume a ,aromelor de stejar si de roua””. Citandu-| tot pe
Baudrillard, avem de-a face cu un procedeu ,care consta in a restitui natura ca semn
dupa ce a fost lichidata ca natura™g. Dupa cum am aratat anterior, aceasta valoare
special3 are uneori o slaba acoperire in realitatea proiectelor respective. in alte cazuri,
mai ales in ceea ce priveste proiectele majore, rolul potential de spatiu public al

zonelor plantate nu se ridica la indlimea discursului care le descrie®.

Rolul de eliberare fatd de contingent al mesajelor publicitare este completat prin
modalitéile subtile de prezentare grafica a proiectelor. Acestea sunt aproape invariabil
detasate fata de vecinatatj, plutesc intr-un spafju inert (dar verde, la randul sau),
desavarsind in acest fel incercarea dezvoltatorilor de a ne convinge de binefacerile

enclavelor ideale pe care ni le propun.

Concluzie provizorie, in asteptarea europenitatii pierdute...

Ansamblul consideratjilor de mai sus contureaza un peisaj contrastant. Cresterea
interesului pentru locuirea colectiva reprezinta, pe de o parte, un semnal pozitiv la
nivel teritorial, fiind asociata cu incetinirea dispersiei urbane® si cu utilizarea
resurselor existente ale orasului — terenuri, retele, poli de activitaj si contact social.
Problematic este insa faptul ca ansamblurile discutate se rezuma la a consuma aceste
resurse. Contributia lor la cresterea coerentei spatiale sau a coeziunii sociale a
Bucurestiului contemporan este cvasi-inexistentd. Dupé cum afirma A.M. Zahariade,
ele ,nu intregesc viata urbana, ci o fragmenteaza” si ,cu atat mai puin servesc ca
instrumente de regenerare urbana™'. Logica enclavei devine omniprezenta. Controlul
strict al accesului — puternic criticat in lumea occidentald de pe pozitii civic-umanistes?

— este ravnit deopotriva de dezvoltatori si clientj, in climatul mental individualist al

% www.liziera.ro.

% www.cosmopolis.ro.

57 www.liziera.ro.

% Jean Baudrillard, op.cit., p.111.
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Romaniei contemporane®. In plus, examinarea organizarii interne a proiectelor nu
permite (de cele mai multe ori) detectarea vreunor progrese substantjale ale

confortului de locuire in raport cu blocurile ,comuniste™®,

Vazute in context global, fenomenele prezentate in acest text apar ca simple ipostaze
ale unor tendinte profunde ale societatii urbane de pretutindeni. Reducerea marcanta
a coerentei spatiale si dizolvarea partjala a coerentei sociale a oraselor sunt fenomene
caracteristice ale lumii globalizate. Ele se manifesta in moduri si cu intensitati diferite,
in functie de datele culturale ale societatji. Spatiul european este insa, prin excelentd,
locul actiunii publice pentru controlul dezvoltarii urbaneSs. Provocarea ce sta in fata
societatii romanesti este asadar constituirea unei coalifii intre societatea civila si
mediul academic, care sa exercite o presiune substantiald asupra administratiei
publice, fortdnd-o sa Isi asume rolul de garant al calitatii i sustenabilitafii proceselor
de schimbare pe care le sufera orasul. Ramane ca si arhitectii sa reflecteze mai
profund asupra acestor transformari, asupra locuirii urbane in general si a adecvarii

propriilor proiecte la nevoile comunitatji.
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