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I OBIECTUL STUDIULUI

Studiul se referd la imobilul din strada Dionisie Lupu nr.68 sect.l Bucuresti.

Strada se situcaza in zona centrald a orasului intre strada C.A.Rosetti si Piata

Alexandru Lahovari. Cercetarea imobilului compus din teren si | corp cladire subsol +

parter +1 etaj + mansarda si constructii anexe are In vedere evidentierea urmatoarelor aspecte :

e cvaluarea calitatilor istorice, arhitecturale si urbanistice ale tesutului urban 1in
care se gaseste imobilul studiat;

e masura in care se integreaza imobilul din str. Dionisie Lupu nr.68  1in tesutul
urban invecinat;

e cvaluarea calitatilor istorice, arhitecturale si urbanistice ale imobilului in
vederea stabilirii partilor de constructie valoroase si care indeplinesc criteriile
unui monument istoric;

e identificarea si stabilirea conditiillor pe care ar trebui sd le indeplineasca orice
interventie asupra imobilului respectiv.

II. REGIMUL JURIDIC DE PROTECTIE

IL1. Conform Listei Monumentelor Istorice-Municipiul Bucuresti-in LMI-2004,emis prin
Ordinul Ministrului Culturii nr.2314/2004 si publicat in M.O.nr.646 bis/16 iulie 2004
se mentioneaza urmatoarele:

La grupa:B(Bucuresti)-II(arhitecturd)-m/a(monumente/ansambluri)-A/B(deimportantd nationala
/locald)- nr. unic inventar

B-II-m-B 18109 Casa Averescu*' str, Lupu Dionisie 68 sect.I sf. Sec. XIX

*1 Eroare de listd. Imobilul respectiv nu a apartinut i nici nu a fost folosit de familia Averescu.
Aceasta a locuit in str. Coltei nr.21, imobil inexistent astdzi. Probabil s-a creat confuzia cu imobilul de la
nr. 72, fostul Camin pentru studente ,,Spiru Haret". cdmin sub patronajul sotiei Gen. Alex.Averescu, Clotilde
Averescu. Imobilul de la nr. 72 fostd proprietate arhitectului Rosnovanu , arhitect Ion 1.Rosnovanu si
proiectat de acesta in anul 1884. are calitati ce-1 fac susceptibil de clasare ca monument istoric.

IL12. Alte obiective din zona clasate :

e B-1I-m-B-19106 Casaprof. dr. Turnescustr, Lupu Dionisie 37 sect.I sf. sec. XIX

o B-II-m-A-19107 Casa Librecht-Filipescu... str Lupu Dionisie 46 sect.I mijl. sec. XI1X
e B-II-m-B-19108 Casa str. Lupu Dionisie 49 sect.I sf. sec. XIX

e B-II-m-B-19110 CasaDimitrie Cuclinsir. Lupu Dionisie 74 sect.I sf. sec. XIX

o B-II-m-B-19!ll Casa Gheorghe Titeica str. Lupu Dionisie 80 sect.l sf. sec. XIX

IL2Z2 Conform Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului aferent "Zone
protejate in Municipiul Bucuresti".

I1.2.1.Zona protejata nr.34 tesutul traditional difuz zona Pitar Mos
subzona Cplb, Cplc I

a delimitare:- zond definitd de artere majore - bd. Magheru - bd. Dacia si de strazi de
importanta medie - str. C.A Rosetti - str. A.D. Xenopol - str. Polona si include in

*1 "La un camin de studente" (art. Ilustratiunea Romdnd, 21 nov.1926): Caminul "Spiru Haret"din str.
Dionisie fondat acum 21 de ani de doamna Clotilde gen. Averescu, presedinta societatii Ocrotirea tinerelor fete",
In camin locuiesc 20 de interne...si 150 externe (care iau numai masa,).



aceste limite portiuni ale strazilor George Enescu, Dionisie Lupu, Julles Michelet,
Pitar Mos, Pictor Arthur Verona, G-ral Erimia Grigorescu, Columb, Intr. Armasului,
Tache lonescu si Piata Alex. Lahovari

b, caracteristici: zona rezidentiald cu coagulari locale de functii publice mai ales in
vecinatatea bulevardului Magheru si in Piata Alex. Lahovari ; tesut traditional definit de

strazi cu traseu neregulat, caracterizat prin diversitate tipologica, coerent in ciuda varietatii
volumetrice, a Tnaltimii si limbajului arhitectural ; regim de constructie discontinuu, cu cladiri
izolate sau grupate de Tnaltimi variabile ; Tndl{ime variabild intre anumite limite (cu accente
locale care nu afecteaza scara zonei); prezenta vizibild a vegetatiei izolate;

c. _evolutie: spontand si nereglementata specific ; o portiune din orasul premodern cu trama
stradala traditionala, rectificata la sf. sec. al X1X-lea si care a fost delimitata ca atare prin tdierea
bulevardelor Magheru si Dacia si prin cresterea importantei strazii Jean-Louis Calderon ; inlocuire
si densificare graduala si neomogena a fondului construit.

e. valoare: tesut rezidential traditional tipic - unicat la nivel international, cu un
fond construit de valoare arhitecturala ridicati ; zonia in care coexista locuinte
individuale, locuinte colective (interbelice) si constructii de interes public intr-un
raport echilibrat si caracteristic pentru centrul traditional al Bucurestiului.

f.grad de protectie: - maxim - se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice,
istorice si de mediu natural in ansamblul lor: trama stradald, fondul construit,
caracterul si valoarea urbanistica; sint permise interventii care conserva si potenteaza valorile

existente.

11.2.2. Zona protejatd nr. 21 strada de tesut traditional majora Jean-Louis Calderon-
Polona, subzona. Cplb. Cplcl. DESCRIERE

a__ delimitare: portiunea de strada care uneste bd. Carol si bd. Dacia si care
include Casa Universitarilor, Gradina Icoanei, Piata Gh. Cantacuzino, Intr. Polona si
portiuni ale strazilor Tudor Arghezi, Dianei, Dr. E. Bacaloglu, Pictor Arthur Verona,
A.D. Xenopol.

b. caracteristici: stradd care este marginitd de constructii si spatii caracteristice pentru tesutul
istoric difuz; ea se deosebeste de celelalte strazi de tesut prin situarea centrala,
prin sinuozitatea traseului si prin faptul ca leaga o serie de cladiri cu caracter monumental.

c. evolutie: stradd care face parte din trama stradald premodernd ; operatii majore:
rectificarea traseului (preluare cu cit mai putine modificari a existentului) la sfirgitul
secolului al X1X-lea, densificarea si inlocuirea graduala si neomogend a fondului construit

e. valoare: axa traditionald structuranti la nivel local pentru tesutul istoric difuz
f.grad de protectie: maxim - se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice
si de mediu natural in ansamblul lor: trama stradalia, fondul construit, caracterul si

valoarea urbanistica; sint permise interventii care conserva si potenteaza valorile
existente

III. EVOLUTIA ISTORICA A TESUTULUI URBAN - CONTEXT SI CADRU

Constituirea si evolutia contextului urban in care se afla imobilul studiat este analizatd prin
raportarea situatiei existente la datele furnizate de o serie de documente cartografice
realizate intr-un interval de timp cuprins intre anii 1852-1990 ai secolelor XIX-XX.

Parcela se situeaza pe latura de est a strazii. De-a lungul timpului actualul imobil situat pe strada
Dionisie Lupu 68 a fost legat de artere ce au avut urmétoarele denumiri :



a. denumirea :
a.l. strada : Dionisie/Dionisie Lupu , nume ne modificat din sec.al XIX.lea
a.2. strada : Pitar Mosu nume ne modificat din sec.al XIX.lea
a.3. strada : Scaune
= 1n sec. al XIX-lea : strada Scaune
= 1n sec. al XX-lea : - strada Nicolae Filipescu (1923-1948)
- strada Snagov (post 1948-1990)
- strada Nicolae Filipescu (post 1990)
a.3. Piata Alexandru Lahovari

» 1n sec. al XIX-lea: inexistentd, era o cotiturd a Ulitei Herastraului care pornea de la Podul
Mogosoaiei pe axa vest-est §i aici cotea continuand pe axa sud-nord.

» In sec. al XIX-lea (dupa 1897): se contureazd actuala piatd urband numitd « P-ta Alex.
Lahovari » ca si portiunea de strada dintre Calea Victoriei si piata omonima,ce capata numele
de str. Alex.Lahovari (acesta locuise pe ulita Dorobantilor la nr.7)

* 1n sec. al XX-lea (dupa 1948): - P-ta Kuibasev,

(dupa 1960): P-ta Cosmonautilor ,
(dupa 1989): P-ta Alex. Lahovari
b. numerotarea imobilului de la nr.68
- ante 1895-post 1918 : nr. 70
- ante 1926: nr.68

III.1. Etapa l- Strada in 1852 (Anexa I: Planul Borrokzyn, 1852 - detaliu)

Strada face parte din trasele secundare ale orasului facand legatura intre o strada de acelasi

rang cu ea strada Scaune si una din arterele importante ca lungime si ca semnificatie

urbanistica, Calea Herastraului.

Strada Dionisle Lupu era unul dintre traseele situate pe directia nord-sud, fiind

aproximativ paraleld cu strada Pitar Mosu, pe o portiune si cu str. Scaune”’! pe alta

portiune. Pornind din nord spre sud strada Dionisie Lupu traversa str. Clementei si Batistei si se

intersecta cu strazile: Armasului (azi Gen.Eremia Grigorescu) si Dreapta (actual

J.Michelet) si Memoriei (actual portiune din str. Artur Verona).

Denumirea sa pleca de la existenta unei biserici ctitorita probabil * de Mitropolitul Dionisie

Lupu " , biserica aflati pe o parceld situati intre strada Dionisie Lupu si str. Scaune. Biserica

ridicatd in anul ? a disparut in anul ? Caracteristicile zonei:

» Traseul initial al strazii era apropiat de cel actual fiind usor serpuit dar mai lung pentruca se
termina abia la intersectarea cu str. Scaune ;

» Pe parcursul ei se gdseau mai ales la intersectii spatii urbane de forme aleatorii.
Acestea sunt: - la intalnirea cu strada Scaune;

*1 Denumirile de strazi inexistente pe Planul Borroczyn au fost citate din Planul Pappazoglu, 1871.

*2 Biserica Dionisie sau Dionisie Mitropolitul este mentionatd pe planurile Borroczyn (1847 si 1852),
Jung(1856) si Pappazoglu(1871) dupa care dispare. Ea se situa la sud de intersectarea str. Clementei
(CA.Rosetti) de catre str.Dionisie. Despre aceasta biserica lipsesc date in bibliografia de specialitate.

*3 Dionisie Lupu (1769-1831), mitropolit al Ungro-Vlahiei in perioada 1819-1821 a venit pe scaunul
mitropolitului fiind sustinut de partida nationald. A sustinut miscarea lui Tudor Vladimirescu de aceea la
intrarea armatei otomane in tara el fuge cu boierii nationalisti la Brasov. Nu mai revine in functie ci doar ca
egumen al Ménastirii Dealu. A sustinut scoala in limba romana si in special pe Gh. Lazar.

*4 Tn prezent strada Dionisie Lupu se termini la intalnirea strizii C.A.Rosetti. Mai departe traseul poarta
numele : strada Tudor Arghezi.



- laintalnirea cu strada Dreapta unde se termina strada Pitar Mosu;

- la intalnirea cu strada Armasului si Calea Herastraului;
» Stradad exclusiv rezidentiald la mijlocul sec. al XI1X-lea era putin ocupatd. Pe ambele laturi
ale strazii se aflau insirate parcele de dimensiuni medii §i cateva de mari dimensiuni, cu
forme variate. Pe fiecare parcela se aflau cladiri dispuse in mod aleator, constructiile ocupand cea.
20-30% din lot. In spatele partii de lot ocupati de curte si casid se aflau uneori
gradini de mici dimensiuni. Unele parcele sunt ecxclusiv ocupate de plantatii. Unele loturi se
intind intre cele 2 strazi paralele. Este cazul loturilor ocupate de cele 2 biserici: Biserica
Dionisie si Biserica Pitar Mosu"'. Aceastd deschidere spre dou strizi apare in special acolo
unde distanta ntre cele 2 artere paralele este redusa.

I11.2. Etapa 2: strada intre 1871 si 1898 (Anexa 2: Planul Pappazoglu 1871- detaliu;

Anexa 3: Planul Gobl, 1898 - detaliu)

Dupi cum rezultd din compararea planurilor orasului** traseul strazii se modifica partial,

in urma alinierii care simplifica desfasurarea sa initiafa,serpuita.

II1.2.1. Alinierea strazii Dionisie, 1884+ ,1908*4

1884: ,, Primaria Comunei Bucuresti. Consiliul Comunal in sedinta de la 2 mai 1884 a aprobat

planul de aliniere a stradei Dionisie intre strada Batiste si strada Scaune pe largimea de

12m.,, .

Din analiza planului pus in discutie reesa cd se prevedeau 2 mdsuri importante si cu efect

asupra parcelelor, masuri ce urmau sa fie aplicate, conform planului, la intreaga strada (desi

textul se refera numai la o portiune de strada):

a. asigurarea unei latimi uniforme de 12 m., urmand ca, constructiile ce ies din
aliniere sa fie desfiintate;

b. prelungirea strazii ,,Memoriei" peste parcela de la nr.39 care urma sd dispara.
Prin aceastd interventie strada se unea cu strada Mercur, arterd a carei importanta
crescuse datoritd calitagii proprietarilor ce au ocupat-o si implicit a calitatii
constructiilor. Prevederea aceasta se va realiza abia 1n sec. al XX-lea .

c. realizarea unui scuar in spatiul existent intre strdziile Dionisie Lupu, Pitar Mosu si
Dreapta.

1908: Planul de aliniere contine urmatoarele modificari:

a. se prevedea tdierea coltului pe care-1 ficea strada Dionisie Lupu intre numerele
62-76, cotitura fiind inlocuita cu o linie dreapta.

b. se mentiona punerea in aplicare a prevederii din 1884 si anume prelungirea strazii Mercur peste
parcela nr. 39, legand-o astfel de strada Memorie;

c. se mentiona realizarea scuarului de la intalnirea strazii Pitar Mosu cu str. Dreapta si strada
Dionisie, solutie urbanistica care se va relua in zona diversificandu-se astfel traseele
stradale.

Planul a fost ,,aprobat de Consiliul Comunal in sedinta de la 19 mart. 1908, de Ministerul de

interne cu adresa nr. 32963/12 iun. 1908 si cu Decretul Regal nr. 1869 din 9 iun. 1908", dar nu

*1 Biserica Pitar Mos a fost ridicata din zid la 1795 in locul bisericii de lemn a popii Ivagcu. Reparatd in 1898,
1964 si repictatd in 1966 de arhimandritul Sofian Boghiu, Olga Greceanu, Petre Judet si Mihai
Muresan.

*2 Vezi: Planul Pappazoglu 1871 si Planul Gobl, 1898,

*3 AN.DMB. Fond PMB-Alinieri, pi. 123/1884

*4 AN.DMB. Fond PMB- Alinieri, pi. 530/1908
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a fost pus in aplicare in ce priveste punctul a., traseul pastrindu-se ne modificat .
Punctul b. era realizat strada numindu-se ulterior str.D.A.Sturdza (in prezent str.Pictor
Artur Verona). Punctul c. de asemeni se realizase.

I11.2.2. Formarea Pietei Alex. Lahovari

1878 : Calea Herastraului primeste denumirea de Calea Dorobantilor pentru cinstirea "numelor
barbatilor ce s-au ilustrat cu aceastd ocaziune" [razboiul din 1877/78].

1881: noul Regulament de aliniere §i constructiune stabilea 37 de strazi pe care, indiferent
de prospect, era permisa construirea numai a cladirilor cu 2 caturi, adica cu inaltime de
cea 10-11m. Intre ele se afla Calea Dorobantilor in portiunea calea Victoriei - str.Romana.
Sfarsitul sec. al XIX-lea : Constituirca Pietei Alexandru Lahovari, interventie
urbanistica ce a insemnat:

a. constituitrea spatiul noi piete urbane** Piata Alex. Lahovari, la intretdierea
strazilor  Calea  Dorobanfilor, Dionisie, Armasului (ved Anexa 3: Planul Gobi, 1589 ),
Se pune in valoare astfel spatiul existent la schimbarea orientarii axei Caii
Dorobantilor de la vest/est spre sud/nord,deci anterior intersectarii strdzii Romana;

b. 1905, in centrul pietei - grupul statuar dedicat omului politic Al.Lahovari";

c. ultima parte a strazii Dionisie (casa Maria Cantacuzino, de la nr. 90), se cuprinde
in noul spatiu urban, deci strada se scurteaza in directia nord.

Caracteristici generale :

Gradul de ocupare a laturilor strazii s-a schimbat ca o consecinta a intensificarii interesului

spre zona de nord a orasului in special spre portiunea situatd la est de Podul

Mogosoaiei/Calea Victoriei si Calea Mosilor.

Parcelele s-au  micsorat rdmanand in general la  perimetrul utilitar respectiv:

locuintat+anexele+curtea functionald. Terenul rezervat gradinii se intalneste rar. Parcelele 1n

majoritate au forma dreptunghiulara prelunga. Casele sunt dispuse fie la

frontul strazii, fie retrase in ambele cazuri situdndu-se pe limita de nord sau sud a lotului.

Planul doi este rezervat cladirilor anexe. Funciunea continua sa fie rezideniala.

II1.3. Strada in sec. al XX-lea (Anexa 6 : Planul Pintea 1923 - detaliu ; Anexa 7 : Planul
orasului Bucuresti 2005 - detaliu)

Traseul rdmane neschimbat pina in prezent. Modificarea se produce numai in ce priveste
nomenclaturd. Astfel este denumita strada Dionisie Lupu portiunea de strada ce porneste de la
strada C.A.Rosetti si ajunge la P-ta Lahovari. Fosta portiune a strazii dintre str. C.A.Rosetti i str.
Nicu Filipescu primeste numele de strada Tudor Arghezi. Modul si gradul de ocupare se schimba
partial intrucat parcelarul format si ocupat relativ unitar in sec. al XIX-lea este intrerupt prin
constituirea unor noi parcele realizate prin comasare, parcele pe care se construiesc, in perioada
interbelica, cladiri tip bloc cu locuinte.

*] Fata de interventiile marcate pe plan, textul se referea numai la modificarile de la intersectia strazilor
Scaune cu Batistei pentru crearea si aici a unei piatete. Sunt de remarcat motivatiile : ,, Comuna Bucuresti.
Sedinta Consiliului de la 2 oct. 1910. Deci:.214: ..Avdnd in vedere ca aceste 2 strazi au o_circulatie destul de

intensd... formarea unei mici piatete care sd degajeze circulatia pe strada Scaune si Batistea...Prin inaltul

Decret 3178 din 15 nov. a.c s-a aprobat planul pentru formarea unei piete [urbane] care sa degajeze circulatia ".
*1 Alexandru Lahovari ( 1841-1897) om politic conservator, ministru, orator, personalitate marcanta a vietii
politice romanesti care locuise pe ulita Herastraului.

*2 Grupul statuar il reprezenta pe Alexandru Lahovari ca orator, piedestalul fiind inconjurat de figuri simbolice. Ridicata
din initiativa statului, opera era creatia sculptor francez Antonin Mercier (profesorul lui C.BrancusiJa Paris).
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Concluzii

strada constituie modelul unei strazi istorice din categoria celor secundare, strada

de legatura intre un traseu de importanta majora si unul minor ;

strada si-a pastrat traseul putin modificat si in cea mai mare parte

parcelarul

traditional, ceea ce-i confera valoare istorica fiind reprezentativa pentru tipul de

locuire de la sfarsitul sec. al XIX-lea;

in zona s-a aplicat modelul diverisficarii spatiilor urbane prin constituirea de piete

urbane si scuaruri care au pus mai bine in valoare cladirile opere de arhitectura;

desi in sec. al XX-lea unitatea functionala, a fost inlocuita cu diversificarea

functiunilor aceasta nu a influentat aspectul arhitectural al strazii, noile functiuni

folosindu-se de cladirile vechi prin adaptarea lor minimala;

in present totusi, ca rezultat al modificarii parcelelor si aparitiei a unui alt mod de

ocupare a spatiului si de locuire, strada a capatat din punct de vedere urbanistic un

caracter eterogen din cauza diferentelor de indltime si de prezenta spatiala;

fondul construit dominant este format din:

o 80% cladiri-locuinte de lux P si P+1/2, dispuse in proportie de cea 60% pe
aliniere cu latura scurta si pe limita de lot, restul fiind situate retrase, in mod
diferit, fata de strada.

e 20 % reprezinta cladirile de alta factura care rup unitatea strazii.

IV ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT
IV.l. Vechimea constructiilor

1 constructie din sec. al XVIII-lea -biserica Pitar Mosu- ,

cca 55% constructii ridicate in sec. al XIX-lea din care cea 30% ante 1 890 ,
cea 45% cladiri construite n sec. al XX-lea din care cea 10% blocuri,

1 cladirea din sec. XX -cladire de birouri-

IV.2. Regimul de constructie

procent construibil variat intre: 40% - 85%;

amplasare pe lot diferita in raport cu categoria constructillor ; case unifamiliale;
vile de lux ; locuinte multifamiliale ; blocuri.

» dispuse la frontul strazii, 70%;

» dispuse retras de la aliniament mai mult sau mai putin 30 %;

IV.3 Regimul de iniltime
Constructiile se grupeaza astfel: P ; S+P - 35 %,

P+1/2E-45%,
P+3/5-20%.

V. ISTORICUL PARCELEI/IMOBILULUI

V.l. Ante 1852 si dupa:
Parcela, dispusa pe latura de est a strazii, avea forma poligonald neregulatd fiind

impartita in 2 zone cu functiuni distincte. Portiunea aflata spre strada, ocupa cea 1/3 din lot.

Pe ea erau amplasate 2 constructii de forma rectangulard avand latura scurta spre strada.
Portiunea a doua ocupénd cea 2/3 din lot, era rezervatd gradinii.

Parcela se invecina la vest cu strada Dionisie, iar Ia sud, nord si est cu alte proprietati.



V.2. intre 1852-1871
Situatia probabil nu s-a modificat in mod semnificativ.

V. 3. Anul 1895-1911 (Anexa 5: Planul cadastral 1895- detaliu ; Anexa 6: Planul cadastral 1911-
detaliu)

Intreaga configuratie a parcelelor pe cele dous laturi ale strizii se modifica.

Pe latura de est se situeaza o serie de parcele aproape uniforme doar de marimi putin diferite.
Parcela de la nr. 70 are acum o forma rectangulara prelunga. Pe ea se afld amplasata
cladirea principald, putin retrasa de la strada si dispusa pe limita de lot spre nord. Urmeaza curtea
unde 1n planul indepartat pe limita de lot se situeaza cladirile anexe.

Gradul de ocupare este de cea 40 %.

V.  4.Secolul al XX-lea, post 1911

Imobilul ramane neschimbat dar gradul de ocupare se modifica in a doua jumatate a sec. al

XX-lea. Atunci:

- partea de parcela cu spatiul de la vest si cladirea principald, raman nemodificate;

- partea a doua a parcelei pe care se afla cladirile secundare se schimba acestea
ocupand o suprafatd mai importanta in dauna gradinii care aproape dispare.

VL. PROPRIETARI SI FUNCTIUNI
VL.1. 1852 : Proprietar ,,Constantin" (cf. mentiune pe Planul Borroczyn, 1852)

VI.2. Ante 1892-1926 Proprietatea Cantacuzino

La o datd n e identificatd pana in prezent, parcela devine proprictatea inginerului Ion G.
Cantacuzino*' care locuieste in acesta casa, aproape in permanenta, impreuna cu sotiile sale 2,
Dupa decesul sdau imobilul rdmane in proprietatea urmasilor fiind in principal
administrat (si probabil folosit) de fiul cel mare George Cantacuzino*’,

Inginerului Ion G. Cantacuzino (1847-1912) a studiat la Scoala centrala tehnica din Paris,

Era fiul lui George Cantacuzino si a Elenei nascuta Florescu. Pe linie paternd descindea din domnitorul
Serban Cantacuzino (1679-1689). A fost casatorit cu Elena Warthiadi (1853-1907) cu care a avut 3 fii
(George, Serban, Ion) si 2 fiice. A doua casatorie a fost cu Maria Falcoianu(1866-1908) cu care a avut pe
Mircea si 3 fete.

A fost un timp Inginerul Orasului Bucuresti ** 1n 1879 se inscrie ,,in condica cassei pensiilor...cu drept
la o pensie de lei sase sute saptesprezece...pe lund... ".

VI.2. 1926-1948 Proprietatea Societatilor Lupeni/Petrosani
VI.2.1. In anul 1926 mostenitorii Cantacuzino I.”> vand imobilul din str. Dionisie nr. 68 (fost

*1 Datele referitoare la genealogia si activitatea ing.Ion G.Cantacuzino cf. AN. Fond Familial I.G.Cantacuzino.
*2 In ”Almanch du High Life” apare mentionat incepand cu anul 1892: ,, Cantacuzéne Jean et M-me Zoe
Cantacuzéne nee Warthiadi, rue Dionisie Lupu 70". Tn 1900 si 1902 ing. Ton Cantacuzino era retras la
Célimanesti (despartit de Zoe Cantacuzéne nee Warthiadi care locuieste la altd adresd), in 1908 il regasim
in str. Dionisie Lupu 70 cu a doua sotie. in ”Anuarul Bucurescilor” 1892-1893 :Cantacuzino G.I. ing.
Dionisie 70.

*3 Dovada sunt cererile depuse la primarie de autorizare a modificarii cladirilor anexe,
semnate exclusiv de acesta.

*4 in calitate de inginer al orasului in anul 1874 este solicitat a verifica posibilitatea de tranzanctionare a

unui teren proprietate a Comunei legat de intentiile urbanistice privind zona respectiv (AN.DMB.Fond PMB-
Tehnic, dos.5/1874, fii. 26, 44).

*5 Datele privind tranzactiile cu imobilul din str. Dionisie Lupu nr. 68 conform Procesului Verbal nr.
8819/1940 al Comisie pentru infiintarea Cartilor Funciare in Bucuresti.



70), Societatii Lupeni conform Actului de vanzare-cumparare autentificat de Tribunalul IIfov sub nr.
15778 din 1 iun. 1926 si transcris sub nr. 6846/1926,.

V1.2.2. Societatea Lupeni fuzioneaza cu Societatea Petrosani conform actului de fuziune
publicat in Monitorul Oficial nr.133 din 12 iun. 1933, sub numele de Societatea
H.R.Petrosani pentru exploatarea minelor de cdrbuni. Noua Societate devine de drept
proprietara imobilului.

In 1940 Societatea detinea , teren cu casa compusa din subsol, parter §i etaj cu trei
apartamanenie, garaje si un atelier”. Suprafata era de ,, 1270 m’ .

V1.3 1948 - Trecerea in proprietatea statului

VL3.1. in urma Nationalizarii, dispar Societatea Petrosani si activele ei trec in
proprietatea statului inclusiv bunurile deci si imobilul din strada Dionisie Lupu nr. 68.

VI.3.1. Imobilul este dat in administrarea Intreprinderii de metale rare, ca centrali a acesteia.
In prezent Compania nationala a uraniului S.A.

VII. ETAPE DE CONSTRUCTIE

VIL1. Post 1889 - ante 1892 construirea casei principale A + anexe B I *' (Anexa 4: Planul
cadastral 1895- detaliu)

Pe parcela din strada Dionisie Lupu nr, 70s la cererea proprietarului ing.
lon.G.Cantacuzino se construieste o cladire tip vila avand S+ P + 1 E +M.

In absenta autorizatiei de constructie si a planurilor aferente nu s-a putut identifica autorul
proiectului, dar dupa calitatea expresiei arhitecturale acesta a fost un arhitect profesionist.
Cladirea A principald, gandita ca un hotel particular, a fost amplasata retrasa de la strada
si situatd pe limita de nord a parcelei. Intrarea, situatd pe latura de vest spre strada
Dionisie, era marcatd prin dispunerea traveei centrale in decros. Se indica, pe planurile
cadastrale, existenta si unei iesiri pe latura de est spre spatiul din spatele cladirii, probabil
partial ocupat de gradin.

Cladirea anexa B I, avea forma poligonald neregulatd si era dispusa pe fundul de est a lotuluii tara
al ocupa in intregime.

VIL.2. in jurul anului 1900

Probabil la acea data s-a realizat o refacere partiald a interioarelor ceea ce ar explica prezenta unor
forme inspirate din expresia stilistica a curentului An Nouveau. Modificarile interioare nu au
schimbat expresia arhitecturald a interiorului

VIL.3. Ante 1913 si in anul 1913 noi corpuri de clidiri anexe B IT** (Anexa 5: Planul
cadastral 1911- detaliu; Anexa 8: Plan de situatie+incipere anexa, 1913)

VIL3.1. La o datd necunoscutd, conform mentionarii din Planul cadastral, 1911, se adauga
alte incdperi in completarea anexelor existente

VIL.3.2. 1913 Se adaugd "Un cotet de zid invelit cu tabla sau eterit. In curte,

*1 Concluzii pe baza Planului Cadastral, 1895 si a datelor citate in Almanach du High Life. Astfel in
Almanach du High Life, 1889 se mentioneaza: , Cantacuzéne Jean et M-me Zoé Cantacuzéne née
Warthiadi rue Dionisie Lupu 64". Casele de la nr, 62, 64 si 72 apartineau insa preotului N, Sachelarie,
deci familia C,G.Cantacuzino statea cu chirie. Abia in 1892 fiind mentionati in calitate de proprietari.

*2 Interventia este dedusd numai din analiza decorului §i tdierii unor goluri in interior tara a
fi confirmatd documentar.
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*3 Arhiva Primariei Capitalei. Fond PMB, dos. 253/1913

pentru pasari. " cf. cererii de autorizare depuse la Primaria Bucurestilor de G. Cantacuzino.
Schita planului de situatie indica amplificarea cladirilor anexe, avand acum forma de U cu brate
inegale , fiind situate pe limita lotului spre est si nord si vest (partial),pastrandu-se spatiu
de acces 1n curtea functionala. De asemeni este separata clar zona anexelor,de restul gradinii casei.

VIL.4. 1918 corpuri de cladiri anexe B IIT*' (Anexa 9: Plan de situatie+Plan inciipere anexi,
1918)

Se cere autorizatie pentru « o camerd ». Autorizatia nr. 4550/21 sept. 1918 precizeaza "se autoriza
dl. Ing. A. Bacalu, a construi la proprietatea nr. 70 din str.Dionisie..., in fundul curtii, una
camera de zid §i acoperita cu metal cf. Planurilor”. Planul de situatie indica "odae
pentru o vaca”, incaperea se adauga celorlalte spatii anexa : 2 grajduri, 1 magazie, 1 locuinta (de
serviciu).

VILS. 1926 Transformarea dependintelor anexe B 110 (Anexa 10: Plan de situatie, 1926 ;
Anexa 11: Planuri: incipere anexa [parter+etaj], Fatada, 1926)

Se solicita Primariei autorizarea lucrarilor de "transformare a dependingelor cu suprapunere
de etaj". Planurile pentru Societatea Lupeni sunt realizate de Ion Ionescu de profesiune

arhitect. Conditiile in care se face interventia sunt urmatoarele:
e "constructia, conform planului,retrasa din aliniere in legatura cu un corp retras";
o "alte cladiri [ce] mai existd pe proprietate : constructie parter si etaj " ;
e "Cladiri vecine : constructie parter si subsol in stdnga, parter in dreapta, ambele
esite [din] imprejmuire ";
e "pe aceasta strada existda apd,canalizare,gaz,[pietruire cu piatrd]cubicad,[tro
tuare de] bazalt”.
"Autorizatia nr. 185 D, 1926, luna august, 24 : Se autoriza... a face la proprietatea 68, str.
Dionisie, ...La imobilul existent retras din aliniere , in fundul curtii, reparatiuni radicale de
transformari si suprapunerea unui etqj... ".
Se plateste taxa pentru 105 mp., constructie cu | cat.
Practic se reface intreg corpul anexelor situat pe fundul de lot spre est, legandu-se de corpul in
forma de L situat catre nord/vest. Cladirea P+ IE contine :
- la parter: 3 garaje + atelier de reparatii + depozit si accesul la etaj ;
- la etaj : locuinte [probabil pentru personalul de serviciu] ;
- Fatada: simpla, functionalda nu se raporteaza la cladirea principald cu care nu are decat strict
legaturile functionale.

VIL.6. Post 1950 Completarea corpului dependintelor anexe B IV (Anexa 12: Plan Cartea
Funciari 1940 — detaliu™)

Se adaugd un corp secundar, dispus pe latura de nord intre vechiul corp Anexe B III si cladirea
principald (corp inexistent in Planul Cartea Funciard, 1940). Cladirea parter a fost conceputa strict
functional, tara legatura cu corpurile existente. Prezenta cladirii BIV a distrus partial gradina si a
anulat spatiul de protectie vegetala a corpului principal.

VIII. CARACTERISTICILE IMOBILULUI
In prezent imobilul din strada Dionisie nr. 68 este compus din:
1. Parcela de teren care se invecineaza cu :

*1 Arhiva Primariei Capitalei. Fond PMB, do0s.59/1918
*2 Arhiva Primariei Capitalei. Fond PMB, dos. 563/1926
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*3 AN.DMB. Fond Cartea Funciara a orasului Bucuresti, dos. nr. §819/1940

v

ANRNEN

la vest, strada Dionisie Lupu,

la est parcele orientate spre strada Columb,

la nord parcela cu cladirea S+P inalt, susceptibila a fi clasatd monument istoric,

la sud parcelele 64+66 pe care se afla 1 cladire de birouri, S+P inalt+2E+IE retras,

arhitectura contemporana.

2. Corpul A, corpul principal modificat functional din cladire locuintd unifamiliald, in
cladire de birourt;

3. Corpurile Bl, B2, corpuri secundare, modificate partial functional din cladiri
anexe pentru dependinte devenind partial cladiri cu birouri + dependinte.

CORPUL A
VIII. Fatada
VIIL.1.1. Fatada principala, spre vest

a.

b.

C.

a pastrat raportul plin/gol

si dispunerea modenaturii;

fatada existentd conceputd Iintr-un limbaj eclectic, sobru, cu dominanta

elementelor neoclasice are trasaturile caracteristice acestui tip de expresie stilistica

frecventa in arhitectura sfarsitului secolului al X1X-lea:

- ferestrele incadrate de semipilastri incastrati, decorati in partea superioard cu
caneluri; deasupra lor profile orizontale ; sub fiecare gol de fereastra panouri
decorative sau balustri;

- cornisa cu denticuli continud sa sustind acoperisul imperial pe toate laturile
cladirii.

intrarea principala este marcata prin:

- travee centrald dispusa la parter in decros accentuat;

- agezarea unei coloane si a unui pilastru pe fiecare laturd a intrarii, elemente
avand baza comund si cu cdpitele simple de inspiratie dorica., aparent avand
rolul de a sustine ultima parte a terasei etajului,

- trepte de marmura,

- usa de fier forjat si geam, bogat ornat, ce continud in partea superioara
deasupra copertinei, oferind o suprafatd vitratd semnificativi ce se incadreaza
proportiilor volumului;

- decros redus la etaj lasdnd loc pentru terasa deschisd plasatd deasupra intrarii
si a vestibulului, terasd marginitd de balustri asemandtori celor ce subliniaza
golul ferestrelor etajului.

- deasupra, la nivelul acoperisului un element central avand o fereastrd tip
lucarna dispusd pe axa de interes §i terminata cu un fronton in arc supraldrgit

VIII.1.2. Fatada secundara spre sud

- travee centrala in decros usor,
- pastreaza ritmul golurilor de pe fatada principala,

VIII.1.3. Fatada secundara spre est

- rela jocul de volume de pe fatada principald, inclusiv alternata col o ana-pilastru
dar Incastrate si intre ele fiind plasatd numai o fereastrd mai ampla,

- adauga la parter un corp secundar - probabil initial un spatiu vitrat avand rol
de sera - corp prin care se face iesirea secundard spre gradina.
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VIII.1.4. Latura de nord
- calcan dispus pe limita de proprietate

VII.2. Partiul,
- in cea mai mare parte nemodificat fatd de cel initial adica :
- pastrand nealterat parterul si partial etajul,
- modificari nesemnificative la nivelul mansardei din necesitati
functionale;

- remarcabild succesiunea de spatii a intrdrii: vestibul mic, usa-glasvand de
proportia celei de la intrare, vestibulul mare cu scarda monumentald centrala,
arcadd ampla care lasd sa se perceapa spatiul holului de la intrare, camera de
reprezentate despartita de hol prin glasvand,;

- scara principalda plasatd pe laterala holului ceea ce permite participarea sa la
diversificarea  spatialitatii holului, dar nu afecteaza vizual  succcesiunea
principald, dominanta a spatiilor.

VIL.3. Decoratia spatiilor interioare este prezenta in :

- vestibul care pastrezda glasvandul mare, din geam-cristal, scarile de marmura,
balustrada de fier forjat continuandu-se expresia decorativa a intrarii, decoratia

- in stuc ce pune in valoare spatiul,

- holul central cu elemente de decoratie in stuc pe peretii laterali si pe tavan ca
si la ancadramentul usilor,

- scara principalid, de lemn cu balustri fasonati. Peretii casei scarii cu elemente
de decor in stuc montate in cadrul unor panouri, scafa cu decor vegetal si
luminator,

- scara secundara de lemn cu balustrada din fier forjat, tratad mai simplu din
punct de vedere decorativ decat aceea a vestibului,

- camerele reprezentative de la parter pastrand :

- rozetele centrale ale plafoanelor
- stucatura decorativa, cu motive vegetale, a scafelor,
- panouri cu ancadramente decorative sau tratare speciald a colturilor, pe

pereti.

CORPURILE BI (fost BIID+B2 (fost BIV)
Cladiri comune, strict functionale fara raporturi arhitectural-constructive cu cladirea principala.

IX. EVALUAREA IMOBILULUI SI A TESUTULUI URBAN DIN VECINATATE
IX.a. Valoarea cladirii si a amenajarilor
Cele 2 unitati constructive ce s-au constituit in timp pot fi evaluate astfel:
IX.a.l Cladirile
Corpul A:
Cladire semnificativa pentru tipul de locuintd unifamiliald de calitate pastrand
elementele caracteristice:
e dispunerea spatiilor plecand de la un spatiu central;
e ftratarea diferentiatd a spatiilor interioare in functie de importanta lor;
e pastrarea elementelor .decorative ale spatiilor importante, cele de reprezentare .
Corpurile B1+B2:
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Au rezultat Tn urma reconstruirii cladirilor secundare in sec. al XX-lea.

Noile cladiri ne raportandu-se la cladirea principald, au fost concepute pentru

acoperirea strictd a necesitatilor functionale.

IX.a.2. Imobilul

S-a pdstrat nemodificat dar dispunerea cladirilor pe lot s-a schimbat partial prin

amplasarea cladirilor secundare B1+B2. Urmarea a fost:

= disparitia in cea mai mare parte a gradinii;

= apropierea corpului secundar B2 de cladirea principald afectdndu-i zona de
protectie vizuald exiestentd anterior.

IX.a.3. Fatada (referindu-ne numai la corpul A)

Probabil s-a pastrat aproape in totalitate, avand in vedere expresia arhitecturala, tipul si modul

de realizare a elementelor de modenatura si istoria cladirii

Se remarca incercarea de subliniere a importantei spatiilor prin jocul de volume.
IX .b. Valoarea tesului urban invecinat (Vezi Anexa 13: evaluarea clidirilor invecinate)
Tesut valoros cu multe cladiri reprezentativ pentru sec. al X1X-lea, care si-au pastrat
dominanta mai ales pe latura de est a strazii intre care se se incadreaza si casa ing.
[.G.Caantacuzino. Cladirile noi, straine lui sunt prezente pe latura de vest, strada constituind
locul de separare a doud etape de evolutie a orasului.
IX.c. Valoarea relatiei dintre imobil si tesutul urban invecinat (Anexa 14 : imobile cu statut de
monumente istorice in zoni)
Se incadreaza vecinatatii directe de pe latura de nord adica caselor de la nr. 70, 72 dar si
celorlalte cladiri valoroase cu care formeaza un ansamblu:

e pe strada Dionisie Lupu:Casa N. Bratianu,Casa Turnescu, Casa Librecht-Filipescu;

e pe strada Jules Michelet: Casa de la nr. 24;

e pe strada Pictor Artur Verona: Biserica Anglicand, Casa lon Mincu etc.

Concluzie:
Consideram ca in timp constructiile de pe parcela din strada Dionisie Lupu nr.68 au
pastrat urmatoarele caracteristici majore:

A. Corpul A - corpul principal si-a pastrat semnificatiasi valoarea
arhitecturala initiald, si deci indeplineste criteriile de a fi monument de
arhitecturd reprezentind refunctionalizarea wunei cladiri fara distrugerea
valorilor arhitecturale

B. Corpurile B1+B2 - corpuri secundare apartin altei etape de constructie, mult
mai noud sunt cladiri comune fara legaturd cu clddirea principald si valorile ei.
Corpurile B1+B2 sunt deci lipsite de calitiatile care sa justifice pastrarea
lor in LMI-Bucuresti.

Drept care propunem:

I. Mentinerea Tn LMI-B la categoria B a Casel ing. I.G.Cantacuzino corp A din strada Lupu
Dionisie nr. 68. sect. I;

II. Excluderea din LMI a corpurilor sccundare-corp B1+B2 din imobilul din strada
Lupu Dionisie nr. 68, sect. I ca neindeplinind criteriile de monument

istoric;
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X. REGLEMENTARI GENERALE DE INTERVENTIE

X.l. Trebuie conservate la corpul A

modenatura fatadelor

pastrarea caracteristicilor reprezentative ale partiului:

- ideea succesiunii spatiilor incepand cu intrarea si vestibulul,

- idee spatiului central din care se face distributia, respectiv - holul si
legdtura cu scara principala,

- camerele reprezentative,

mentinerea  si  revitalizarea  tuturor  elementelor decorative  interioare  si

exterioare prin restaurarea lor care va inldtura succesivele straturi de

zugraveala care le-au innecat;

pastrarea usii principale de intrare ,

compozita volumului citibil din strada si a fatadelor;

forma si sistemului de acoperire;

raportul plin-gol, formele si dimensiunile golurilor; tdmplaria din lemn a

acestora;

cromatica exteriorului specifica epocii, respectiv nuante din culoarea pietrei;

gardul de fier forjat aflat spre strada Dionisie Lupu cu protejarea si

aintretinerea adecvatd a sa cu toate elementele decorative ce le pastreaza (si

refacerea celor eventual deteriorate ireversibil);

este obligatorie utilizarea materialelor tradifionale sau compatibile cu acestea

pentru lucrarile de conservare si restaurare a fatadelor cladirii, cat si a

interiorului iar lucrdrile de finisaj, inclusiv tencuielile se vor efectua utilizand

retete compatibile cu tipul de zidarie.

X.2. Sunt posibile urmatoarele modificari: La corpul B :

inlocuirea corpului B - corpul secundar cu o altd constructiec cu functiune

utilitard 1n incinta parcelei. In acest caz este obligatorie : subordonarea noii
constructii corpului de cladire monument istoric neafectindu-1.

Toate interventiile se vor subordona punerii in valoare a calititilor urbanistice si

arhitecturale ale cladirii monument istoric.
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Planuri, harti 1852-1911
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