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MUNICIPIUL BUCURESTI - ZONA PROTEJATA NR. 34 - "PITAR MOS"

Cuprinsul Studiului istoric de fundamentare al zonei protejate nr. 34 - ,,Pitar Mos”

A. Piese scrise:
MEMORIU GENERAL

I. NOTA METODICA
1. Obiectivele si limitele studiului
1.2. Descrierea metodei si directiilor de cercetare
1.3. Evidentierea surselor documentare, iconografice, cartografice s.a.
1.4. Prezentarea critica a bibliografiei generale
1.5. Prezentarea studiilor anterioare pe care se bazeaza cercetarea
1.6. Descrierea teritoriului studiat
I.7. Regim juridic de protectie

Il. ANALIZA EVOLUTIEI $1 A CARACTERISTICILOR TERITORIULUI STUDIAT
I1.1. Evolutia contextului urban
11.2. Evolutia si caracteristicile tramei stradale si a parcelarului
11.3. Evolutia reglementarilor edilitare si urbanistice
I1.4. Evolutia populatiei si a caracterului functional
11.5. Evolutia si caracteristicile fondului construit
1.6. Evolutia si caracteristicile suprafetelor plantate

I1l. ZONE $1 SUBZONE ISTORICE DE REFERINTA
[11.1. Subzone istorice de referinta in teritoriul P.U.Z.
[11.2. Mod si grad de protectie necesar
ll.2. Mod si grad de dezvoltare permis

IV. VALORI DE PATRIMONIU CONSTRUIT IN PERIMETRUL P.U.Z.
IV.1. Cladiri si amenajari valoroase
IV.2. Suprafete plantate si libere valoroase

V. MOD DE CONSTRUIRE PERMIS iN PERIMETRUL P.U.Z.
V.1. Elemente protejate si metode de protejare
V.2. Regimul de construire permis

VI. SURSE BIBLIOGRAFICE $I CARTOGRAFICE
VI.1. Surse bibliografice
VI.2. Surse cartografice
VI1.3. Surse de arhiva
V1.4. Alte surse

B. Piese desenate:
01. Regimul juridic de protectie
02.1. Evolutia contextului urban (l), 02.2. Evolutia contextului urban (11)
03.1. Evolutia tramei stradale, 03.2. Evolutia parcelarului
04.1. Tipuri majore de tesut urban, 04.2. Tipologia parcelarului
05. Evolutia fondului construit
06. Valoarea culturala complexa a cladirilor!

08.1.-08.6. llustratii

1 nlocuieste Plansa 06. Valoarea istorica si arhitecturald a cladirilor (vezi Cap.l.2).

Definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizirii in zonele protejate si in zonele de protectie a monumentelor, in scopul protejarii patrimoniului arhitectural i urbanistic al municipiului Bucuregti.
Etapa a ll-a/2009 - Fundamentare teoretica. Beneficiar: Primaria Municipiului Bucuregti. Faza 1. Analiza situatiei existente U.A.U.I.M.-C.C.P.E.C./ Quattro Design S.R.L. - 04.2011
Autori: arh. Toader Popescu, arh. Irina Popescu-Criveanu (Quattro Design) - Cap. I-VI; conf. dr. arh. Mihaela Criticos (U.A.U.l.M.) - Cap. II.5; contributii la Cap. I1.4. Pag. 1/47



MUNICIPIUL BUCURESTI - ZONA PROTEJATA NR. 34 - "PITAR MOS"

Addenda

1. FISA DE CARACTERIZARE A ZONEI PROTEJATE
Anexa 1.1. Teritoriul zonei protejate
Anexa 1.2. Lista strazilor cuprinse in zona
Anexa 1.3. Lista imobilelor cuprinse in zona
Anexa 1.4. Lista monumentelor istorice cuprinse in zona
Anexa 1.5. Bilant teritorial analitic
Anexa 1.6. Bilant teritorial sintetic
Anexa 1.7. Date istorice referitoare la imobilele din zona protejata
Anexa 1.8. Acte ale Primariei Municipiului Bucuresti si ale Primariei de sector

2. FISE DE CARACTERIZARE $SI EVALUARE ALE IMOBILELOR
Anexa 2.1. Evaluarea imobilelor. Valoarea culturala complexa a imobilelor si componentelor imobilelor
Anexa 2.2. Caracterizarea imobilelor. Fise de caracterizare a imobilelor (1-142)
Anexa 2.3. Caracterizarea suprafetelor plantate publice (1-3)

Nota: Fisele de caracterizare a imobilelor (total: 142 imobile) trateaza toate corpurile de cladire din zona (total: 261 corpuri de
cladire). Fise individuale au fost realizate numai pentru corpurile principale de cladire (total: 201 corpuri principale de cladire,
carora le corespund 201 fise); in cazul in care pentru un imobil au fost realizate mai multe fise, acestea sunt denumite dupa
corpul de cladire respectiv (Fisa 3.A, 3.B etc.).
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MUNICIPIUL BUCURESTI - ZONA PROTEJATA NR. 34 - "PITAR MOS"

I. Nota metodica

.1. Obiectivele si limitele studiului

Studiul de fata reprezinta fundamentarea istorica a documentatiei de urbanism: "P.U.Z. - zona protejata nr. 34 - ,Pitar
Mos”, parte a documentatiei: , Definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizarii in zonele protejate si in zonele
de protectie a monumentelor, in scopul protejari patrimoniului arhitectural si urbanistic al municipiului Bucuresti. Etapa a
Il-a / 2009 - Fundamentare teoretica”

Obiectivul general al studiului, asumat conform Caietului de sarcini care a stat la baza elaborarii prezentului studiu este

interventii incurajate de autoritatile locale in scopul sustinerii interesului public, care sa orienteze dezvoltarea urbanistica
a zonelor si deblocarea/pregatirea procesului de investitii compatibile cu functiunea dominanta a zonei.

Acest obiectiv general se detaliaza, din punctul de vedere al elaboratorilor, in doua obiective specifice:

cultural pentru utilizarea acestuia;
0S2. Protejarea si punerea in valoare a monumentelor istorice, a zonelor arheologice si a ansamblurilor arhitecturale si
urbanistice deosebite, precum si a contextului si caracteristicilor care contureaza semnificatia lor istorica.
Pentru atingerea acestor obiective, se va actiona pe urmatoarele directii:
(@) Decelarea valorilor istorice, arhitecturale si urbanistice ale zonei, care contribuie la stabilirea restrictiilor si

(b)  Definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizarii in zonele protejate, in scopul protejarii patrimoniului
arhitectural si urbanistic al municipiului Bucuresti.

() Tntelegerea caracteristicilor urbanistice evolutive ale zonei, care permite stabilirea unui mod de construire si de
amenajare adecvat in zona consecvent cu pastrarea valorilor decelate si in continuitate fata de etapele anterioare de
dezvoltare;

(d) Constituirea unei baze de date istorice referitoare la componentele cu valoare culturala din zona (cladiri, dar si parcuri,
strazi si piete), in vederea utilizarii acestora pentru informarea populatiei.

1.2. Descrierea metodei si directiilor de cercetare

PUZ-Z.P.C. aprobat prin H.C.G.M.B. 279/2000 (U.A.U.l.M.-C.C.P.E.C., sef de proiect lect. dr. arh. Dan Marin) a stabilit,
pentru Municipiul Bucuresti, un numar de 98 de zone protejate, marea majoritate a acestora fiind cuprinsa in limitele
istorice ale orasului Bucuresti (1831); in afara acestei arii, sunt considerate zone protejate parcelarile realizate in prima
jumatate a sec. XX, in limita teritoriului administrativ al orasului stabilita in anul 1895.

Aceste zone protejate sunt grupate in 19 categorii, aratate in Lista zonelor protejate construite aprobate prin HCGMB
279/2000, fiecare dintre acestea avand anexat un text reglementar.

in intervalul 2005-2006 a fost elaboraté o serie de studii sub denumirea ,Definirea regimului tehnic al constructiilor
supuse autorizarii in zonele protejate si in zonele de protectie a monumentelor, in scopul protejarii patrimoniului
arhitectural si urbanistic al municipiului Bucuresti” (U.A.U.l.M.-C.C.P.E.C., sef de proiect prof.dr.arh. Anca Bratuleanu),
si anume:

Etapa | (fundamentarea teoretica), cu urmatoarele faze:

= Fazal - Fundamentarea teoretica a metodologiei de inventariere, evaluare si reglementare a valorilor culturale din Z.
P. stabilite prin P.U.Z. "Zone construite protejate in Municipiul Bucuresti";

= Faza Il - Validarea metodologiei propuse prin aplicarea acesteia in urmatoarele tipuri diferite de Z.P.: strada
comerciala din structura urbana traditionala (Z.C.P. 02 Calea Grivitei), bulevard rezidential (Z.P. 12 Bulevardul Lascar
Catargiu), tesut traditional difuz (Z.C.P. Zona Icoanei) si parcelare traditionala reglementata (Z.P. 53 Parcelarea
Mornand).
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Etapa Il (palierul operational), cu urmatoarele faze:

= Faza | - Studiul pilot de aplicare a metodologiei validate intr-un prim lot, alcatuit din urmatoarele opt Z.P.: 04
Bulevardul Magheru, 38 Zona Labirint, 46 Parcelarea Vatra Luminoasa, 48 Parcelarea Filipescu, 49 Parcelarea
Bonaparte - Mora, 56 Parcelarea UCB, 73 Parcelarea Domenii si 94 Zona Caderea Bastiliei;

= Faza Il - Omogenizarea continutului studiului din etapa | faza Il - pentru cele patru Z. P. studiate (02 Calea Grivitei,
12 Bulevardul Lascar Catargiu, 40 Zona Icoanei si 53 Parcelarea Mornand) -, in conformitate cu structura si
continutul validat si aplicat pentru cele opt zone.

Tn urma acestor studii a fost elaborat - in Etapa Ill - un “Regulament aditional”, aprobat prin HCGMB nr. 34/2009

pentru un numar de 12 zone protejate construite stabilite, definite si reglementate in anul 1999, prin P.U.Z. "Zone

construite protejate in Municipiul Bucuresti". Zonele protejate reglementate deja au fost astfel alese incat sa cuprinda

tipuri diverse de tesut urban cu valori istorice:

= Strada comerciala din structura urbana traditionala - Z.P. 02 Calea Grivitei,

= Bulevard rezidential - Z.P. 12 Bulevardul Lascar Catargiu

= Bulevardul modernist - Z.P. 04 Bulevardul Magheru [partial - teritoriul corespunzator Z.P. nr. 04 Bratianu -
subzonele a, b din 2000]

= Tesut traditional difuz - Z.P. 40 Zona Icoanei, Z.P. 38 Zona Labirint si Z.P. 94 Zona Caderea Bastiliei

= Parcelare reglementata - Z.P. 53 Parcelarea Mornand, Z.P. 46 Parcelarea Vatra Luminoasa, Z.P. 48 Parcelarea
Filipescu, Z.P. 49 Parcelarea Bonaparte - Mora, Z.P. 56 Parcelarea UCB, Z.P. 73 Parcelarea Domenii

Astfel, prin Regulamentul aditional se disting (Art. 3) urmatoarele grade de protectie, stabilite detaliat in scopul protejarii

patrimoniului arhitectural si urbanistic al municipiului Bucuresti:

= Cladiri, spatii amenajate si/sau spatii plantate care impun un grad mare de protectie, categorie in care sunt incluse
si imobilele clasate in grupa A si B, in conformitate cu Lista Monumentelor Istorice publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei nr.646 bis din 16 iulie 2004.

= Cladiri care impun un grad mediu de protectie;

= Cladiri care nu impun un grad de protectie.

Gradele de protectie precizate in Art.3. corespund urmatoarelor posibilitati diferentiate de interventie (stabilite in art. 4):
= Conservarea obligatorie a cladirilor, a spatiilor amenajate si a spatiilor plantate care detin un grad mare de protectie;
= Posibila interventie de modificare a cladirilor cu un grad mediu de protectie;

= Posibila desfiintare a cladirilor care nu impun un grad de protectie.

in plus, se introduce obligativitatea elaborarii unor “studii istorice de fundamentare” a interventiilor din zonele protejate

respective (art. 5), care trebuie sa precizeze intr-un capitol distinct destinat concluziilor, atat pentru obiectul de studiu

(asupra caruia este solicitata interventia), cat si pentru zona invecinata acestuia, cel putin urmatoarele categorii de

elemente valorice (art. 5.1):

= Elementele cu valoare semnificativa - care trebuie conservate si puse in valoare;

= Elementele cu valoare nesemnificativa - asupra carora se poate interveni fara restrictii de conservare;

= Elementele nocive - care trebuie obligatoriu inlaturate pentru punerea in valoare si conservarea valorilor instituite si
identificate la nivelul imobilului studiat si al zonei invecinate.

Interventiile trebuie sa se supuna concluziilor studiilor respective (Art. 6.7), numai daca acestea din urma au obtinut un
aviz favorabil al M.C.C. (Art. 6.6); acest aviz este prealabil avizului M.C.C. obligatoriu, prin lege, pentru orice interventie in
teritoriul zonelor protejate respective.

Regulamentul stabileste categoriile de interventie permise in zonele protejate, in functie gradul de protectie
corespunzator (Art. 7):

= Pentru gradul de protectie mare al cladirilor, al spatiilor amenajate si al spatiilor plantate sunt obligatorii interventiile
de conservare - restaurare sau de restaurare i imbunatatire a starii de conservare;

= Pentru gradul de protectie mediu al cladirilor sunt posibile interventiile de asanare - dezvoltare a imobilelor, de
conservare - restaurare a fatadelor, precum si de restructurare a fondului construit cu integrarea in valorile culturale
ale imobilelor invecinate;

= Pentru cladirile care nu impun un grad de protectie deosebit sunt posibile interventiile de desfiintare a fondului
construit, cu obligativitatea remodelarii arhitecturale prin integrarea in caracterul zonei.
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Aprobarea Regulamentului aditional a stabilit deci conditii de interzicere a desfiintarii in cadrul unor imobile care nu sunt
inscrise in L.M.I. in cele 12 zone protejate respective si a introdus obligativitatea elaborarii unui studiu istoric de
fundamentare a carui avizare de catre MCC este obligatorie; concluziile studiu istoric avizat favorabil conditioneaza
proiectele de autorizare a construirii, respectiv desfiintarii cladirilor.

Pentru a stabili reglementarile zonelor protejate din Etapa a ll-a - 2009, obiect al prezentului contract (Z.P. nr. 10 -
Calea Dorobanti; Z.P. nr. 32 - Vasile Conta si Z.P. nr. 34 - Pitar Mos), metoda de lucru este cea propusa de UAUIM-
CCPEC si aprobata de CGMB prin " Definirea regimului tehnic al constructiflor supuse autorizarii in zonele protejate si in
zonele de protectie a monumentelor, in scopul protejarii patrimoniului arhitectural si urbanistic al municipiului Bucuresti
- etfapa l/2005" (Metodologie, criterii de fundamentare, identificarea tipurilor de zone protejate si a traseelor culturale,
studii pilot pe tipuri de zone protejate) si validata prin Faza Il a aceluiasi studiu pentru cele 12 Z.P. mentionate mai sus.

Metodologia de reglementare a regimului tehnic al imobilelor din Z.P. se fundamenteaza pe urmatoarele

A. Structura legica:

1. Stabilirea categoriilor de valoare culturala si definirea criteriilor de incadrare a imobilelorin acestea, relationarea
cu gradele de protectie corespunzatoare

2. Configurarea unui instrument analitic de investigare - Fisa de inventariere, adecvat criteriilor de incadrare in
categoriile de valoare culturala

3. Stabilireain cadrul Z.1.R.2 (corespunzatoare Z.P.) a criteriilor de delimitare si de definire a S.I.R.3

4. Stabilirea categoriilor de reglementari generate de metodologia de inventariere si evaluare a imobilelor, a
componentelor lor si a spatiilor publice cuprinse in Z.P. actuale

B. Secventa operationala:
1. Studiul istoric zonal elaborat in scopul de a evidentia evolutia istorica a elementelor constitutive ale tesutului urban
2. Cartare dupa fise de inventariere intocmite pentru fiecare dintre corpurile de cladire ale imobilelor din Z.P..
3. Evaluarea siincadrarea fiecarui corp de cladire din Z.P. intr-una dintre categoriile valorice de elemente
4. Delimitarea S.I.R. ce alcatuiesc Z.I.R. (corespunzatoare Z.P. actuale), pe baza concluziilor rezultate din studiul
istoric zonal si al cercetarii intreprinse in cadrul procesului de cartare
5. Reglementarile de protectie elaborate in scopul particularizarii si detalierii reglementarilor in vigoare

Instrumentele de lucru definite de metodologie sunt:
= Fisele de inventariere
= Fisele de identificare pentru imobilele cu grad ridicat de protectie.

Instrumentele de reglementare instituite de metodologia de protejare a valorilor imobilelor din Z.P. sunt:

= Plansa de decizie cu privire la gradul de protectie al cladirilor, al spatiilor amenajate si plantate din Z.P.

= Lista imobilelor cuprinse in Z.P. studiata cu precizarea corpurilor de cladire ce il alcatuiesc si a gradului lor de
protectie, stabilit conform plansei de decizie

= Desfasurarea fronturilor cu precizarea gradului de protectie al cladirilor

Toate aceste componente structurale si operationale sunt preluate si folosite in prezenta documentatie, impreuna
cu un set de adaptari impuse de situatia concreta, de specificul teritoriul reglementat, de modificarile legislative
aparute intre timp si de fenomenele urbane ce se manifesta in spatiul zonei construite protejate nr. 32 - Vasile Conta.

Gradul mai mare de aprofundare a studiilor de fundamentare fata de etapa 2005 a condus la adaptari ale metodologiei,

care se reflecta in planse, text, fise si in fazele urmatoare ale studiului (P.U.Z. si R.L.U.):

= Tnlocuirea formulei ,valoare istoricd si arhitecturala” cu cea de ,valoare culturala complexa” (vechime, istorica,
arhitecturala, urbanistica, raritate, memorial-simbolica) in procesul de evaluare- vezi Cap. IV. Valori de patrimoniu
construit in perimetrul P.U.Z.; aceasta modificare este justificata de extinderea evaluarii dupa criteriile mentionate si
de evolutia legislatiei aferente clasarii monumentelor istorice;

= Inlocuirea formulei ,imobile fard grad de protectie” cu ,imobile cu grad redus de protectie” - vezi Cap. V. Mod de
construire permis in _perimetrul P.U.Z.; aceasta modificare este impusa de evolutia legislatiei aferente zonelor
protejate si de faptul ca situarea intr-o zona protejata asigura implicit un grad de protectie, in sensul legii 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, ce decurge din obligativitatea avizarii de catre institutia deconcentrata a
Ministerului Culturii si Patrimoniului National a oricarei interventii ce necesita autorizare de construire.

2 Z.L.R. (zone istorice protejate)
3 S.I.R. (subzone istorice protejate)
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Activitatile elaboratorului si respectiv rezultatele acestora sunt urmatoarele:
a. Colectarea si interpretarea datelor referitoare la evolutia teritoriului si imobilelor, in vederea formularii restrictiilor

Rezultand:

= Studii preliminare

»  Studiu istoric de fundamentare

= Fisa de caracterizare a zonei protejate

= Fige de caracterizare si evaluare a imobilelor

b. Formularea obiectivelor specifice de protejare si punere in valoare a patrimoniului construit si pregatirea fazei
reglementare
Rezultand:

»  Studiu urbanistic
=  Propuneri de dezvoltare

c. Stabilirea regulilor urbanistice care permit evolutia controlata a teritoriului si imobilelor

Rezultand:
= Regulament de protectie si interventie
= Fige de reglementare a imobilelor

De asemenea, PUZ va fi elaborat in conformitate cu Ordinul ministrului transporturilor si turismului nr. 562,/2003 pentru
aprobarea Reglementarii tehnice "Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru
zone construite protejate (PUZ)" (publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, Anul 172 (XVI), Nr. 125 bis din 11
februarie 2004). Prezentul studiu istoric de fundamentare a P.U.Z. este conform Anexei 3 a ordinului citat, “Continutul
studjului istoric zonal ", continut pe care 1l adapteaza cazului studiat.

I.3. Evidentierea surselor documentare, iconografice, cartografice s.a.

Sursele bibliografice, cartografice si iconografice utilizate sunt listate in Cap. VI. Surse bibliografice si cartografice.
Elementul major pe care il aduce studiul in aceasta etapa este parcurgerea sistematica a arhivelor Municipiului Bucuresti
pentru perioada 1850-2011, cu sprijinul unei echipe de cercetatori ai UAUIM, masteranzi si doctoranzi coordonati de
Lect. drd. arh. Adrian Craciunescu.

Au fost parcurse urmatoarele colectii fonduri de arhiva:

= Colectia de harti si planuri a Muzeului Municipiului Bucuresti:
Planul cadastral realizat de Institutul Geografic al Armatei (1895-1899)

= Arhivele Nationale ale Romaniei, Directia Municipiului Bucuresti:
Planuri de aliniere si autorizatii de construire (ante 1914)

= Arhivele Primariei Municipiului Bucuresti:
Autorizatii de construire, planuri de sistematizare, exproprieri (1914-1990)
Autorizatii de construire, documentatii de urbanism (1990-2011)

= Arhivele Primariilor sectoarelor 1 si 2 ale Municipiului Bucuresti:
Autorizatii de construire, documentatii de urbanism (1990-2011)

Cercetarea a permis datarea precisa a majoritatii cladirilor din zona, depistarea arhitectilor care au proiectat cladirile
precum si obtinerea multor informatii referitoare la trasarea strazilor, parcelari, realizarea parcurilor, canalizari s.a. Din
punct de vedere metodic, aceasta cercetare permite 0 mai mare obiectivitate in ceea ce priveste efortul de evaluare a
valorilor de patrimoniu construit din zonele protejate si, desigur, la cunoastere profunda a evolutiei acestora.

Nu in ultimul rand, depistarea planurilor de autorizare reprezinta un sprijin deosebit pentru proprietarii din zona, al caror
efort de studiere a cladirilor - solicitat in momentul autorizarii construirii sau desfiintarii cladirilor - va fi redus
substantial, gratie bazei de date rezultate.

Arhivele recente au permis identificarea si datarea constructiilor noi (pentru intervalele in care lista acestora este facuta
publica). Documentatiile de urbanism din arhiva PMB ne-au fost puse la dispozitie, prin amabilitate, integral.
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Cercetarea planurilor istorice cunoscute ale orasului a fost completata prin identificarea urmatoarelor planuri inedite:

= Carouri originale ale Planului Borroczyn (1846), identificate si copiate de catre Prof. dr. arh. Nicolae Lascu de la
Biblioteca Academiei Romane (BAR detine o copie incompleta);

* Planul Jung (1856), identificat de Lect. dr. Valeriu Dragan intr-o arhiva privata, primul plan pe care sunt mentionate
denumirile strazilor;

= Carouri ale Planului cadastral realizat de Institutul Geografic al Armatei (1895-1899), fotografiate in conditii
neprielnice la Muzeul Municipiului Bucuresti de Lect. dr. arh. Valeriu Dragan si de arh. Irina Popescu-Criveanu.

Precizam ca, din nefericire, Muzeul Municipiului Bucuresti nu a raspuns satisfacator solicitarii Primarului Municipiului
Bucuresti de a ne permite accesul in colectiile sale. Astfel, ne-a fost refuzat accesul la inventarul colectiilor si nu ne-au
fost puse la dispozitie planurile Borroczyn si Jung si nici planurile de secol XVIII si de inceput de secol XX solicitate oficial,
desi acestea constituie documente publice. Ni s-a permis numai accesul la carouri ale planului IGA, insa numai partial si
pentru fotografiere in conditii total inadecvate obtinerii unor imagini de calitate. Recomandam PMB recuperarea si
integrarea in circuit public a informatiilor de valoare istorica deosebita din colectiile proprii, printr-un proiect de anvergura.

Au fost consultate si alte surse primare, cu precadere documentele privitoare la istoria orasului Bucuresti publicate in
colectiile cunoscute precum si documente inedite din arhive personale; acestea sunt citate in text.

1.4. Prezentarea critica a bibliografiei generale

In lucrarile de istorie sau istorie a arhitecturii si in lucrari cu caracter memorialistic exista informatii despre bisericile,
cladirile importante si gradinile publice din zona; exista unele sinteze partiale, care urmaresc istoric directii bine
determinate (de pilda, evolutia reglementarilor urbanistice). Informatii despre dezvoltarea zonelor vecine sau a unor
portiuni din teritoriul Z.P. nr. 34 - ,Pitar Mos” apar in studiile istorice citate in Cap. I.5.

Cea mai mare parte din informatiile prezentate constituie un aport original al prezentului studiu, pentru care autorii 1si
rezerva dreptul de proprietate intelectuala.

.5. Prezentarea studiilor anterioare pe care se bazeaza cercetarea

Studiul utilizeaza informatii din urmatoarele documentatii anterioare:

(@) Adrian Craciunescu, Studiu istorico-arhitectural Str. Dorobanti nr. 16 si nr. 18, sector 1, Bucuresti si insula urbana cuprinsa
Intre strazile: Dorobantilor, Gral Brosteanu, Ing. Balaban si Mihai Eminescu, aprilie 2009

(b) Serban Popescu-Criveanu, Ramona Ungureanu, Studiu istoric de fundamentare a construirii pentru imobilele din Str. Dionisie
Lupu nr. 39 si 41, beneficiar: sc Town Design srl, august 2010

(c) Irina Popescu-Criveanu, Serban Popescu-Criveanu (Quattro Design srl), Studiu istoric de fundamentare a construini pentru
imobilul din Str. I.L. Caragiale nr. 32, beneficiar: sc Romovi Com stl, iulie 2009

(d) Irina Popescu-Criveanu, Serban Popescu-Criveanu (Quattro Design srl), Studiu istoric - Strada lcoanei nr. 16, beneficiar:
Parohia Bisericii Icoanei, 2008

(e) Irina Popescu-Criveanu, Stefan Balici efa/. (U.A.U.L.M. - C.C.P.E.C.), Studiu istoric de fundamentare a P.U.Z. - Zona protejata
nr. 40 - "lcoanei” ", in Bratuleanu, Anca (coord.), Definirea regimului tehnic al constructiflor supuse autorizarii in zonele
protejate si in zonele de protectie a monumentelor, in scopul protejarii patrimoniului arhitectural si urbanistic al municipiului
Bucuresti. Etapa | - Fundamentare teoretica - faza I{/2005 , beneficiar: Primaria Municipiului Bucuresti, iunie 2006

() Alexandra Juvara-Chiliman, Irina Popescu-Criveanu, Dana Dobrescu (Quattro Design srl), AP.U.Z - Traseu cultural Str.
Episcopiei, Str. Pictor A. Verona, Gradina Icoanei - Suprafefe plantate, Proiectant general - Metroul sa; proiectant de
specialitate - urbanism - Prodid srl, sef de proiect arh. Serban Sturdza, beneficiar: Primaria Municipiului Bucuregti), dec. 2005

(8) Irina Popescu-Criveanu, Serban Popescu-Criveanu et a/. (Quattro Design stl), Studiu istoric de fundamentare a P.U.Z. - Traseu
cultural Str. Episcopiei, Str. Pictor A. Verona, Gradina lcoane/[documentatie citata la pct. e], dec. 2005

(h) Irina Popescu-Criveanu, Serban Popescu-Criveanu et al. (Urbana sa), Studiu istoric - Casa lon Mincu (studiu istoric de
fundamentare a P.U.D. - STR. Pictor Arthur Verona nr. 19), beneficiar: Stefan Babeanu, oct. 2002

() Anca Hanna Derer, Radu Nicolae, Simina Stan, /mobilul nr. 16 Strada General Eremia Grigorescu, Bucuresti. Identificarea
resursei culturale prin prisma aspectelor esentiale din evolutia istorica. Studiu de fundamentare pentru interventii viitoare, mai-
iunie 2006
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1.6. Descrierea teritoriului studiat

Teritoriul Z.P. nr. 34 - ,Pitar Mos” cuprinde urmatoarele 142 imobile:

Intrarea Armasuluinr. 1, 3,5, 7,9, 11, 13, 4, 6, 8, 10, 12, 14;

Strada Columbnr. 1, 3,5,7,9, 11, 13, 2, 4, 6-8, 10-12;

Strada Enescu, George nr. 36-42;

Strada Grigorescu, Eremia, general nr. 3,5, 7,9, 11, 13, 15, 17, 19, 25, 4, 6, 8 (8A, 8B, 8C), 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26;
Strada lonescu, Tache nr. 27, 29;

Piata Lahovari, Alexandrunr. 1, 1A,2, 3,5, 5A, 7, 8 ,9;

Strada Lupu, Dionisie nr. 31, 33, 35, 37, 39, 41, 43, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 50, 52, 54, 56, 58, 60, 62, 64-66, 68, 70-
72,74,76,78, 80, 82, 84, 86;

Strada Michelet, Jules nr. 7,9, 11, 15-17, 19, 21, 23, 25, 8, 10-12, 14, 16, 18, 20, 24;

Strada Pitar Mos nr. 3-5, 7-13, 15, 17, 19, 21, 23 ,25,27, 29, 2-4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20;

Intrarea Sfatului nr. 1, 3, 2, 4;

Strada Verona, Arthur, pictor nr. 15, 17, 19, 21;
Strada Xenopol, Alexandru, nr. 1, 3,5, 7,9, 9A, 11, 13.

Delimitarea este conforma P.U.Z.-Z.P.C. aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000, cu modificari locale, operate prin
prezentul P.U.Z., dupa cum urmeaza:

(01) Imobile care apartineau unor zone protejate vecine, incluse in Z.P. nr. 34 - "Pitar Mos":

(01.1) Str. Pitar Mos nr. 5 (fragment) exclus din teritoriul Z.P. nr. 17 - ROSETTI inclus n teritoriul Z.P. nr. 34 - PITAR MO$
(01.2) Str. Pitar Mos nr. 7-13 (fragment) exclus din teritoriul Z.P. nr. 04 - MAGHERU inclus n teritoriul Z.P. nr. 34 - PITAR MO$

(02) Imobile care apartineau Z.P. nr. 34 - "Pitar Mos", incluse in zone protejate vecine:

(02.1) Str. Enescu, George nr. 30-32 (partial) exclus din teritoriul Z.P. nr. 34 - PITAR MOS inclus in teritoriul Z.P. nr. 04 - MAGHERU
(02.2) Str. Pitar Mos nr. 1bis exclus din teritoriul Z.P. nr. 34 - PITAR MO$ inclus in teritoriul Z.P. nr. 17 - ROSETTI
(02.3) Str. Polona nr. 11 (partial) exclus din teritoriul Z.P. nr. 34 - PITAR MOS inclus in teritoriul Z.P. nr. 21 - CALDERON
(02.4) Str. Polona nr. 25 exclus din teritoriul Z.P. nr. 34 - PITAR MO$ inclus in teritoriul Z.P. nr. 21 - CALDERON

Nota: Identificarea imobilelor se face dupa Figa 1. Fisa de caracterizare a zonei protejate - Anexa 1. Teritoriul P.U.Z. -
zona protejata nr. 34 - "Pitar Mos" si Anexa 3. Lista imobilelor cuprinse in zona. Posibilele neconcordante fatd de numerele
postale actuale sunt eliminate prin referinta la plan.

L.7. Regim juridic de protectie (Plansa 01)

1.7.1. Zone protejate construite

Zona studiata reprezinta zona protejata nr. 34 - ,Pitar Mos”, asa cum a fost definita prin P.U.Z. Zone Construite Protejate
- Municipiul Bucuresti, aprobat in 2000, cu modificarile locale mentionate in Cap. 1.6. Zona se invecineaza cu
urmatoarele alte zone protejate: Z.P. nr. 04 - Magheru, Z.P. nr. 13 - Dacia, Z.P. nr. 17 - Rosetti si Z.P. nr. 21 - Calderon.

1.7.2. Monumente istorice

Urmatoarele imobile din teritoriul P.U.Z. sunt inscrise in Lista Monumentelor Istorice, aprobata prin 0.M.C.C. nr.
2361/2010 (M. Of. Partea |, nr. 670 bisdin 1 octombrie 2010) in urmatoarele categorii (denumirile si datele referitoare
la monumentele istorice sunt conforme L.M.I):

(01) Monumente (20 pozitii).

= 972/B-lI-m-B-18702 Casa Saulescu, Str. Enescu George 38, S1, sec. XIX [dispadruta inaintea elaborarii LM
= 1101/B-lI-m-B-20950 Casa, Str. Grigorescu Eremia g-ral 3, S1

= 1102/B-ll-m-B-18832 Casa Str. Grigorescu Eremia g-ral 12, S1, sf. sec. XIX-inc. sec. XX

= 1103/B-ll-m-B-18833 Casa Str. Grigorescu Eremia g-ral 14, S1, sf. sec. XIX - inc. sec. XX

= 1104/B-ll-m-B-18834 Casa Str. Grigorescu Eremia g-ral 16, S1, sf. sec. XIX

= 1105/B-ll-m-B-18835 Casa Barbu Stefanescu Delavrancea, Str. Grigorescu Eremia g-ral 26, S1, sf. sec. XIX
= 1280/B-ll-m-B-19007 Casa Piata Lahovary Alexandru 1, S1, sf. sec. XIX

= 1281/B-ll-m-B-19008 Imobil locuinte Piata Lahovary Alexandru 5A, S1, 1935

= 1282/B-ll-m-B-19009 Casa Asan, azi Casa Oamenilor de Stiinta Piata Lahovary Alexandru 9, S1, 1914
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1374/B-lI-m-B-19106 Casa prof. dr. Turnescu Str. Lupu Dionisie 37, S2, sf. sec. XIX
1376/B-lI-m-B-19108 Casa Str. Lupu Dionisie 49, S1, sf. sec. XIX

1377/B-lI-m-B-19109 Casa Averescu Str. Lupu Dionisie 68, S1, sf. sec. XIX
1378/B-1I-m-B-20935 Corpurile A si B - partea dinspre Dionisie Lupu, Str. Lupu Dionisie 70-72, S1
1379/B-1I-m-B-19110 Casa Dimitrie Cuclin Str. Lupu Dionisie 74, S1, sf. sec. XIX
1380/B-1I-m-B-19111 Casa Gheorghe Titeica Str. Lupu Dionisie 80, S1, sf. sec. XIX
1472/B-lI-m-B-20974 Casa Demostene M. Cuculi, Str. Michelet Jules 8, S1
1473/B-1I-m-B-19188 Casa Str. Michelet Jules 24, S1, sf. sec. XIX - prima jum. sec. XX
2151/B-1I-m-B-19835 Casa arh. lon Mincu Str. Verona Arthur pictor 19, S1, sf. sec. XIX - prima jum. sec. XX
2316/B-l1l-m-B-20000 Statuia lui Alexandru Lahovary Piata Lahovari Alexandru f.n., S1
2325/B-1II-m-B-20009 Fantana cu copii Str. Lupu Dionisie f.n., S1

(02) Ansambluri (0 pozitii) -

Nu este cazul.

(03) Situri(1 pozitie)
Toate imobilele din zona studiata fac parte din "Situl I" al Municipiului Bucuresti:

188 B-ll-s-B-17910 Sit I, Splaiul Independentei - Str. Vasile Parvan - Str. Berzei - Str. Buzesti - Str. Sevastopol - Str.
Grigore Alexandrescu - Str. Polona - Str. Mihai Eminescu - Str. Traian - Str. Popa Nan - Str.
Tepes Voda - Str. Traian - Str. Dr. Maximilian Popper - Str. Anton Pann - Bd. Mircea Voda - Bd.
Corneliu Coposu - Str. Halelor.

n apropierea zonei studiate se gasesc numeroase alte monumente istorice; monumentele ale caror zone de protectie
influenteaza regimul de avizare din zona studiata sunt urmatoarele:

(01) Monumente:

= 206/B-lI-m-A-18924 Scoala Centrala de Fete Str. Icoanei 3 -5 sect. 2/1890;

= 1375/B-lI-m-A-19107 Casa Librecht - Filipescu, azi Casa Str. Universitarilor, Lupu Dionisie 46, S1, mijl. sec. XIX
= 1385/B-lI-m-A-19116 Blocul Aro - Patria, bd. Magheru Gheorghe, g-ral 12-14, S1,1931-1933

= 2149/B-lI-m-A-19833 Biserica "Invierii" - Anglicana Str. Verona Arthur pictor 3, S1, inc. sec. XIX

= 998/ B-l-m-B-18730 Casa, Str. Filipescu Nicolae 61, S2, sf. sec. XIX

= 1383/B-ll-m-B-19114  Garajul Ciclop, bd. Magheru Gheorghe, g-ral 8, S1, 1923

= 1384/B-ll-m-B-19115  Hotel Ambasador, bd. Magheru Gheorghe, g-ral 10, S1, 1936-1937

= 1386/ B-ll-m-B-19117  Palatul Societatii de Gaz si Electricitate, bd. Magheru Gheorghe, g-ral 35, S1, 1935
= 1720/ B-lI-m-B-19424  Casa, Str.- Polona, 2, S1, sf. sec. XIX, prima jum. sec. XX

= 1721/ B-lI-m-B-19425 Casa, Str.- Polona, 4, S1, sf. sec. XIX, prima jum. sec. XX

= 1722/ B-lI-m-B-19426  Casa, Str.- Polona, 6, S1, sf. sec. XIX, prima jum. sec. XX

= 1723/ B-lI-m-B-19427  Casa3, Str.- Polona, 8, S1, sf. sec. XIX, prima jum. sec. XX

1724/ B-l-m-B-19428  Casa, Str.- Polona, 9, S1, sf. sec. XIX, prima jum. sec. XX

1727/ B-l-m-B-19431  Casa, Str.- Polona, 13, S1, sf. sec. XIX, prima jum. sec. XX

1728/ B-l-m-B-19432  Casa, Str.- Polona, 15, S1, sf. sec. XIX, prima jum. sec. XX

1730/ B-l-m-B-19434  Casa, Str.- Polona, 17, S1, sf. sec. XIX, prima jum. sec. XX

1731/ B-l-m-B-19435  Casa, Str.- Polona, 31, S1, sf. sec. XIX, prima jum. sec. XX

1927/B-1I-m-B-19623  Imobil, Str. Rosetti C.A. 26, S2, sf. sec. XIX

2150/B-1I-m-B-19834  Casa D. A. Sturdza Str. Verona Arthur pictor 13, S1, sf. sec. XIX

2283/ B-lll-m-B-19968  Monumentul lui Gh. Gr. Cantacuyino, strPiata Cantacuzino Gh. f.n., S1, in Grgdina Icoanei

Nota: Scoala Centrala de Fete si Blocul ,Aro” sunt declarate "valori de patrimoniu cultural de interes national (monument
istoric de valoare nationala exceptionala) prin Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a lll-a - zone protejate (M. Of. nr. 152 din 12 aprilie 2000), Anexa nr. lll, pozitiile 1.1.f)51, respectiv
I.1.§)53. Zona protejata generata de aceste valori de patrimoniu cultural este declarata, prin Legea nr. 5/2000, zona
protejata construita de interes national (Z.P.C.1.N.). Aceste Z.P.C.I.N. trebuie delimitate prin studii speciale si vor cuprinde
imobile din mai multe zone protejate, inclusiv Z.P. nr. 34 - "Pitar Mos"; regimul lor va fi definit prin P.U.Z. si R.L.U. aferent
acestora, care vor putea modifica prevederile prezentului P.U.Z.
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Parcul loanid, Piata Cantacuzino Gh. f.n. sector 2 (delimitat de Str. Polona - Bd. Dacia - Str.
Dumbrava Rosie), sf. sec. XIX - inc.XX.

Ansamblul de arhitectura ,Bd. General Gheorghe Magheru” Bd. Magheru Gheorghe g-ral, intre
Str. Pictor Verona si Str. C. A. Rosetti , prima jum. sec. XX

Parcul loanid, Piata Cantacuzino Gh. f.n. sector 2 (delimitata de Str. Polona - Str. Dacia - Str. Dr.
Dacia), sf. sec. XIX - inc.XX;

Gradina Icoanei, Piata Cantacuzino Gh. f.n. sector 2 (delimitata de Str. Pictor Arthur Verona - Str.
D.A. Xenopol - Str. Dr. Dimitrie Gerota), sf. sec. XIX - inc.XX;

Ansamblul de arhitectura "Bd. Dacia", Bd. Dacia, intre Str. Polona si Str. Aurel Vlaicu, intre Str.
Aurel Viaicu si Str. Icoanei sector 2, sf. sec. XIX - inc. sec. XX

1.7.3. Zone de protectie ale monumentelor istorice

Toate imobilele din Z.P. nr. 34 - ,Pitar Mos” se gasesc in zonele de protectie ale diferitelor monumente istorice din zona
sau din vecinatatea ei, citate in Cap. 1.7.2, de grupa valorica A si B. Conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, prezentul P.U.Z. trebuie sa fie avizat atat

de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului (prin Comisia Nationala de Dezvoltare Teritoriala), cat si de Ministerul
Culturii si Patrimoniului National (prin D.C.P.C.N. / Comisia Zonala a Monumentelor Istorice).

1.7.4. Regimul de avizare-aprobare a documentatiilor de arhitectura si urbanism (D.T.A.C., D.T.A.D., P.U.D., P.U.Z.

Interventiile asupra constructiilor existente (D.T.A.C./D.T.A.D.) realizate ulterior aprobarii prezentului P.U.Z. si realizarea

de constructii noi (D.T.A.C.) in conditiile P.U.Z. aprobat, au urmatorul regim de avizare - abrobare:

= Pentru imobilele inscrise individual in Lista Monumentelor Istorice, interventiile se realizeaza pe baza autorizatiei
de construire / desfiintare eliberate Primarul General Municipiului Bucuresti, astfel:

= Cu avizul M.C.P.N. (C.N.M.L.), pentru monumente istorice inscrise in grupa valorica A - si anume pentru
imobilele: nu este cazul.

= Cu avizul M.C.P.N. - D.C.P.N.-M.B. (C.Z.M.L.) pentru monumente istorice inscrise in L.M.l. in grupa
valorica B - si anume pentru imobilele:
=  Strada Grigorescu, Eremia, general nr. 3, 12, 14, 16, 26;

=  Strada Enescu George nr. 38

=  Piata Lahovari, Alexandru nr. 1, 5A, 9, f.n. [Statuia lui Alexandru Lahovary];
=  Strada Lupu, Dionisie nr. 37, 49, 68, 70-72, 74, 80, f.n. [Fantana cu copii];
=  Strada Michelet, Jules nr. 8, 24;

=  Strada Verona, Arthur, pictor nr. 19.

= Pentru imobilele din zona care nu sunt inscrise individual in L.M.1., interventiile se realizeaza pe baza autorizatiei
de construire/desfiintare eliberata de Primarul General Municipiului Bucuresti, astfel:

= Cu avizul M.C.P.N. (C.N.M.l.), pentru imobile situate in zona de protectie a monumentelor istorice
inscrise in grupa valorica A (stabilita in raza de 100 m de la imobilul clasat) - si anume pentru imobilele:

Intrarea Armasului nr.: 8, 10, 12, 14
Str. Columbnr.: 1,3,5,7,2,4
Str. Grigorescu, Eremia nr.: 3, 4, 6, 8 (A, B, C), 10

Str. Dionisie Lupu nr.: 31, 33, 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 50, 52, 54, 56, 58, 60, 62, 64-66, 68
Str. Jules Michelet nr.: 8, 10-12, 14, 16, 18, 20, 24

Str. Pitar Mos nr.: 3-5, 7-13, 15, 17, 19, 21, 23, 2-4, 6, 8, 10, 12

Intrarea Sfatuluinr.: 1,3,2, 4

Str. Arthur Verona nr.: 15, 17, 19, 21

Str. Xenopolnr.: 1, 3,5,7,9, 13

= Cu avizul M.C.P.N. - D.C.P.N.-M.B. (C.Z.M.L.) pentru monumente istorice inscrise in L.M.l. in grupa
valorica B - si anume pentru imobilele:
* Intrarea Armasuluinr.: 1,3,5,7,9,11,13,4,6
=  Strada Columbnr.: 9, 11, 13, 6-8, 10-12
=  Strada Enescu, George nr.: 36-42
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=  Strada Grigorescu, Eremia, general nr.: 5,7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 25, 18, 20, 22, 24
=  Stradalonescu, Tache nr. 27, 29

=  Piata Lahovari, Alexandru nr.: 1A, 2, 3,5, 7,8

=  Strada Lupu, Dionisie nr.: 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 76, 78, 82, 84, 86

=  Strada Michelet, Julesnr.: 7,9, 11, 15-17, 19, 21, 23, 25

=  Strada Pitar Mos nr.: 25, 27, 29, 14, 16, 18, 20

=  Strada Xenopol, Alexandru, nr.: 9A, 11.

Documentatiile de urbanism (P.U.D./P.U.Z.) realizate ulterior aprobarii prezentului P.U.Z. si care trateaza parti din Z.P. nr.
34 - ,Pitar Mos” se aproba de catre C.G.M.B., cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, si cu avizul D.C.P.N. / C.Z.M.I.

Il. Analiza evolutiei si a caracteristicilor teritoriului studiat

1l.1. Evolutia contextului urban

Etapa post-medievala: sfarsitul sec. XVIIl - prima jumatate a sec. XIX (planurile 1770, Ernst: 1791, Purcel: 1780-1791,
planul Borroczyn: 1846, 1852).

Dezvoltarea zonei trebuie pusa in legatura cu existenta unei importante artere de legatura cu teritoriul constituita de
Ulita Herastraului; aceasta artera reprezenta, probabil, vechiul Drum al Targovistei - atestat in 16914 (care, dupa
parerea noastra, pornea din spatele Manastirii Coltei pe traseul actualei strazi Slanic, urmarea apoi traseul
actualelor strazi Tudor Arghezi, Dionisie Lupu si apoi Calea Dorobantilor)®. Tn sprijinul acestei ipoteze se gasesc
documente istorice publicate precum si informatii despre zona culese de la locuitori la inceputul sec. XX6. Aceste
informatii contribuie la reinterpretarea ipotezelor formulate anterior referitoare la dezvoltarea zonei de NE a orasului
medieval.

De-a lungul Ulitei Herastraului au fost construite bisericile Scaune (prima atestare 1669)7, Batistei (ante 1654)32 si
Popa Ivascu (Pitar Mos). Mahalaua Popa Ivascu (atestata pentru prima data la 1690), ulterior denumita Pitar Mos,
dupa numele bisericii care a generat-o, reprezinta cea mai mare parte a teritoriului studiat. Dupa N. Stoicescu, prima
biserica a fost din lemn; biserica de zid a fost construita de Alex. Moruzi in 1795, apoi refacuta in 1898 de arh. Stefan
Ciocarlan (antreprenor Gh. Stefanescu, pictor Friitz Elsner), dupa cum este inscris in pisanie. in planul din 1828 siin
catagrafiile din 1810 si 1831 apare cu denumirea Popa Ivascu, prima mentiune a denumirii Pitar Mos datand din 1818°.

n 1696, losif Calugarul (in mirenie Popa Ivascu) vinde lui Constandin logofat casele sale ,din mahalaua noastra”,
»cu tot locul curtii, cu pometul si pimnita din curte si cu ficnita si cu toate dichisele ce sant pre langéa case” locul
fusese cumparat de la Popa Dumitrasco feciorul lui Vasin, caruia ,/ s-au cazut a cumpara fiind aldturea pre langa
locul dumnealui ce au fost cumparat iar de /a noi inainte vreme 10,

George Potra, Documente privitoare la istoria orasului Bucuresti (1634-1800), Bucuresti: Ed. Academiei R.S.R., 1982, doc. 39/1681. Documentul

mentioneaza “sdmnele acestui loc incd s3 se stie pre ulita mare care merge pe den locul bisericii [Sdpunarilor] in drept pe ulita pana in Drumul Targovistiii cel

vechi si pe drum in jos pand in vélceaya ce se cheama Bucurestioara si pe Bucurestioara in jos pre scaunele de came despre beserica”etc.

5 Singuraincercare este cea a dr. Nicolae Vatamanu.

6 Arhiva D.M.l., Fond Comisia Monumentelor Istorice, dosar Biserica Batiste (raspuns la un chestionar lansat de CMI in anul 1921), ptc. 18 "Traditii si legende",

mss. pus la dispozitie de ist. Oliver Velescu. Manuscrisul precizeaza ca din actele Manciulestilor reiese ca prin mahalaua Batistei a curs un parau care purta

numele de "Cacata" si ca pe locul din fata biserioii unde se afla astazi triunghiul format din Str. Dionisie, Batiste si Soaune era pe la 1780-1795 un lac pe

care lumea il ocolea trecand mai mult pe ulita Hierastraului (azi Dionisie).

Mentionata la 1669; biserica de zid terminata la 1705; pomenita ca Biserica a Macelarilor la 1770 desi in 1669 se mentioneaza ca acolo au fost scaunele macelarilor ,cele

vechi”. Cf. Lucia Stoica, Neculai lonescu-Ghinea s.a., Atlas-ghid - Istoria si arhitectura lacasurilor de cult din Bucuresti din cele mai veci timpuri si pdna astazivol

1, Ed. Ergorom, Bucuresti, 1999, pp 296-297.

8 Biserica de zid ctitorita 1763 de Manciu, vataf de macelari; cea mai veche biserica dateaza probabil din timpul domniei lui Matei Basarab, pomenit printre
ctitori, deci din prima jumatate a sec. XVII. /bid., pp 32-34.

9 Nicolae Stoicescu, Repertforiul bibliografic al monumentelor feudale din Bucuresti, Bucuresti: Ed. Academiei R.P.R., 1961, p. 250. Vezi si Gheorghe Parusi,
Cronologia Bucurestilor, Ed. Compania, Bucuresti, 2005, p. 131.

10 George Potra, Documente privitoare la istoria orasului Bucuresti (1634-1800), Bucuresti: Ed. Academiei R.S.R., 1982, doc. 68/1696.
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Aceasta informatie explica denumirea mahalalei, atesta caracterul complex al gospodariilor bucurestene de la
sfarsitul secolului XVII precum si utilizarea - la vanzare - a dreptului de protimisis al vecinilor; de asemenea, infirma
ipoteza istoricului C.C. Giurescu referitoare la limita orasului catre nordZZ Zona trebuie sa fi fost constituita in prima
jumatate a secolului XVII pentru ca aparitia bisericilor sa se poata produce.

in jurul anului 1800 sunt mentionate, in mahalaua Popii Ivascu (cunoscutd ulterior ca Pitar Mos), ,livedea
sacagioaicei” (in legatura deci cu prezenta apei) si povarna (instalatie pentru producerea rachiului) ,mehtupciului
menzilurilor” (un fel de secretar al postelor), legata, conform obiceiului, de o livada2. Planurile Purcel (1789) si Ernst
(1791) atesta caracterul semi-rural al zonei, slab construita si ocupata de mari suprafete cultivate.

Bucurestioara, afluent stang al Dambovitei atestat la 160813, a carui functiune traditionala a fost aceea a scaunelor
de macelari si a altor ocupatii legate de prezenta apei (cojocari, pescari s.a.)- popular denumita si Cacaina sau
Cacata (atestand rolul de a asigura scurgerea apelor uzate) - izvora, conform traditiei, din Balta de la Icoana
(pomenita si ca Lacul Bulindroiului). De aici, ,,venea prin Scaunele vechi, apoi trecea prin Pescarie si la cismeaua
veche trecea podul Targului de Afara™*. Alte documente sugereaza identitatea mahalalei Batistei cu cea a Scaunelor
Vechi si a Macelarilor!®. Analiza descrierilor acestui rau si a topografiei zonei confirma existenta unei zone intinse de
baltire intre bisericile Pitar Mos, Icoanei, Batiste si Otetari5; de altfel, denumirea strazilor Rotarilor (I.L. Caragiale),
Salciilor (Th. Masaryk), Otetari, Batiste, Scaune arata proximitatea unor fire de apa, vaduri si existenta ocupatiilor legate
de acestea.

Faptul ca, in 1832, numarul cel mai mare de macelari din toate mahalalele orasului se afla in mahalaua Ceaus David
(Icoanei) - 10 macelari, fata de 4 in mahalalele vecine Batiste, Popa Petre, dar si in mahalalele Sf. Gheorghe Vechi si
Vladica, 3 in mahalaua Dichiu, 2 in Otetari si cate unul in celelalte mahalale ale orasuluil’, este de retinut si de
coroborat cu traseul firelor Bucurestioarei. Studierea pozitiei macelarilor din zona studiata in planul Borroczyn din
1846 arata ca acestia erau dispusi in jurul Maidanului Stapanirii, ceea ce confirma existenta acestei ocupatii
traditionale in zona; se cunoaste ca in mahalua Batistei locuiau foarte multi cojocari la jumatatea sec. XVIII18,

Firul principal al Bucurestioarei intretdia actuala strada Dionisie Lupu in dreptul actualului numar 35, forma un lacin
zona actualului scuar dintre strazile C.A. Rosetti, Dionisie Lupu, Nicolae Filipescu si Tudor Arghezi; din acest lac, firul
principal continua pe traseul actualei strazi Nicolae Filipescu (fosta Scaune, Dionisie) si forma un alt lac in zona
triunghiului format astazi de strazile Batistei, Dionisie Lupu (fosta Dionisie, fosta Scatiilor in tronsonul sudic si in cel
nordic - dupa C.A. Rosetti - Ulierului)!9; de acolo cobora pe langa Drumul vechi al Targovistei, forma lacul Sutului
(lacul Cucului, lacul de la Carvasara) si cobora spre Dambovita, despartindu-se in alte doua fire (unul forma un ultim
lac in spatele Hanului Coltei, trecea prin teritoriul Curtii Domnesti pe traseul actualei strazi a Soarelui si celalalt se
varsa in Dambovita in dreptul Manastirii Radu Voda.

Un alt fir - canalizat in 183220 - pornea din zona Baltii Icoanei, urma o portiune a Str. Rotarilor (astazi I.L. Caragiale)
- unde forma, probabil, o balta la est fata de aceasta strada, limitata la vest de terenul Bisericii Icoanei -, continua
pe traseul actualelor strazi C. A. Rosetti, I. L. Caragiale (Rotarilor!) si apoi catre sud, formand alte balti (la est fata de
Biserica Batistei, catre Biserica Otetari), varsandu-se probabil tot in Lacul Sutului; nu este imposibil ca unele din
aceste fire sa fi fost canale deviate pentru activitati diverse. Copia color a planului Borroczyn din 1846, pastrata la
Biblioteca Academiei arata o situatie diferita referitor la primul fir al paraului: traseul indicat in creion albastru era
intre fostul lac din scuarul C. A. Rosetti, pe Str. Masaryk (Salciilor) si apoi care sud pe Str. I. L. Caragiale.

11 Dupa C. C. Giurescu, limita orasului, la sfargitul domniei lui Constantin Brancoveanu, era reprezentata de strazile Clementei si Sf. Spiridon (C.A. Rosetti si
Maria Rosetti de astazi) - traseu care lega Podul Mogosoaiei (Calea Victoriei) de Podul Targului de Afara (Calea Mosilor). Cf. Constantin C. Giurescu, /storia
Bucurestilor din cele mai vechi timpuri pind in Zilele noastre, Bucuresti: Ed. pentru literatura, 1966, pp. 474-475.

12 Jdem, pp. 625-626. Informatie de corelat cu prezenta Postei vechi in zona.

13 C.C. Giurescu, op. cit, p. 22. Vezi referinte documentare diverse, de pilda Fl. Potra (1982), gp. cit, doc. 39/1691, 66/1695

14 Potra, George, Documente privitoare la istoria orasului Bucuresti (1821-1848), Bucuresti: Ed. Academiei R.S.R., 1975, doc. 94/1824

15 |bid., doc. 121/1825; Potra (1982), doc. 66/1825. Este de cercetat posibila identitate intre mahalaua (cu biserica) Scaunele vechi si cea a Batistei, sugerata
si de N. Stoicescu (op. cit, pp 175-176); pisania bisericii Batistei nu mentioneaza ctitoria anterioara, posibil in alt loc. Din actele Manciulestilor reiese ca
biserica Batistei exista la 1699 (mss. citat mai sus). C.C. Giurescu localizeaza mahalaua Scaunele vechiin zona man. Sf. Sava, bazandu-se pe un document din
1664, aprilie 27.1n 1741 se mentioneaza un loc al lui Afendule la scaunele cele vechi, cu pivnita, magazie si 7 pravalii arse, cf. Potra (1982, doc. 137/1741.)

16 Biserica Otetari construitd la 1681, din lemn, refacuta din lemn la 1708 si din zid - de mahalagii - la 1757. Lucia Stoica, op. cit., pp 235-236.

17 Politiia Bucurestilor, Catastiful patentarilor de negutarori si meseriasi, in ﬁlceputur/ edilitare, op. cit n mahalaua Ceaus David, alaturi de macelari, erau
Tnscrigi in Catastih un surecciu, trei carciumari, doi precupeti, un arendas, un cizmar, un salvaragiu, un croitor, trei dulgheri si un zidar.

18 Mss citatin nota 1. Informatie justificata prin actele Manciulestilor.

19 Evolutia denumirilor strazilor este prezentatd in Anexa 1.2.

20 Canalul urmérea traseul Str. Popa Petre, cétre Oborul Nou si este atestat prin reprezentarea in Planul Borroczyn (1848). Cf. /nceputuri edilitare 1830-32.
Documente pentru istoria Bucurestilor prezentate de Emil Vartosu, lon Virtosu si Horia Oprescu, Bucuresti, 9 mai 1936, p. 15 si 34.

Definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizirii in zonele protejate si in zonele de protectie a monumentelor, in scopul protejarii patrimoniului arhitectural i urbanistic al municipiului Bucuregti.
Etapa a ll-a/2009 - Fundamentare teoretica. Beneficiar: Primaria Municipiului Bucuregti. Faza 1. Analiza situatiei existente U.A.U.I.M.-C.C.P.E.C./ Quattro Design S.R.L. - 04.2011
Autori: arh. Toader Popescu, arh. Irina Popescu-Criveanu (Quattro Design) - Cap. I-VI; conf. dr. arh. Mihaela Criticos (U.A.U.l.M.) - Cap. II.5; contributii la Cap. I1.4. Pag. 12/47




MUNICIPIUL BUCURESTI - ZONA PROTEJATA NR. 34 - "PITAR MOS"

In legatura cu astuparea Bucurestioarei existd mai multe informatii: in 1814, era astupata si ,,s-au pus in lucrare sd
destupe matca dar nu peste tot, ci doar din Mahalaua Icoani si pana in Podul Pescarii”, problema reaparand si in
deceniul urmator2!; in 1825, pentru facerea santului ,,urmeaza a sa presara cu cisld pd toti mahalagiii din mahalaua
Scaunelor Vechi i negutatorii cei din Pascarii si cei din toate ulitele Tirgului Cucului|...]?2. Intre 1830-1832 au fost
solicitate si prevazute lucrari publice care priveau canalele pentru “scurgerea mocirlilor” din oras (lucrari care
confirma unele trasee ale firelor de apa)23.

Aceste date permit reinterpretarea situatiei sonei la sfarsitul secolului XVIII. Astfel, planul din 1770 arata arterele
existente in acel moment si a maidanelor. La nord de actuala strada C. A. Rosetti se observa trasele actualelor strazi
Dionisie Lupu, Pitar Mos, Calderon - Polona, Eremia Grigorescu, pastrate pana astazi; este de presupus existenta, la
acea data, inclusiv a strazii Drepte, suprafata acoperita de Balta Icoanei (care ocupa si zona de la N si E de actuala
Gradina a Icoanei) si de balta din scuarul C. A. Rosetti, de mai mici dimensiuni, determinand traseul cotit al strazii
Praporgescu (rectificat in sec. XIX-XX in capetele de N si S). La sud fata de lacul Icoanei, de-a lungul strazii Calderon
si la vest fata de acesta exista un maidan de mari dimensiuni, in legatura cu cel pastrat astazi - situat la intersectia
strazilor Scoalei, Praporgescu, C. A. Rosetti, Calderon si Masaryk, dezvoltat in legatura cu firul de apa care curgea
catre E, despre care s-a vorbit mai sus. La nord fata de Balta Icoanei, in triunghiul format de Str. E. Grigirescu, D.
Lupu si o limita E-V situata la jumatatea strazii Dionisie dintre Str. Pictor Verona si Piata Lahovari, nu existau locuinte,
maidanul de mari dimensiuni fiind o marturie a activitatilor legate de prezenta baltii si de probabila bariera a orasului
de pe Drumul Targovistei localizata probabil in actuala piata.

Avand in vedere ca si la limitele de E si de V ale baltii existau tot zone neconstruite, se poate emite ipoteza unei
dimensiuni mai mari a baltii in perioadele anterioare celei de-a doua jumatati a sec. XIX. De asemenea, se remarca
existenta unei legaturi intre strazile Pitar Mos si Lahovari (aceasta din urma purtand in secolul XIX denumirea de Ulita
a Herastraului in tronsonul dintre Biserica Alba si actuala piata Lahovari).

La sud de actuala strada C. A. Rosetti, apar conturate traseele actualelor strazi Arghezi, Filipescu, Vuia, Conta
precum si acela al fosteu Uliti a Coltei (care - largita - s-a transformat in actualul bulevard Magheru). De remarcat
este traseul diferit de cel actual al strazii Batistei care trecea pe la N de biserica (o portiune a acestui traseu
disparand la sfarsitul sec. XIX, fapt atestat de planurile de alinieri ale epocii). Zona ocupata astazi de cladiri dintre
strazile Blanduziei, Filipescu, Conta si C. A. Rosetti era neconstruita, maidanul comunicand cu actuala strada Vasile
Conta printr-o legatura disparuta pana in 1846.

Structura zonei la jumatatea secolului XIX este atestata prin reprezentarile din planurile Borroczyn (1846, 1852) si
Jung (1856). Zona studiata era legata de Podul Mogosoaiei prin trei artere: la nord Ulita Herastraului (devenita astazi
Str. G. Enescu - Calea Dorobantilor), la est prin actuala Str. Jules Michelet (artera creata inainte de 1846) si Ulita
Clementei (devenita Str. C. A. Rosetti). Pe directia nord-sud, paralel cu Podul Mogosoaiei, existau doua artere: Ulita
Pitar Mos si actuala Str. Dionisie Lupu; din aceasta din urma artera se facea legatura cu actualele strazi J.L. Calderon
- Polona - Icoanei pe tronsonul estic al actualei Str. Pictor A. Verona. Acest tronson facea parte din Maidanul
Stapanirii, rezultat in urma asanarii Baltii de la Icoana (proces care a cuprins canalizarea Bucurestioarei in perioada
regulamentara, micsorarea baltii si s-a finalizat dupa 1870, cu asanarea si realizarea Gradinii Icoanei - 1873,
peisagist Louis Leyvraz); la sudul maidanului, planul Borroczyn consemneaza o gradina in locul viitoarei case si
gradini Librecht (apoi Filipescu) apartinand Logofatului Gheorghe. Zona era slab construita de-a lungul arterelor
mentionate, cea mai mare parte fiind acoperita de gradini i livezi2*.

Gradina Postei (intalnita in bibliografie sub numele de Posta Romaneasca, apoi Posta Veche), situata in spatele
terenului Episcopiei Ramnicului, in legatura cu Podul Herastraului si, prin aceasta, cu Podul Mogosoaiei, se invecina la sud
cu proprietatea lui Gheorghe Niculescu; ambele proprietati - pe care in 1846 sunt figurate livezi - se intindeau de la
Ulita Postei pana in Pitar Mos. Se pare ca Posta Romaneasca a functionat chiar dupa parcelarea, la jumatatea secolului, a
gradinii25 de contele Scarlat Rosetti si aparitia strazii ulterior denumite Mercur, D.A. Sturdza (astazi Pictor Verona).

21 George Potra, Documente pnivitoare la istoria orasului Bucuresti (1821-1848), Bucuresti: Ed. Academiei R.S.R., 1975, doc. 94/1824, 115/1825, 121/1825 si
179/1826. Citat din doc. 115/1825.

22 [bid., doc. 121/1825. Acest document confirma faptul ca mahalaua Scaunelor Vechi nu era in zona Targului Cucului, ci in amonte pe Bucurestioare, deci nu putea fi
alta decat cea a Batistei.

23 [nceputuri edilitare..., ibid.

24 Popescu-Criveanu, Irina, Popescu-Criveanu, Serban et a/. (Urbana sa), Studiu istoric - Casa lon Mincu, 2002.

25 Fotografie datata 1880 cu mentiunea "Statie de posta - Str. Mercur", pe un CD care nu mentioneaza sursa ilustratiei, "Case vechi din Bucuresti. 600
fotografii. Arhitecti, proprietari, identificari". Aceasta informatie nu a fost verificata prin alte surse, si este putin credibila (vezi si mai jos datele din 1861). in
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Etapa de regularizare a tramei stradale: a doua jumatate a secolului XIX (planul Institutului Geografic al Armatei, 1895-1899).

Teritoriul studiat evolueaza rapid la jumatatea secolului XIX. Construirea se densifica de-a lungul arterelor existente;
trama stradala de origine se pastreaza; Tncepﬁnd cu 1870, arterele de circulatie din zona fac obiectul unor
reglementari ale alinierilor, urmate de aplicarea sistematica a acestora. Pana la sfarsitul secolului, se aproba al
doilea rand de planuri de alinieri pentru majoritatea strazilor din zona, cu aceasta ocazie configurandu-se si o serie
de spatii publice, prin transformarea fostelor maidane (actuala Piata Al. Lahovari, scuarul de la intersectia strazilor
Dionisie Lupu si J. Michelet, Gradina Icoanei si fostul maidan de la intersectia strazilor Dionisie Lupu, C. A. Rosetti,
N. Filipescu, T. Arghezi, Scoalei si Praporgescu).

n aceasts etapa, spatiul public din zona studiata (strazi, piete, gradini publice) se reorganizeaza dupa noi intentii si
principii, iar teritoriul, in ansamblul lui, este definitiv integrat in orasul modern; construirea se dezvolta pe directia
vest-est printr-o operatiune urbanistica importanta, parcelarea Gradinei Postei.

Gradina Postei a fost parcelata in anii 1844-1846, desi planurile ridicate de Borroczyn in 1846 si 1852 nu
consemneaza aceasta schimbare26. In acelasi moment se traseaza o strada care imparte terenul in doua de la vest la
est - din actuala Str. N. Golescu pana in Str. Pitar Mos - iar terenul se parceleaza. Strada este denumita Rosetti in
1857 si 1963, apoi Mercur (incepand cu anii 1870), Dimitrie Sturdza (1914-1952) si, /n fine, Pictor Arthur Verona
(din 1952). Pe planul rusesc din 1849, "Plan Goroda Bukuresta"; strada Verona este consemnata, printr-o adaugire
la planul initial, ceea ce nu face posibila datarea; pe planurile Borroczyn (1846, 1852) si Jung (1856), strada nu
apare trasata. Planul de aliniere al Str. Mercur este aprobat in 189127, iar strada apare reprezentata pe planul 1911.
La 17 ianuarie 1891, strada se renumeroteaza?8; in acelasi an este aprobat planul de aliniere si nivelment al strazii,
care prevede prelungirea strazii din Str. Pitar Mos pana in dreptul Gradinii Icoanei?®. Prelungirea - obtinuta prin
exproprierea unei parcele cu front la strazile Pitar Mos si Dionisie Lupu - se realizeaza mai tarziu.

Imobilul din Str. Pictor Verona nr. 19 (Casa Mincu) este compus prin alipirea, in 1863, a doua imobile create in
momentul parcelarii. Primul imobil, situat la intersectia noii strazi cu Str. Pitar Mos, cu o intindere de 10 stinjeni pe
Str. Pitar Mos si 15 stinjeni pe Str. Rosetti (cca 20 m x 30 m)30 este in proprietatea lui Nicolae Ogradeanu din 1846
pana in 185331, cand acesta il vinde lui Scarlat Rosetti3? si N. Gusi; acestia vand parcela, in 1857, arhitectului
Gaetano Burelli. Al doilea imobil, de 5 stinjeni pe Str. Rosetti (cca 10 m), cu care Burelli isi mareste proprietatea in
1863, este cumparat de la acelasi Scarlat Rosetti. Un Stefan Ogradeanu era proprietar al unui teren in mahalaua
Pitar Mos, care in 1847 se invecina cu terenul lui N. Uzunescu, cumparat in 1842 de la Gheorghe Gheneu si vandut
in 1847 Elenchii Petrescu si fiilor sai, pitarul loan Petrescu si Costache Petrescu, loc mostenesc33. Este posibil ca
intregul teren sa fi fost cumparat de familia Ogradeanu, care apoi sa-I fi vandut - total sau partial - in jurul anului
1850 familiei Rosetti, fapt ce ar explica numele dat strazii.

Tn 1860, DI. Skarlat Roset si Dimitrie Gusi sunt datori a plti ,lei 5096 in contul pavagiului stradei din’naint bisericii
Pit. Mosu, st. 127 patrati, pavata din nou anu 1856”; Scarlat Rosetti datora bani in contul pavajelor realizate pe mai
multe strazi (,strada Batistea Otetari si Scaunele veci executatu in anu 1858 potrivitu Ordenului 7551”; idem ,,din
strada feti Biserici Pitaru Mos executatu in anii 1856 potrivita Ordenului 1897"); acest act confirma proprietatile sale
din Bucuresti la acea data 34.

in 1861, comisariul de Galben comunica Prefecturii Politiei Capitalei ca pe locul unde a fost Posta Veche,
proprietatea grafului Scarlatie Roset, se afla un grajd foarte minat si un put parasit [care ameninta copiii care se

Planul Pappasoglu (1871) nu este figurata posta. Este probabil, insa, ca posta sa fi functionat pana in anii 1864-1865, parcelarea initiala privind numai
gradina postei dupa cum se poate observa mai jos, in text.

26 Faptul este explicabil: pentru editia 1846, ridicarile datau cel putin cu un an inainte; pentru editia din 1852, autorul a utilizat aceeasi ridicare, actualizand-o in
perimetrul afectat de focul cel mare din 1847.

27 Planul pentru Alinierea si Nivelmentul stradei Mercur, aprobat de Consiliul Municipal in sedinta de la 29 martie 1891

28 QOliver Velescu, "Contributii la istoria nomenclaturii strazilor din Bucuresti (1), in: lon Vitan (coord.), Anuar al arhivelor Municipiului Bucuresti, Bucuresti: Ed.
Ministerului de Interne, 1997, pp. 76-85.

29 Planul pentru Alinierea si Nivelmentul Stradei Mercur, aprobat de Consiliul Municipal Tn sedinta de la 29 martie 1891.

30 1st.~1.98m

31 Vezi actele de vanzare-cumparare din anexa Studiului istoric - Casa lon Mincu, citat mai sus.

32 Scarlat (Karl, Carol) Rosetti, 1802-1872, mai multe functiuni publice printre care cele de judecator si de primar al Bucurestiului in doua randuri. Avea titlul de
comite, conferit de Curtea imperiala a Austriei (Dim. R. Rosetti, Dictionarul Contimporanilor (secolul al XIX), Editia 12, Bucuresti: Ed. Lito-Tipografiei
"Populara", 1897). Aceeasi persoana cu contele Karl (Carol) Rosetti, vechiul proprietar al terenului Institutului "Sfanta Maria".

33 George Potra, Documente privitoare la istoria orasului Bucuresti (1821-1848), Bucuresti: Ed. Academiei R.S.R., 1975, p. 530, doc. 474, 475.

34 PMB Tehnic, D 36/1860, f. 145, 151, 250 v.
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joaca] si solicita astuparea putuluis®. in 1865, Gh. Popovici solicitd construirea ,pe strada deskisa din nou de D. Gr.
Rosetti, suburbia Popa Darvas”; la cererea anterioara, nu i se daduse bilet, urmand ca D. Rosetti ,sa ia voia pentru
deskiderea aquei strade, pe quare astazi o are”; biletul nr. 145 din 11 martie 1865 precizeaza ca alinierea pe ,strada
Strimba (Rosetti)” este pe linia terenurilor, conform planului prezentat de Rosetti si aprobat de Onor. Primarie;
se permiteau numai case de zid invelite cu metal, cu privata retrasa de la stradas3e.

Acest act precizeaza deci momentul aprobarii deschiderii noii strazi in tronsonul sau de vest (1865, la 8 ani de la
prima consemnare a strazii in tronsonul sau de est si la 7 ani de la pavarea acesteia). Este, deci, cert ca planul
aprobatin 1865 priveste numai tronsonul de vest al strazii, cel de est fiind deschis ante 1857.

Terenul Institutului catolic de fete Sfanta Maria, situat la intersectia cu Str. Pitar Mos, a fost cumparat de calugaritele
engleze de la contele Carol (Karl) Rosetti. Institutul (Str. Pitar Mos 15), patronat de Biserica Catolica, a fost inaugurat
la 10 oct. 1858, piatra fundamentala fiind pusa la 25 martie 1858. Capela cu hramul Sf. Maria a fost inaugurata la
25 august 1859. A fost construit pentru a adaposti o scoala si un liceu de fete, conduse de asa-zisele calugarite
engleze de la manastirea principala Nymphenburg de langa Miinchen (aduse in Romania de episcopul Angelo Parsi la
1852)37. Nu se cunosc arhitectii fazei initiale, insa Tn anii 1890 semneaza in locul staretei constructorul M. SURBER;
Const. Gottwald este arhitectul care extinde, la 1925, capela38. Institutul se extinde (Str. Pitar Mos nr. 7-13) intre
1928-1930, cladirile fiind realizate dupa planurile arhitectului Enzo Canella. n 1932, Institutul primeste gratuit, de
la Primaria Sectorului | Galben, terenul din Str. E. Statescu colt cu I. C. Bratianu si solicita autorizarea de construirii3?

Eveniment notabil al acestei perioade, amenajarea Gradinii lcoanei pe fostul maidan al Stapéanirii - printre primele
gradini publice din Bucuresti - reprezintd prima actiune publica de anvergura din zona. Pe locul gradinii (care facea
parte lainceputul sec. XIX din Gradistea Florestilor, mosie vanduta pana in 1850) exista un Balta Icoanei, mentionata
mai sus. in 1870, primaria a intreprins lucrdri de asanare a lacului, iar in 1872 a incheiat un contract cu Anton
Vestelly pentru “infiintarea unei gradini de piata publica numitd maidanul Icoanei ", pe care trebuia sa o intretina
pentru o perioada de trei ani. Pentru realizarea contractului, garanta arhitectul peisagist elvetian Louis Leyvraz cu
proprietatea sa din mahalaua Barbatescu, Str. Cutitul de Argint. Amenajarea gradinii - care a presupus ridicarea
pamantului cu cca 60 cm - a fost terminata in 187340,

Un alt eveniment il constituie construirea casei Liebrecht si amenajarea parcului pe terenul cu livada care apartinea
in 1846 logofatului Gheorghe, ajuns in proprietatea lui Cezar Liebrecht. Cladirea este construita in 1860 de arh.
LIPIZER; Liebrecht pierde proprietatea dupa 1866, cand este scoasa la licitatie si cumparata de Gheorghe C.
Filipescu (1840-1902), viitor maresal al palatului Regal. La sfarsitul secolului, Filipescu isi extinde proprietatea prin
adjudecarea la licitatie, in 1870, a terenurilor care constituiau latura sudica a Maidanului Stapanirii - cu ocazia
amenajarii Pietei Icoanei si alinierii Strazii Memoriei (astazi, Pictor Verona); terenurile fusesera parcelate de Primarie
n scopul vanzarii; Filipescu isi adjudecase 8 loturi din 19, situate catre vest, celelalte loturi fiind adjudecate de alte
persoane; nu se stie in ce mod si-a extins proprietatea si asupra acestor 11 loturi4l. dupa 1948, proprietatea devine
sediul Casei Universitarilor din Bucuregti®2.

in a doua jumitate a secolului XIX s-a petrecut modificarea statutului zonei din unghiul de vedere al densificarii
masive si al conturarii statutului rezidential majoritar al zonei; fostele terenuri destinate ocupatiilor rurale s-au
urbanizat prin operatiuni de parcelare pentru locuinte cu statut mediu si ridicat. Tnainte de 1880 se construiesc
majoritar locuinte cu un singur nivel, fie in mijlocul lotului, fie tip "vagon", asezate intai distantat fata de limitele
parcelei ("la picatura"), apoi cu calcan catre vecini si orientate cu fatada principala catre sud (Str. Dionisie Lupu, Pitar
Mos) sau sud-est (Str. E. Grigorescu). Tn cazul Str. J. Michelet si Pictor Verona, rezultate in urma unor parcelari, fatadele

35 PMB Tehnic, D 30/1861, f. 76.

36 PMB Tehnic, D 43/1865, f. 193 f.-v.

37 Raymund Netzhammer, Archiepiscop, Resedinta episcopald din Bucuresti. O contributiune la istoria archidiocezei, Bucuresti: SOCEC&Comp., 1923, pp 60-61.
Institutul a functionat pana in 1948, cand a fost desfiintat. In localurile acestuia au functionat: Scoala tehnica Sanitara, Institutul Pedagogic romano-sovietic,
Facultatea de Limbi Straine a Universitatii din Bucuresti si Biblioteca Ministerului Sanatatii. Astazi adaposteste centrul de Calcul, Statistica si Documentare
Medicala si arhiva Ministerului Sanatatii. Cf. Neculai lonescu-Ghinea et alii, Atlas-Ghid - Istoria si arhitectura lacasurilor de cult din Bucuresti, Bucuresti: Ed.
Ergoromi'79, 2000.

38 Vezi, pentru detalii, Anexa 1.7. Date istorice referitoare la imobilele din zona protejata si fisele individuale ale imobilelor.

39PMB I GB, D. 507/1932

40 Radu Olteanu, Bucurestii in date si intdmpldri, Bucuresti: Paideia, 2002, pp. 34, 218, 228; G. Potra, Din Bucurestii de ieri, vol. |, Bucuresti: Ed. Stiintifica si
Enciclopedica, 1990, pp. 312-313. Data finalizarii lucrarilor este incerta: in bibliografie apar anii 1872, 1873 si 1875.

41 ANDMB, Fond Tehnic, D 2/1870.

42 Cf. Radu Olteanu, Bucurestii in date si intdmplar;, Bucuresti: Paideia, 2002, p. 181; Narcis Dorin lon, Bucuresti. In cautarea micului Paris, Bucuresti: Tritonic,
2003,p.71.
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principale sunt orientate catre sud sau est. Functiunile comerciale sunt slab reprezentate, cu o oarecare concentrate in
zona actualei Piete Lahovari; apar si cateva ateliere pe Str. Dionisie Lupu si Str. J. Michelet. Pravaliile au acces din
strada si locuinte in zonele de spate. Construirea se indeseste prin aditionarea de corpuri noi inspre spatele parcelei sau
prin suprainaltarea fostelor anexe, construite initial pentru slujitori.

Tn al doilea interval, clidirile reprezentative sunt asezate dupa principii moderne, cu fatada principala orientata catre
strada, cu o curte de fatada, restul cladirilor continuand a se construi dupa principiile perioadei anterioare.

In 1867 incepe dezafectarea cimitirelor orasului, dupa interzicerea utilizarii acestora. Pana in 1869, fusesera
dezafectate 65 de cimitire din cele 109 existente; printre cimitirele care raman - pe langa buserici - se gasesc si
cimitirele bisericilor Batistei si Pitar Mog43.

Etapa de constituire a fondului construit: sfarsitul secolului XIX si primele decenii ale sec. XX (planul IGA: 1895-1899;
planul cadastral 1911).

Tn primul deceniu al secolului XX este trasat Bulevardul Coltei - acum Bd. Gh. Magheru (hotarare luata in 1894).
Strada Mercur, sectionata de bulevard, isi diminueaza importanta in oras, iar numele strazii este schimbatin 1914 in
Str. Dimitrie Sturdza*4, dupa moartea omului de stat, proprietar al imobilului din Str. A. Verona nr. 13.

Majoritatea constructiilor de locuinte care se pastreaza astazi in zona studiata dateaza din perioada 1880-1918.
La inceputul secolului XX, strazile din zona erau - dupa opinia ziaristului si scriitorului francez Frédéric Damé -
printre cele mai "cochete" din Bucuresti: el mentioneaza strazile Corabia (Georges Clémenceau), Mercur (Pictor A.
Verona), Clementei (C.A. Rosetti), Batistea (Batistei), Salciilor (Thomas Masaryk), Dionisie (Dionisie Lupu), Jules
Michelet, Lahovary (Icoanei) si "/a cité "Eldorado (A. Simu).

in aceasta etap, prin structurarea unui fond construit modemn si prin strapungerea, in proximitatea zonei studiate, a
unor artere majore de circulatie, teritoriul studiat se transforma intr-o zona de tip semi-central.

Etapa de modernizare a fondului construit: deceniile 3-4 ale secolului XX (planurile 1924, 1934, 1941).

Primul plan de sistematizare al oragului dupa principii moderne - 1919, autor ing. Cincinat Sfintescu - consemneaza
intentia de a realiza o artera patrulatera in centrul orasului, care ar fi implicat exproprierea frontului nordic al Str. D.
Sturdza (acum Str. Pictor A. Verona). Aceasta intentie a fost preluata de Planul director de sistematizare al orasului
din 1935 si de prima Schita de sistematizare postbelica (deceniul 6); artera insa nu a fost realizata.

in acelasi plan Sfintescu se propune realizarea unei artere de circulatie noi de legatura intre Str. Dionisie Lupu si Str.
Calderon, pe latura sudica a gradinii Casei Filipescu (Casa Universitarilor) care, la randul ei, a ramas nerealizata.

Fondul construit a evoluat prin aparitia in zona studiata a unor cladiri de locuinte individuale de lux, in special in zona
remodelata din jurul pietei G.C. Cantacuzino si a Parcului loanid, imediat dupa Primul Razboi Mondial (ante 1930).
in legaturd cu bulevardul nou trasat, cu zona scuarului de pe strazile Pitar Mos si Dionisie Lupu si cu intersectiile
strazilor Pictor A. Verona, A.D. Xenopol si Dionisie Lupu, s-au construit masiv locuinte colective datand din intervalul
1930-1945.

Etapa socialista: (planurile 1969, 1981).

Zona studiata nu se schimba semnificativ fatad de perioada precedenta: nu apar modificari ale tramei stradale, iar
majoritatea constructiilor dateaza din perioadele precedente: 1880-1914, 1918-1925 si 1930-1945.

Prin nationalizarea sau confiscarea imobilelor din deceniile 5 si 6 ale secolului XX s-a operat o modificare majora in
modul de administrare a cladirilor existente, cu repercusiuni asupra stirii de conservare a acestora. In particular,
schimbarea structurii sociale a zonei studiate a contribuit la degradarea accentuata a cladirilor in perioada
socialista. Prin exceptie, cladirile in care au fost instalate administratii straine se gasesc astazi intr-o stare de
conservare satisfacatoare.

43 Cf. Gheorghe Parusi, op. cit, p. 298.
44 Adresa Ministerului de Interne nr. 34992 din 4 Noemvrie 1914 pentru schimnarea numelui Str. Mercur cu Dimitrie Sturdza.
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Etapa post-decembrista: (planurile actuale).

Interventiile din perioada de dupa 1990 asupra fondului construit constau, in cea mai mare parte, in repararea
capitala sau refacerea fatadelor unor cladiri existente, operatiuni de calitate arhitecturala diferita in functie de caz.

Demolarea punctuala a unor cladiri realizate in perioada 1880-1925 si inlocuirea acestora cu cladiri noi, autorizate,
cu un regim de inaltime ridicat, asezate retras fata de limitele laterale ale parcelei (spre deosebire de cele
interbelice, caracterizate prin ocuparea intensiva a parcelelor, cu 2/3 calcane), pe strazile A.D. Xenopol si Jules
Michelet, au contribuit la degradarea cadrului urban. Aceste constructii nu tin seama de caracteristicile zonei,
constituindu-se in elemente agresive fata de cladirile invecinate (in ceea ce priveste asezarea pe parcela, gabaritul
cladirilor si tratarea arhitecturala a fatadelor).

Amenajarea, fara avize ale administratiei publice centrale de specialitate, a spatiilor plantate ale Parcului loanid si
Gradinii Icoanei au produs distrugerea partiala a amenajarilor istorice din aceste parcuri; aparitia in acelasi sistem a
unor constructii tip hala, autorizate in regim provizoriu sau definitiv, au condus la sacrificarea unor zone plantate din
curtea Casei Universitarilor (prin extinderea serelor) si din Gradina Icoanei (prin inlocuirea closetului public subteran
cu o constructie supraterana supradimensionata).

11.2. Evolutia si caracteristicile tramei stradale si a parcelarului

Etapa post-medievala: prima jumatate a sec. XIX

0 buna parte din trama stradala actuala era deja constituita la mijlocul sec. XIX. Astfel, pot fi identificate, la nivelul
deceniului 6, traseele actualelor strazi George Enescu, Pitar Mos. Jules Michelet, C. A. Rosetti, g-ral Eremia
Grigorescu, A.D. Xenopol, precum si contururile unor viitoare spatii publice importante: Gradina Icoanei (,Maidanul
Stapanirii”) si actuala Piata Al. Lahovari. De asemenea poate fi identificat, ca ax de dezvoltare a zonei studiate,
traseul Drumul cel vechi al Targovistei, de-a lungul strazii Dionisie Lupu si al Caii Dorobantilor. Parcelarul este
caracteristic orasului pre-modern, fiind compus, in general, din parcele de dimensiuni mari, cu o ocupare slaba si cu
o utilizare preponderent agricola (gradini, livezi).

Etapa de regularizare a tramei stradale: a doua jumatate a secolului XIX

Trama stradala nu cunoaste adaugiri majore pana in ultimele decenii ale secolului XIX, cu exceptia trasarii actualei
Str. Arthur Verona, odata cu parcelarea fostei Gradini a Postei, la sfarsitul deceniului 5. De asemenea, in jurul anului
1870, odatd cu amenajarea Gradinii Icoanei, se regularizeaza traseul actualei Str. A.D. Xenopol. In deceniile care
urmeaza, sunt aprobate planuri de aliniere si nivelment pentru actualele strazi Dionisie Lupu4®, Armasului®®, Jules
Michelet?7 i Pitar Mog?8.

Parcelarul se modifica in consecinta, prin regularizarea si indreptarea aliniamentelor. De asemenea, o buna parte a
loturilor de dimensiuni mari sunt parcelate (Gradina Postei, unele parcele cu deschidere la Str. Dionisie Lupu si Pitar
Mos). Rezultatul acestor operatiuni este un parcelar relativ regulat, cu loturi de dimensiuni mai mici decat in etapa
anterioara, mai putin favorabil activitatilor de tip agricol si mai adecvat locuirii urbane.

Parcelele ocupate de gradini se mai pastreaza in partea de est si nord-est a zonei, in apropiere de marile spatii
plantate ale zonei invecinate la est (Icoanei): Gradina Icoanei, amenajata in 1875 pe locul vechii balti din care izvora
paraul Bucurestioara%?, si ,gradina lui Breslea”, cunoscuta ca ,gradina lui loanid”, amenajata in 1909-191150,

45 Planul pentru Alinierea si Nivelementul (!) Stradei Dionisie, Dosar 123/1884, aprobat de Consiliul Municipal in sedinta de la 2 mai 1884, Alinierea stradei
Dionisie, partea cuprinsa in stradele Batiste si Scaune, aprobat de Consiliul Municipal in sedinta de la 2 mai 1884,

46 Planul pentru Alinierea si Nivelementul Stradei Armasi, Dosar 44/1873, intocmit la 30 decembrie 1873 ; Planul pentru Alinierea si Nivelementul Stradei
Armas, Dosar 255/1889, Aprobat de Consiliul Municipal in sedinta de la 2 Septembrie 1889, de Ministerul de Interne cu adresa n-ru. 30 din 2 lanuarie 1890,
cu Decretul Regal n-ru. 5 din 1 lanuarie 1890

47 Planul pentru Alinierea si Nivelementul Stradei Drepta, Dosar 317/1891, Aprobat de Consiliul Municipal in sedinta de la 13 lunie 1891, de Ministerul de
Interne cu adresa n-ru. 10708 din 17 Aprilie 1892, cu Decretul Regal n-ru. 1297 din 13 Aprilie 1892

48 Planul pentru Alinierea si Nivelementul Stradei Pitar Mosu, Dosar 150/ 1889, Aprobat de Consiliul Municipal in sedinta de la 2 Septembrie 1889, de Ministerul
de Interne cu adresa n-ru. 30 din 2 lanuarie 1890, cu Decretul Regal n-ru. 5 din 1 lanuarie 1890

49 Gheorghe Parusi, op. cit, pp. 273, 324-325.

50 Cristina Woinaroski (coord.), Lotizarea si parcul loanid, Editura Simetria, Bucuresti, 2007, pp. 15-16, 66-67.
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Etapa de constituire a fondului construit: sfarsitul sec. XIX si primele decenii ale sec. XX

Arthur Verona cu tronsonul dintre Str. Pitar Mos si Dionisie Lupu (operatiune realizata, la o data necunoscuta, prin
exproprierea unei parcele), precum si trasarea, in anul 1914, actualei Str. Cristofor Columb si realizarea parcelarii
aferente (apartinand Societatii de asigurari ,Nationala”)51.

Parcelarea societatii ,Nationala” a cuprins terenul in fosta proprietate a doctorului Eugeniu Teohari, pe care o
cumparase in 1889 de la Anton Bornea; dupa parcelare, partea centrald a proprietatii (cu cladirea construita in
1890 de arhitectul E. Krause pentru Dr. Teohari) intra in folosinta familiei istoricului A.D. Xenopol (vaduva sa
cumpara terenulin 1920, dupa moartea istoricului).

Parcelarul este completat cu o forma urbana caracteristica pentru aceasta perioada: curtea longitudinala cu
locuinte-vagon simetrice, formata pe parcele adanci si derivata, prin dublare in oglinda, din tipul curent al parcelei
inguste cu casa-vagon si curte laterala. Ambele tipuri incep sa fie folosite pentru constructia de locuinte de inchiriat
dispuse in adancime - formula frecvent intalnita la sfarsitul secolului XIX si inceputul secolului XX, un posibil
precedent autohton al fundaturii sau al ,,aleii” oragului-gradina.

in zona studiata, in planul cadastral din 1911 apar cateva exemple de curti longitudinale, construite pe o singura
latura (actuala Intrarea Sfatului) sau pe ambele laturi (Jules Michelet 12; Dionisie Lupu 62-64 [inlocuit cu o cladire
de birouri]; G-ral Eremia Grigorescu 24 [inlocuit cu cladirea Teatrului ,Tandarica”] si 6-10). In vecinitatea zonei
studiate se intalnesc cazuri similare pe Str. Polona; un exemplu interesant este Si intrarea lon Nastasescu (actuala
Intrare Maresal J. Pilsudski), caracteristica anilor 1890, cand a fost construita.

Etapa de modernizare a fondului construit: deceniile 3-4 ale secolului XX

Tn aceasta perioada se regularizeaza frontul sudic al Pietei Al. Lahovari si este definitivat traseul Str. Atena (astazi
Tache lonescu) precum si trasarea, in 1933, a actualei strazi Armasului (fosta Callimachi), odata cu parcelarea marii
proprietati Vacarescu-Callimachi, zisa ,Parcul Callimache”52.

Parcul Callimache a rezultat din parcelarea a doua terenuri, aflate in proprietatea familiei Vacarascu si formate in
perioada 1856-1899 prin reparcelarea unor proprietati figurate in planul 1846: la est, proprietatea Dumitru Stefan
si la vest, parti ale proprietatilor Mantu Macelaru si Dumitru Precupetu. Ana Maria 1. Callimachi, n. Vacarescu si sotul
ei, Printul I. Callimachi, parceleaza in 1933 terenul (plan semnat ing. V. Russu) si incep vanzarile catre terti. Terenul
era mostenire (1897) de la mama Anei Maria, Elena R. Vacarescu, care il cumparase in 1892 de la Fridirich Thyr
(care, la randul sau, il cumparase in 1884 de la Caterina Leonard si de la Dna Alexandru Stan) si isi extinsese terenul
adjudecand, la licitatie, averea defunctului arhitect Andras Prescler (Trexler). La casatoria cu Anei Maria cu Printul
Callimachi (1911), locul din Armasi 14 si cel de la nr. 16 care formeaza gradina caselor si locul din Polona 87
impreuna cu gradina care corespunde cu gradina caselor din Armasi 14 sunt mentionate ca dota3.

Un alt caz interesant este cel al Intrarii Sfatului, ansamblu dezvoltat pe o parcela de mari dimensiuni a Paulinei
Dealu, transformat intr-o parcelare printr-o operatie de iesire din indiviziune survenita in 189334, Prin aceasta
operatiune se formeaza loturi egale, cu iesire la servitute; primul lot va fi cumparat de vecinul Constantin Mille,
compunand ulterior gradina proprietatii sale din Piata George Cantacuzino iar trei alte loturi vor fi vandute si
construite la sfarsitul anilor 1920, la limita reglementarilor in vigoare la momentul respectiv (actualele proprietati
din Intrarea Sfatului nr. 2, 3 si 4)%5.

51 Parcelare aprobata prin Decisiunea nr. 93 din Sedinta Consiliului din 10 iulie 1914. Vezi PMB | Galben, D 324 si 327/1914 (Parcelarea terenului pentru
deschidere de strazi - Str. Columb, Societatea Nationala; Plan deschidere de strade si parcelare - PMB, Seria 5, nr. 60/1914).

52 Plan semnating. V. Rusu (nu se cunoaste data aprobarii). Mai multe documente referitoare la parcelare in PMB | Galben, D 537/1936.

53 Evolutia proprietatii: 1905-1912, Maria si N. R. Vacarescu; 1911-1936, A. M. Callimachi si lon Callimachi (PMB | galben, D 537/1936). De remarcat ca in
planul Borroczyn din 1846 (caroul 39, copia Sfintescu), locul viitorului parc loanid este ocupat de ,via D-lui Petrache Presler”, probabil parinte al arhitectului
de la sfarsitul secolului. Terenul intra apoi in proprietatea marelui aga Pana Babeanu, care il vinde librarului George loanid in 1856 (ANDMB, fond PMB Tehnic,
D 14/1907-1910, f. 359v, document identificat pe baza semnalarii C. Woinaroski. Fl. Georgescu descrie caroul 29 al p[anului Borroczyn indicandu-I, ca
proprietar, pe Pana Breslea Babeanu. Vezi Cristina Woinaroski et al., Arhitectura bucuresteand - secolul 19 si 20. Lotizarea si Parcul loanid, Bucuresti:
Simetria, f.a., pp 15-17. Copia caroului 29 din B.A.R. este Tnsa mai precisa: apare indicatia ,via lui Petrache Braslea”. Numele este taiat si este adaugat
dedesubt: ,acum a Dlui M. Aga Pana B?er”, ceea ce presupune existenta unei vanzari si - poate - preluarea de catre Pana Babeanu a unei porecle rezultate
din posesia asupra Gradinii Breslea.

54 Vezi Anexa 1.7. Date istorice referitoare la imobilele din zona protejata.
55 PMB | Galben, D 215/1937. Vezi, pentru detalii, Anexa 1.7. Date istorice referitoare la imobilele din zona protejata.
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Etapa socialista:

Nu sunt evidente modificari semnificative la nivelul tramei stradale in aceasta perioada. Se opereaza unele rectificari
minore ale unor aliniamente, cu ocazia construirii unor edificii de mari dimensiuni (Str. G. Enescu, frontul sudic).
De asemenea, este amenajata pentru circulatie Piata Al. Lahovari.

Etapa post-decembrista:

Nu sunt evidente modificari semnificative la nivelul tramei stradale in aceastd perioada. in proximitatea zonei
studiate, Str. Arthur Verona este transformata, langa Biserica Anglicana, in amenajare pietonala (2009). Acelasi tip
de operatiune a fost intreprinsa, la inceputul anilor 1990, pentru un tronson din Str. Tache lonescu.

Procentul de ocupare a terenului este de 48%, coeficientul de utilizare a terenurilor este de 1.5, numarul mediu de
niveluri supraterane fiind de 3,2. Valorile sunt ridicate, confirmand do densitate caracteristica zonelor centrale.

11.3. Evolutia reglementarilor edilitare si urbanistice5¢

Etapa post-medievala: prima jumatate a sec. XIX

1831 - Regulamentul pentru starea sanatatii si paza bunei ordnduieli in politia Bucurestilor, aprobat la 14 aprilie
1831 si integrat Regulamentului Organic

Se prevede largirea obligatorie a obligatorie a strazilor "de obste" (publice) pana la 6 stanjeni (~12 m) - dimensiune minima - prin
cedarea de catre riverani a unei fasii de pamant catre strada si inchiderea strazilor netrebuincioase, proceduri care au condus la
regularizarea tramei stradale.

1847 - Regulament pentru impartirea Capitalei Bucuresci in 3 ocoale

Ocoalele | si Il sunt cuprinse in limitele vapselii de rosu (centrul orasului, in care se Tncadreaza partial zona studiata), regulile
referindu-se n special la cresterea calitatii materialelor de constructie (zidarie, invelitoare, imprejmuire); in ocolul | sunt permise
numai materiale necombustibile; apare posibilitatea utilizarii metalului - la invelitoare (alaturi de ceramica), la parapetul cursivelor
si al balcoanelor si la imprejmuirea proprietatilor ( “grilajuri de fier "),

1848 - Regulament pentru alinieri si cladiri

Reglementari privind modul de construire, printre care grosimea zidurilor, obligatia boltirii pivnitei in ocolul | (i posibilitatea, Tn
ocoalele Il si Ill, a unor tavane cu grinzi de lemn), cosurile de fum, obligatia ridicarii nivelului parterului fata de nivelul strazii,
reglementarea inatimii minime pentru parter (11 picioare, adica cca 3.40 m, "socotit fard dusumea”) s.a.;

Reglementari privind relatia proprietar - constructor - administratie, printre care continutul proiectului supus aprobarii;

Reglementari privind relatia dintre constructie si strada: interdictia de a scoate in afara planului fatadei elemente functionale
(accese la pivnite, trepte s.a.);
Prescriptii referitoare la ordonarea fatadei (goluri de aceeasi latime, dispuse pe verticala; tratarea diferita a golurilor de la parter;

evitarea elementelor din lemn n planul fatadei si arcuirea golurilor parterului; limitarea reliefului fatadei - din piatra sau caramida;
conditiile Tn care trebuie sa se incadreze balcoanele).

Etapa de regularizare a tramei stradale: a doua jumatate a secolului XIX

1850-1860: Reguli pentru constructiunea clddirilor si altora din cuprinsul ocolului I (apoi Il si ).

Reguli imprimate pe formularele de autorizare a construirii, printre care obligatia proprietarului de a realiza "trotuar de peatrd de
Pietroasa " pe fasia de teren pe care o ceda orasului.

1856: Regulament pentru deschiderea de noi ulite in capitala.

Obligativitatea acceptului municipalitatii pentru deschiderea de strazi noi si de pasaje acoperite;

Dimensiuni minime ale strazilor: 6 stanjeni (~12 m) pentru strazi cu lungime de peste 100 stanjeni (~200 m) si 5 stanjeni (~10 m)
pentru cele mai scurte;

56 Rezumat al informatiilor prezentate de Nicolae Lascu, Legis/atie si dezvoltare urband. Bucuresti 1831-1952, Teza de doctorat, cond. st.: prof.dr.arh. Alexandru
Sandu, Bucuresgti: IAIM, 1997.
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Obligativitatea proprietarului de a realiza, pe cheltuiala sa, pavarea strazii (in termen de 1 an de la deschiderea strazii), de a realiza
trotuare si de a asigura iluminatul si intretinerea curateniei; primaria recunoaste strada numai dupa indeplinirea acestor conditii, o
integreaza domeniului public si o ia Tn administrare.

Obligativitatea ca toate cladirile de pe noua strada sa aiba fatade uniforme iar in cazul "distributiilor egale” [a parcelelor], si
Tnaltimi egale (in cazul unor distributii diferite, arhitectul orasului stabileste solutia potrivita).

= 1864: Pachetul legislativ adoptat sub Alexandru loan Cuza dupa model francez, in procesul de modernizare a tarii:

Legea comunald (aprilie 1864): atributiile in domeniul construirii si al reglementarilor interioare revin Consiliilor comunale;

Legea pentru adoptarea sistemului metric de masuri si greutati in Roménia (septembrie 1864): inlocuirea stanjenului Serban-Voda
cu metrul se va realiza treptat, pana in deceniul 8 al sec. XIX;

Legea de espropriatiune pentru cauzd de utilitate publicd (octombrie 1864): cauza de utilitate publica publica putea fi invocata
pentru comunicatiuni, salubritate publica si lucrari de aparare a tarii;

Codul civil (decembrie 1864): Tn special articolele referitoare la servituti - de trecere, picatura apei, distanta minima a cladirii fata
de limita parcelei atunci cand exista goluri practicate in fatada respectiva (1.90 m).

Etapa de constituire a fondului construit: sfarsitul sec. XIX si prima jumatate a sec. XX

= 1878: Regulament pentru constructiuni si alinieri(prima varianta: 1874)

Zonificare a construirii pe ocoale (ambele fronturi ale strazilor de limita a ocoalelor - diferite fata de cele anterioare - sunt incluse
intr-un singur ocol, pentru coerenta fronturilor): in ocoalele | si Il sunt permise numai constructii de caramida si sunt interzise
constructiile din lemn, iar in ocolul Il sunt permise constructii din paianta si tolerate magaziile din lemn;

Zona situata la vest fata de Str. Pitar Mos era inclusa in ocolul |, iar cea situata la est fata de aceasta, in ocolul II;

in ocoalele | si Il este nevoie de aprobare a construirii, moment in care se dicteaza alinierea cladirii; apar diferentieri de tratare a
regulilor in functie de importanta strazii; se reia prevederea referitoare la latimea minima - de 12 m - a strazilor; alinierea strazilor
(prin proiect comunal) este insotita de "nivelarea" strazii si de proiectarea canalizarii; fixarea traseului strazilor se face, pentru
prima oara, in functie de calitatea fondului construit si nu "echitabil", pe ambele laturi ale strazii; pana la o adancime de 6 m de la
strada, agezarea cladirilor trebuie sa se realizeze paralel cu strada.

Indltimea cladirilor este diferentiatd in functie de Iatimea strdzii si determinatd de aceasta; regula, intr-o prima faza stabilita
conform modelului Parisului haussmannian (raport supraunitar intre indltimea cladirilor si latimea strazilor), a fost modificata,
ajungandu-se la un raport subunitar, maxim egal: "indltimea maxima a fatadelor caselor pe aliniere este determinata prin largirea
definitivd a stradelor. Aceasta inaltime... nu va putea trece peste largimea definitiva a stradelor". Pentru strazile cu latimea pana in
8 m, indltimea maxima a cladirilor este de 6 m (1 nivel); pentru cele cu latimi intre 8 si 11 m, de 10 m (2 niveluri); pentru cele intre
11-20 m, de 14 m (3 niveluri) iar pentru cele peste 20 m, 17 m (4 niveluri). Cladirile situate la intersectie puteau avea inaltimea
corespunzatoare strazii mai largi. Indltimea beciurilor si mansardelor nu intra in calculul inéltimilor, ceea ce deschidea posibilitatea
aparitiei unui nivel suplimentar, mansardat; apare posibilitatea tesirii sau rotunjirii cladirilor sau imprejmuirilor situate la intersectii
de strazi;

Sunt stabilite limitele de gabarit fata de planul fatadelor ale balcoanelor (0.90 m), profilaturilor parterului (0.08 m),
ancadramentelor usilor si ferestrelor (0.12/0.16 m), a corniselor, coloanelor si pilastrilor (0.16 m) - existand posibilitatea realizarii
de profiluri mai pregnante, cu o deartare corespunzatoare a cladirii fata de aliniere;

in ocolul I, calcanele produse de noile constructii trebuia s fie decorate;
Nu erau admise reparatii capitale decat in cazul constructiilor existente asezate la noua aliniere a strazii sau retras fata de aceasta;
pentru celelalte cladiri, era obligatorie asezarea la noua aliniere

in 1881, prin completare a regulamentului, au fost stabilite 53 strazi unde toate cladirile agezate la aliniere trebuia sa aiba doua
etaje minimum, cu Tnaltimea minima de 10 m si maxima de 11 m, independent de latimea strazilor respective. Printre strazile
afectate de aceasta prevedere (pentru care aceasta a fost eliminata in 1883) se gaseau si actualele strazi G. Enescu - Calea
Dorobantilor, A. Verona, Dionisie Lupu, Pitar Mos, C.A. Rosetti.

= 1878-1901: Regulamentul asupra salubritatii constructiilor si locuintelor

Introduce obligativitatea pentru toti proprietarii de a-si imprejmui proprietatile;

Stabileste un procent maxim de ocupare a parcelei (cladirea putea ocupa maxim 2/3 din suprafata parcelei, restul urmand a
ramane spatiu liber); curtea trebuie sa fie "nivelata si astemuta cu pavagiu de piatra, pietris, asphalt sau lemn sistematic ",

Introduce reglementari pentru sporirea confortului interior al locuintelor;

Introduce obligativitatea grupurilor sanitare pentru locuinte si unele constructii publice si stabileste primele prevederi referitoare la
realizarea racordarii la reteaua de canalizare.
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= 1890-1891: Regulamentul pentru constructiuni si alinieri

Introduce diferentierea ocuparii maxime a parcelelor in functie de ocol: ocolul I: 4/5; ocolul II: 3/4; ocolul lll: 1/3, prescriptie
necorelata cu latimea strazilor; curtea trebuie s fie nivelata si pavata;

Limitele ocoalelor sunt aceleasi cu cele din 1878 si sunt modificate major in 1891: zona situata la vest fata de actualele strazi
Polona-Calderon este inclusa in 1891 ocolul |, iar zona situata la est fata de acestea, in ocolul II;

Indltimea cladirilor se mentine; reia lista strazilor cu indltime obligatorie a cladirilor intre 10 si 11 m, stabilita in 1881 i modificatd
n 1883;

Introduce diferentierea intre strazi pe care asezarea la aliniere este obligatorie si strazi pe care este posibila asezarea la aliniere sau
retras fatd de aceasta. In 1891, obligativitatea asezarii la aliniere s-a extins in tot ocolul | si pe principalele artere ale orasului
(printre care au fost introduse si bulevardele); tot aici, din 1890 se prevede obligativitatea realizarii de imprejmuiri catre strada
exclusiv din fier sau fonta, pe soclu de zidarie sau piatra;

Introduce obligativitatea deschiderii tdmplariilor golurilor de la parterul cladirilor agezate la aliniamentul strazii numai catre
interiorul cladirilor;

Introduce obligativitatea pentru toti proprietarii de a-si imprejmui proprietatile; tesitura cladirilor si imprejmuirilor la intersectii este
posibila (nu obligatorie);

in rest, regulamentul reia prevederile regulamentelor din 1878 si le unifica, cu anumite modificari;

n 1895, prin Legea pentru extinderea perimetrului administrativ al orasului, apare ocolul IV (teritoriul nou intrat in oras); regulile de
construire tin cont de caracterul initial rural al acestor zone;

n 1897 apar Conditiunile pentru constructiunile de pe bulevarde si cheiuri; conditiunile privesc asezarea pe parcela fata de strada
si vecini, lungimea minima a aliniamentului parcelei, inaltimea maxima a cladirii precum si conditiuni speciale. "Cladirile,
monumentele publice sau constructiile pentru arte, stiinte si industrie " puteau fi exceptate de la regimul curent;

Conditiunile au fost extinse noilor bulevarde: in 1907, pentru tronsonul nou al Bd. Coltea (intre C.A. Rosetti si Piata Romana) s-au
prevazut cladiri agezate pe aliniere, n regim inchis, Hmin=11 m, Hmax=14 m. in 1912, pentru toata lungimea bulevardului (de la

Piata Romana la Str. Lipscani, realizat partial) a fost impusa inaltimea uniforma de 17 m;

in 1901, regulamentul este completat cu prevederi speciale pentru vecinatatea bisericilor: restrictii functionale, interzicerea
practicarii de goluri spre biserica in cazul anumitor functiuni, interzicerea construirii pe o raza de 10 m, iar daca terenul apartine
bisericii, statului sau comunei, acesta vafi "rezervat exclusiv pentru piata, strada sau gradind ".

Etapa de modernizare a fondului construit: deceniile 3-4 ale secolului XX

= 1928: Regulamentul de constructiuni si alinieri

Tntreaga zona studiata este cuprinsain zona I (centrala);

Parcela minima construibila este definita in functie de tipul cladirii:

o cladiri comerciale: min. 80 mp (teren de colt); min. 100 mp (c&mp), lungimea aliniamentului in zona | - min. 8 m, adancimea - min. 6 m;

o Case de raport: min. 100 mp (teren de colt); min. 150 mp (cdmp), lungimea aliniamentului in zona I - min. 10 m, adancimea - min. 8 m;

= Vile grupate: min. 150 mp (teren de colt); min. 200 mp (cdmp), lungimea aliniamentuluiin zona | - min. 10 m, adancimea - min. 10 m;

= Vile izolate: min. 200 mp (teren de colt); min. 250 mp (cAmp), lungimea aliniamentuluiin zona | - min. 15 m, adancimea - min. 15 m;

o Celelalte tipuri de cladiri (locuinte ieftine, industrii mari si mici) nu apar in zona studiata. Terenurile care nu indeplineau aceste
conditii deveneau neconstruibile (la aceasta prevedere s-a renuntatin 1939);

Regimul de aliniere depindea de vecinatati, considerate determinante in stabilirea acestuia; prin exceptie, au fost stabilite 30 strazi
"comerciale" pe care era impus regimul inchis pe aliniere, printre care si Str. C.A. Rosetti. Pentru bulevarde si splaiuri se mentin
conditiile din 1897; ca si acolo, pentru "constructiuni monumentale" se poate face exceptie de la normele de asezare pentru
strada respectiva.

Regimul de inaltime prevazut in perioada anterioara a fost modificat prin urmatoarele reglementari:
Cresterea inaltimii maxime pe teritoriul orasului de la 16 m la 17 m (putandu-se face si derogari);

Modificarea raportului dintre inatimea maxima a cladirilor (H) si latimea strazii (L): H=L pentru majoritatea strazilor, dar H28 m;
pentru strazile comerciale, HSL+4 m; pentru bulevarde: inaltime sporita in general, mai putin pentru Bd. Bratianu, unde era stabilita
la 17 m din 1912 si pentru splaiuri;

Posibilitatea de a construi peste cornisa principala a cladirii "Tn gabarit" - arc de cerc cu raza de 6 m pentru cladiri cu inaltimea
peste 15 m si cu raza de 10 m pentru cladiri cu ndltimea intre 8 si 15 m); elementele decorative ale acoperisului trebuie sa se
inscrie intr-un arc de cerc cu raza cu 1 m mai mare decat cele mentionate;

Ocuparea la sol a parcelelor este definita printr-o fractie minima din parcela care trebuie sa ramana libera: in zona centrald, minim
1/4 (1/6 pe bulevarde), dar nu mai putin de 30 mp;

Se mentin reglementarile referitoare la profilatura fatadelor; apare reglementarea referitoare la bovindou (care nu putea depasi 1/3 din
lungimrea fatadei, trebuia situat peste limita de 3 m inatime de la cota solului si putea iesi cu max. 0.90 m fata de planul fatadei).
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» 1939: Regulamentul de constructiuni si alinieri

Zona studiata este incadrata in clasa lll;

Dreptul de parcelare este conditionat de obtinerea unui certificat de aliniere si regim si a unei autorizatii provizorii; autorizatia
definitiva se elibera numai dupa realizarii lucrarilor edilitare; parcela minima construibila nou creata este definita in functie de clasa
de constructie. in clasele lll, IV si V, parcela minima era de 400 mp; lungimea minima a aliniamentului de 15 m si adancimea
minima a parcelei de min. 20 m; este prevazuta cerinta unei arhitecturi unitare;

Procentul de ocupare a terenului: in clasa lll;

Asezarea cladirii pe parcela este definita prin alinierile catre strada (la aliniamentul strazii sau retras - in regim limitativ sau
obligatoriu), alinierea de fund, alinierea laterala (la calcan, retrasa sau mixta) si alinierea dosnica (pentru al doilea rand de cladiri);

Distanta minima dintre alinierea laterala a cladirii si limita parcelei este superioara distantei minime din codul civil (1.90 m) si este
definita ca fiind min. 1/4 din inaltimea cladirii la planul superior al fiecarui cat, si nu mai mica de 3 m; in clasele Il si IV, regimul
grupat este considerat o exceptie, iar in clasa V, chiar cand se admite, primele doua niveluri trebuie sa fie in front inchis). In fapt, in
clasele lll-V, regimul inchis devine singurul admis;

Distanta minima dintre alinierea de fund a cladirii si limita de fund a parcelei este definita ca fiind min. 1/2 din inaltimea cladirii la
planul superior al fiecarui cat la parcelari noi (min. 1/3 la terenurile existente), si nu mai mica de 3 m;

in clasele Ill, IV si V sunt admise curti inchise cu suprafata de cel putin 60 mp, avand legatura cu strada printr-un gang; pentru
clasele IV si V este posibila utilizarea suprafetei de la parter a curtilor pentru sali de spectacole, holuri etc.;

Inéltjmea maxima a cladirilor in diferitele zone ale orasului este definita in functie de clasa de constructie si de latimea strazii.
Inaltimea minima a cladirilor este numai cu 3 m inferioara celei prescrise.

in clasele Il si IV, inaltimea la cornisa principala este egala cu latimea strazii, peste care se poate ridica cu max. 7m, in retragere (in
gabarit); Tn clasa V, inaltimea la cornisa principala este egala cu latimea strazii + 4 m, cu 7 metri suplimentari in retragere (in
gabarit);

inclasalll, indltimea maxima este de 15/18 m (+ 7 m), adica 22/25 m;

Normele privind profilatura fatadelor principale sunt extinse catre celelalte fatade; in ceea ce priveste bovindourile, suprafata este

limitata la 1/3 din suprafata fatadei (nu din lungimea ei, ca in 1928), iar inaltimea de la care pot aparea bovindourile este de 3.50
m de la cota solului.

Etapa socialista:

n perioada de dupa instaurarea regimului comunist au fost restructurate diferite tronsoane ale Bd. Magheru. in
vecinatatea zonei studiate s-au construit in anii 1950, blocul L.T.B. (la coltul bulevardului cu Str. Pictor Verona, pe
alinierea propusa pentru largirea acestei strazi). Interventiile din perioada socialista (blocuri de locuinte pe strada
Pitar Mos si in Piata Gh. Cantacuzino) nu au avut efecte majore asupra fondului construit al zonei.

Etapa post-decembrista:

In perioada de dupa 1990, construirea s-a realizat in functie de planuri urbanistice zonale sau de detaliu, aprobate
de administratie fara urmarirea consecventa a principiilor definite in documentatiile de urbanism aprobate pentru
oras (Regulament-cadru pentru autorizarea constructiilor de locuinte in orasul Bucuresti pentru perioada 1994-
2000; P.U.G. Municipiul Bucurestisi P.U.Z. Zone protejate construite (2001). Tn zona studiatd au aparut dupa 1995,
n acest sistem, cateva constructii pe strazile A.D. Xenopol, D. Lupu, J. Michelet.
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11.4. Evolutia populatiei si a caracterului functional

11.4.1. Evolutia populatiei>”

In 1789, orasul Bucuresti era impartit in 5 "plasi" si 80 mahalale; in total existau 6006 case. Plasa "Podul
Mogosoaiei" (16 mahalale, 1092 case) cuprindea si mahalaua Popa Ivascu; in 1807, orasul a fost impartit in 5
culori ("boiele"), sub administratie rusa, redistribuite in 1831.

n momentul catagrafiei generale a orasului din 1831, acesta cuprindea 78 mahalale, 58.893 locuitori, 9342 case;
"vapseaua galbena" (fosta plasa a Mogosoaiei) avea 21 mahalale, 2018 case, 10.190 locuitori; mahalaua Ceaus
David avea 111 case (cca 1.1% din totalul caselor din oras), cu 148 familii si 434 locuitori (0.8% din totalul
populatiei orasului). Populatia era impartita in 16 boieri (4 slugi si 20 tigani), 404 locuitori din clasa de mijloc (10
slugi), 0 evrei, 17 clerici (cu 1 sluga), 3 suditi. De remarcat este faptul ca numarul de clerici cel mai mare dintre toate
mahalalele orasului este cel din in mahalaua Ceaus David. De asemenea, exista in mahala o fabrica de ulei. in 1835,
se reorganizeaza orasul; plasa Mogosoaia are 15 mahalale, printre care si Popa Ivascu.

in 1838, catagrafia generala indica o populatie totalad de 63.604 locuitori, in 10.601 case. "Culoarea de galben"
(11.555 "suflete" in 2449 case) avea 18 mahalale, printre care Popa Ivascu. Aceasta numara 658 suflete (cca 1%
din totalul populatiei orasului), in 164 case (cca 1.5% din totalul caselor). in intervalul 1831-1838, sporul populatiei
in mahalaua Popa Ivascu a fost mai mare dacat cel constatat in ansamblul orasului; dupa 1940 insa, zona Pitar Mos
a avut acelasi ritm lent de dezvoltare care caracterizeaza alte zone pericentrale ale orasului.

11.4.2. Evolutia ocupatiilor populatiei si a caracterului functional

Prima informatie referitoare la ocupatiile din zona dateaza din 1832: aici locuiau macelari (Manciul Mihul, starostea
de macelari si Stefan Tatis Botezatul), arendasi ,si cei ce uneltesc negoturi si alte spiculatii d’an picerile” (Gheorghe
Hagi Gheorghe, uleier, Sandul Patrascul si Sandul Barbul), cizmari si patentari (Necolaie Balcoiu), croitori (Vasile
Tudor), dogari (Stan Fotino si Gheorghe Mihai Rotarul), dulgheri (Pancul lavov) si zidari (Stan Balan sin Bucur, Sava
Coman si lon Badea Papa-Tot)%8. Este de presupus predominanta locuirii.

Locuirea se dezvolta, in a doua jumatate a secolului XIX existand familii provenind din medii diferite: meseriasi,
comercianti, functionari, profesii liberale, mari familii aristocratice (Rosnoveanu, Cantacuzino, Vacarescu), burgheze
(Assan), ofiteri si demnitari (Tache lonescu, Eugeniu Carada, Constantin Xeni), comercianti si practicieni ai unor
meserii liberale (Dr. Nicolae Turnescu). in zona au locuit sau au detinut proprietati deosebit de multi constructori si
arhitecti: arh. Gaetano Burelli, lulius Hraby, Moitié Jules, Hochriem August, Gh. Duca, C. Monkton, Alois Pesch, Fr.
Bobacker, lon Socolescu, lon Mincu, Epaminonda Ciocanelli, Naftuli Tuliu Gallia, Nicolae Nenciulescu, Vasile Arion.

in zona apar, de timpuriu, ateliere, depozite si pravalii; astfel, in Str. Dionisie Lupu nr. 63 - proprietatea Albert H.
Oppler - exista un depozit lemne cu magazin (1903); tot aici, se solicita tolerarea unui atelier mecanic; in Str. Eremia
Grigorescu nr. 25 - imobil care isi pastreaza functiunea comerciala pana astazi - se solicita autorizarea unui cort de
panza in curte pentru mesterii din curte (1882), iarin Str. Jules Michelet nr. 15-17, proprietarul solicita construirea la
fata a unei pravalii de macelarie de zid masiv, acoperita cu tabla de fier, de 24 mp ,jeos pardosita cu asfat vapsit cu
ulei facind si un beci de desubt pentru a pune carnea pentru pastrarea curdteniei"(1887)%°,

De la jumatatea secolului al XIX-lea pana la primul razboi mondial, profilul functional al zonei se axeaza in primul

rand pe locuire de nivel mediu si ridicat, dar apar si functiuni compatibile de prestigiu:

= cladiri pentru invatamant (Institutul de fete Sfanta Maria, fondat in 1848 ca scoala episcopala catolica si
inaugurat in 1859 in noul local din Str. Pitar Mos 15; Caminul Studentesc Particular ,Spiru Haret”, infiintat in
1908 in strada Dionisie Lupu 7260);

= reprezentante diplomatice (Legatia engleza, infiintata in 1880, consemnata in planul cadastral din 1911 in
aceeasi cladire din strada Jules Michelet 22 ca si astazi, si Legatia elvetiana, infiintatd in 1911, care va
functiona in casa lui Eugeniu Carada din strada Pitar Mos nr. 12).

57 F. Georgescu, "Aspecte privind impartirea administrativa si evolutia demografica din Bucurestii anilor 1831-1848, in: Materiale de Istorie si Muzeografie, vol.
I, f.a., f.ed. [Muzeul de Istorie a Orasului Bucuresti], pp. 53-88.

8 Ppolitiia Bucurestilor, Catastihul patentarilor de negutdrori si meseriagi, in Inceputuri edilitare, op. cit

% Vezi Anexa 1.7 si fisele individuale ale imobilelor.

60 /dem, pp. 267, 517.

Definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizirii in zonele protejate si in zonele de protectie a monumentelor, in scopul protejarii patrimoniului arhitectural i urbanistic al municipiului Bucuregti.
Etapa a ll-a/2009 - Fundamentare teoretica. Beneficiar: Primaria Municipiului Bucuregti. Faza 1. Analiza situatiei existente U.A.U.I.M.-C.C.P.E.C./ Quattro Design S.R.L. - 04.2011
Autori: arh. Toader Popescu, arh. Irina Popescu-Criveanu (Quattro Design) - Cap. I-VI; conf. dr. arh. Mihaela Criticos (U.A.U.l.M.) - Cap. II.5; contributii la Cap. I1.4. Pag. 23/47



MUNICIPIUL BUCURESTI - ZONA PROTEJATA NR. 34 - "PITAR MOS"

In perioada interbelic, odatd cu completarea axei nord-sud prin stapungerea ultimului tronson (Bulevardul I.C.
Bratianu) si cu cresterea importantei Caii Dorobantilor (care porneste din Piata Lahovari) ca artera de legatura cu
zona de nord a orasului, interesul fata de zona studiata creste semnificativ. Functiunea rezidentiala este intarita prin
construirea de numeroase vile, de imobile cu apartamente si chiar de mici ansambluri (incinta din Piata Lahovari,
parcelarile din noua strada Columb si din Intrarea Armasului, scuarul Dionisie Lupu), dar, in acelasi timp, continua
procesul de diversificare a profilului functional prin programe tertiare compatibile:

= administratie si servicii (serviciile de Arhitectura, Cadastru, Cai si Comunicatii ale Primariei Sectorului | Galben, Piata

Lahovary 861; Casa Asigurarilor Sociale, Piata Lahovary 1, arh. lon lonescu);

= birouri ale unor asociatii sau societati (Oficiul Nautic Roman, Str. Jules Michelet 15; Societatea Nestlé, Str. Dionisie
36; Societatea Ripiceni, Str. Dionisie 8262; Oficiul de Aprovizionare a Farmacistilor, Str. Pitar Mos 6, arh. Gheorghe
Simotta; imobilul de birouri, in prezent sediu S.D.D.C., din Str. Pitar Mos 2-4);

= mic comert de proximitate (indicat de configuratia parteruluiin Str. Eremia Grigorescu 25, Str. Jules Michelet 9 sau in
Piata Lahovary nr. 5 gi 5A).

Perioada postbelica nu aduce mari schimbari in zona, probabil si din cauza intensei campanii de constructie din

perioada anterioara, insa, in urma nationalizarii unor imobile si a transformarii lor in institutii publice, va creste

ponderea functiunilor tertiare. Astfel, casa Assan (Piata Lahovary nr. 9) devine Casa Oamenilor de Stiintd, casa

Constantin Xeni (Str. Tache lonescu 27) - sediu A.C.R., iar casa din Piata Lahovary 7 - Scoald de Arta Populara.

0 situatie speciala are casa Turnescu (Str. Dionisie Lupu 37), pe care proprietarul, Dr. N.N. Turnescu o lasa prin
testament Facultatii de Medicina; rechizitionatd de stat, functioneazd o vreme ca sediu administrativ al fabricii
Fructalcool, dupa care revine in folosinta Facultatii de Medicina ca sediu al Rectoratului3.

Dupa 1990, tendinta de combinare intre functiunea rezidentiala dominanta si functiuni tertiare este in continuare
vizibila, fie prin construirea unor noi imobile de birouri (Asforia Center, Str. Pitar Mos 62-64; sediul companiei
McCann, Str. Jules Michelet 18), fie prin achizitionarea sau inchirierea de catre firme private sau asociatii a unor
imobile sau spatii recuperate de fostii proprietari. Se intalnesc astfel functiunile cele mai diverse, de la clinici private
(Str. Pitar Mos 20 si Str. Dionisie Lupu 58) si mici restaurante (Str. Xenopol 1, Str. Lahovary 8 si 9, Str. Eremia
Grigorescu 5 si 25) la libraria Carturestisi sediul OAR.

I.5. Evolutia si caracteristicile fondului construit

I1.5.1. Cronologia construirii

Caracterul eterogen al zonei este determinat de neregularitatea originara a tesutului medieval, care se pastreaza in
mare parte, ca si de evolutia a acestui tesut traditional in perioada moderna, insotita de diversificarea profilului
functional. Ca urmare, fondul construit prezinta o mare varietate tipologica, morfo-stilistica si de gabarit al cladirilor -
la care au contribuit in mare masura si optiunile comanditarilor, fiind vorba de o zona preponderent rezidentiala.

Etapa post-medievala: prima jumatate a sec. XIX

Chiar si dupa ce va fi inclusa in perimetrul orasului (probabil la sfarsitul secolului al XVlll-lea), zona ramane slab
construita si isi pastreaza profilul agricol-productiv, specific periferiei urbane medievale. Comparand planurile
Purcel (1789) si Emst (1791) cu cele doua variante ale planului Borroczyn (1846 si 1852), se observa ca ponderea
construitului nu se modifica simtitor, teritoriul ramanand in continuare ocupat in cea mai mare parte de gadini si
livezi. Exceptie fac totusi fasiile de teren mai intens urbanizate din jurul strazii Armasului (actuala strada G-ral Eremia
Grigorescu), dintre strazile Dionisie si Pitar Mos, in apropierea bisericii, si din jurul strazii Dionisie la nord de actualul
scuar - unde figureaza aproape in totalitate numai parcele construite, de dimensiuni relativ mici si fara loturi
cultivate.

61 Consemnate in Bucuresti. Ghid oficial cu 20 harti pentru orientare, Fundatia pentru Literatura si Arta “Regele Carol 11”, 1934. Numarul postal din epoca nu este
corelat cu cele actuale.

62 [dem.

63 0ana Radu, ,Rectoratul Universitatii Carol Davila”, in Arhitecturd bucuresteand - secolul 19 si 20, Simetria, 2000, p. 35.
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Bisericile construite Tn acesta perioada, initial din lemn, apoi din zid, in aria mai larga aflata la nord de biserica
Coltei, atesta coagularea unor comunitati sub forma parohiilor si a mahalalelor - unitati structurale si structurante
ale orasului care se suprapun teritorial si care, mai departe, vor constitui un important factor de dezvoltare urbana®4.
Parohiile si, respectiv mahalalele se constituie in jurul bisericilor care le dau numele: Batiste/ (ante 1761 din zid,
1763 biserica actuala), Popa vascu / Pitar Mos (1795 din zid) si Ceaus David / Icoanei (1786 din zid)65.

Nu se pastreaza, in zona studiata, decat o singura constructie importanta datand dinainte de jumatatea sec. XIX,
respectiv biserica Pitar Mos. Dupa N. Stoicescu®6, prima biserica a fost din lemn, si este pomenita cu numele de
Popa Ivascu in planul din 1828 si in catagrafiile din 1810 si 1831. In 1818 este pomenita prima data cu numele de
Pitar Mos. Mahalaua este pomenita in 1690, ceea ce presupune existenta la acea data a bisericii.

Restul constructiilor pot fi observate in cele doua planuri detaliate din acea perioada ale orasului (planul Borroczyn -
cu variantele sale din 1846 si 1852 si planul Jung - din 1856). Ele par a urma specificul locuintelor bucurestene
pre-moderne de mahala - constructii de dimensiuni relativ mici, dispuse izolat in zona dinspre strada a parcelei,
avand un singur nivel suprateran si fiind adesea acompaniate de constructii secundare si anexe gospodaresti.
Tn zona de studiu, aceste cladiri au fost inglobate partial in cladirile ulterioare, dezvoltate dupa tipuri similare (un
exemplu este cladirea din Str. Dionisie Lupu nr. 41).

Etapa de regularizare a tramei stradale: a doua jumatate a secolului XIX

Dintre constructiile importante edificate Tnainte de anul 1880, supravietuiesc astazi numeroase cladiri, unele
transformate la sfarsitul secolului XIX si apoi. Astfel, pe strada Pictor Verona, in afara cladirii Institutului Sf. Maria, se
gasesc doua alte cladiri din aceasta perioada, la numerele 17 (Casa Grunau, arh. Wilhelm BECKLER, 1867) si Casa
lon Mincu, 1860p-1877a, arh. Gaetano BURELLI®? (prob.), refacuta 1890 si 1900, arh. lon MINCU).

n cazul Casei Mincu, nu se cunoaste anul de constructie al celor doua corpuri de cladire, dar acesta se situeaza
intre 1857-1877, probabil la inceputul intervalului; in 1877, Burelli realizeaza "insemnate imbunatatiri" cladirilor
sale. Nici o sursa nu atesta faptul ca Burelli, in calitate de arhitect, este autorul planurilor caselor sale, dar acest
fapt este mai mult decat probabil. In 1890, lon Mincu cumpéra imobilul de la Burelli si realizeaza "7mbunatatiri
considerabile prin o radicald reparatiune". reface fatadele corpului principal catre colt si 1i reamenajeaza pentru
uzul sau si al familiei sale; in 1900 realizeaza fatadele si supraetajarea corpului catre curte si a celui din fundul
curtii; in extremitatea acestui ultim corp sunt lasati strepi de caramida, semn al unei intentii de legare cu corpul
catre curte. Dupa moartea arhitectului, constructiile nu au fost modificate si nici nu au primit reparatii capitales, o
interventie minora survenind in 1914, cand Elisa Mincu (prin arh. S. Vasilescu) solicitd autorizarea construirii
corpurilor din spate (spalatorie, camera servitori si closet)89.

Casa Grunau, a carei autorizatie de construire a fost identificata prin studiul de fata, reprezinta o constructie
aproape nemodificata fata de momentul construirii caselor ,la facia stradei”, a grajdului, sopronului si privatei; in
1890, la aceasta adresa locuia Printul Gheorghe Bibescu?®.

in afara de aceste cladiri, tot inainte de anul 1880 sunt realizate constructiile din Str. Dionisie Lupu nr. 54, 56, 62,
70, 82, Str. Pitar Mos nr. 14 si 17, Str. Jules Michelet nr. 14, 20, Piata Lahovari 8 si Str. Eremia Grigorescu nr. 9, 13
si 15. Cu cateva exceptii, aceste cladiri au fost refacute partial in etape ulterioare si, uneori, etapele initiale sunt
ascunse de corpuri innoite sau greu recognoscibile. De exemplu, in cazul Casei preotului Nicolae Marinescu din Str.
Dionisie Lupu 58 (1867), lucrarile de refacere si de pivotare a zidului de la strada pentru aducerea la aliniere
precum si de refacere a fatadelor din 1926 (arh. lorgu CIORTAN) fac dificila perceperea etapei 1867. Biletul emis de
Primarie preciza ca , se folerd a construi din nou casa de locuintd cu dependentele lor, in intru curti, de zid invelite cu

64 Sanda Voiculescu, ,Parohia - spatiu de agregare religioasa, sociala si urbanistica”, in Secolul/ XX - Bucurestiul, nr. 4-6/1997, pp. 148-151.

65 Date preluate din Lucia Stoica, Neculai lonescu-Ghinea s.a., Atlas-ghid - Istoria si arhitectura lacasurilor de cult din Bucuresti din cele mai veci timpuri si pana
astazivol |, Ed. Ergorom, Bucuresti, 1999.

66 Nicolae Stoicescu, op. cit, p. 250.

57 Burelli, Antonio Gaetano, 1818-1894?. Arhitect de origine italian, care activeaza la Bucuresti in a doua jumatate a secolului XIX. cu studii la Beaux-Arts, Paris, promotia 1842,

elev al lui Vaudoyer. Burelli ocupa functii administrative (arhitect al orasului in deceniul 5, arhitect al statului ulterior), este chemat sa-si exprime opiniile in chestiunea restaurarilor

executate de L. de Noily. De la inceputul secolului XIX sunt mentionati mai multi arhitecti Burelli, dar nu exista informatii despre lucrari ale acestora. Alexandrina, una dintre cele

trei fiice ale sale, s-a casatorit cu |.L. Caragiale.

Irina Popescu-Criveanu, Serban Popescu-Criveanu et a/. (Urbana SA),op. cit.

PMB, D 279/1914. Anuarul National 1891-1892..., lista alfabetica.

PMB Tehnic, D 7/1867, f. 90 si urm.
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metal, la care va face fatada despre stradd intro formd placuta celu putin ca aceia a caselor Dsale din stinga,
conforminduse intru tote Dispositiile din tiparu acestui bilet” 1. in cazul Caselor Ramniceanu (S.A. Ripiceni) din Str.
Dionisie Lupu nr. 82, corpul catre strada si grajdul din etapa initiald (ante 1874) au fost continuate cu un corp
centrak construit in 1892 (antr. A. SOLOMONESCU); cele doua corpuri au fost supraetajate cu 1 nivel in 1922 (arh.
H. CLEJAN si M. GOILAV) si cu un nivel suplimentarin 1924, arh. Harry SCHOENBERG, pastrandu-se cu modificari de
mai mica anvergura numai grajdul’2. Una dintre cladirile pastrate fara modificari majore (cladire principala si
atenanse) a obtinut in 2009 autorizare de desfiintare (Casa Rosetti-Balanescu, 1874, KONSTANDINESCU?3, elev al
Scolii de Meserii, Str. Dionisie Lupu nr. 56).

in imediata proximitate a zonei studiate, arh. Luigi? Lipizer construieste in 1860 casa Cezar Liebrecht, ulterior
Gheorghe C. Filipescu, viitor maresal al palatului Regal. Dupa 1948, a devenit sediul Casei Universitarilor4.

Aceste cladiri sunt autorizate pe baza unui plan (1848 - Regulament pentru alinieri si cladin, vezi mai sus);
arhitectul sau constructorul nu semneaza sistematic planurile, care sunt citate in dosare dar nu sunt totdeauna
pastrate alaturi de corespondenta dintre proprietar si administratie. in dosarele cercetate apar referiri la perioade in
care arhivele municipalitatii sunt lacunare, lacunele nefiind insa importante, contrar a ceea ce se putea crede pana
acum. Printre lucrarile autorizate se gasesc, de pilda, si lucrari de ,intoarcere a olanelor”, ceea ce indica nivelul
controlului administratiei asupra procesului de construire din oras.

Etapa de constituire a fondului construit: sfarsitul sec. XIX si primele decenii ale sec. XX

in perioada dintre 1880 si inceputul Primului razboi mondial se realizeaza sau se remodeleaza cea mai mare parte a
fondului construit din zona studiata, fara modificari majore ale modului de locuire si - implicit - ale programului
arhitectural. Dezvoltarea poate fi observata din analizarea planurilor istorice ale orasului, legata de un continuu
proces de inlocuire si densificare a fondului construit.

Fondul construit al zonei este format in cea mai mare parte din locuinte amplasate cu calcan pe una din laturile
parcelei. In zon3 se intalnesc, din aceastd perioada, locuinte pentru toate nivelurile sociale: locuinte de nivel mediu
sau modest, in general realizate urmand tipologia planimetrica a locuintei-vagon si locuinte de nivel mediu sau
ridicat, construite in mijlocul parcelelor. Aceste cladiri, dupa cum atesta cercetarea sistematica realizata la arhivele
detinatoare ale autorizatiilor de construire, nu sunt realizate fara arhitect, asa cum se putea crede anterior; nu in
ultimul rand, atat cladirile principale cat si anexele, imprejmuirile, grajdurile (ulterior garaje!), atenansele sunt
realizate cu autorizatie, procesul de control fiind bine pus la punctin toate etapele istorice cercetate.

Ca si in etapa precedenta, imobilele se dezvolta prin transformare a cladirilor existente si prin aditionare de cladiri
noi. Acest proces nu tine seama de proiectantul initial al cladirilor, din cercetare nereiesind forme de atasament fata
de un arhitect decat in cazuri foarte rare. De pilda, Casa Ing. J.C. Cantacuzino (Str. Dionisie Lupu nr. 68), construita
la 1882 de arh. Paul GOTTEREAU este transformata in 1905 de 0. MAUGSCH (care extinde si corpul din spate, care
fusese construit ante 1899); acelasi corp din spate este suprainaltat 1926 de arh. I. IONESCU; ultima lucrare
cunoscuta este cea din 1918 (arh. P. CRISTINEL), si anume o camera pentru a adaposti vaca’s.

Dintre locuintele de nivel ridicat, realizate de arhitecti cunoscuti in epoca, bogat decorate si atent studiate din
punctul de vedere al functiunii de reprezentare, pot fi citate Casa I. N. Alexandrescu (Str. Jules Michelet nr. 24),
1892, arh. I.I. RASNOVANU), Casa Demostene Cuculi (Str. Jules Michelet nr. 8), 1892, arh. Paul GOTTEREAU, Casa
dr. N.N. Turnescu (Str. Dionisie Lupu nr. 37), 1893-1895, arh. Albert GALLERON si Casa George Assan (Piata Al.
Lahovari nr. 9), 1904-1905, arh. 1.D. BERINDEY. Toate exemplele de mai sus privesc ansambluri in care cladirea
principala se gaseste in mijlocul parcelei; exemple cu o latura la calcan sunt Casa Ing. J.C. Cantacuzino (Str. Dionisie
Lupu nr. 68), citata mai sus sau Casa Maior Al. Dragulinescu (Str. Dionisie Lupu nr. 78), a1893, arh. J. E. d’Alfonce
de ST. OMER, suprainaltata si extinsa in 1893 de acelasi arhitect”. Un exemplu atipic este cel al caselor proprii ale
arhitectului Epaminonda Ciocanelli, 1898, Str. Dionisie nr. 47 (locuintd timpurie de tip urban, caracterizata de
ocuparea intensiva a parcelei)’”.

71 PMB Tehnic, D 7/1867, f. 191 f.-v. Alte detalii in Anexa 1.7 siin fisa impbilului.

72 Vezi Anexa 1.7 si fisa imobilului.

73 C. Mucenic, Bucuresti. Un veac de arhitecturd civila. Secolul XIX, Bucuresti: Silex, 1997, lista pp 55 sq., sub voce.

74 R. Olteanu, op. cit, p. 181; Narcis Dorin lon, op cit, p. 71.

75 Vezi Anexa 1.7 si fisa imobilului.

76 Detalii despre cladiri in Anexa 1.7.

77 Acelasi arhitect construieste o cladire similara in Str. Praporgescu nr. 8-10,1n 1896. Vezi Anexa 1.7 pentru Z.P. 32 - Vasile Conta.
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Dupa 1900 si mai ales dupa 1910, locuintele moderne (vilele) apar in legatura cu parcelarile terenurilor de mari
dimensiuni; in zona de studiu, Parcelarea Societéatii Nationala (1914) fiind a doua realizata (prima fiind cea a
Parcului loanid (1909-1910). Parcelarea cuprinde actualele imobile din Str. Eremia Grigorescu nr. 1, 3; Str. A.D.
Xenopol nr. 13, 19; Strada Columb nr. 1-13; 2-12), care au fost construite in cea mai mare parte in deceniul care a
urmat, autori ai cladirilor fiind Edmund VAN SAANEN-ALGI, Statie CIORTAN Paul SMARANDESCU, arh. lon Al.
DAVIDESCU dar si arhitecti mai putin cunoscuti - arh. N. STANESCU arh. Marcel KRAINIK , arh. Jean MELUN, arh. Naftuli
Tuliu GALLIA, arh. Emest BAHLER, arh. I. KONSTANTINESCU?8. Multe din locuintele din zona sunt inchiriate (existand
in arhive informatii despre embaticari in proximitatea zonei la sfarsitul secolului XIX); regimul de inchiriere este
utilizat si in cazul atelierelor, pravaliilor. Un prim exemplu de locuinta de raport este Casa Mihail Alexandrescu (Str.
Dionisie Lupu nr. 76), ante 1899, suprainaltata in 1907 si 1912 de arh. Statie CIORTAN.

Izolat, aparin zona Si constructii dedicate altor functiuni decat cea de locuire: in 1908, se infiinteaza in Str. Dionisie
Lupu 72 Caminul Studentesc Particular , Spiru Haret”, cu 175 locuri, intr-o cladire care se inscrie in gabaritul curent
al zonei. O alta functiune noua, reprezentanta diplomatica, se adapteaza cu usurinta la profilul rezidential al zonei,
activitatile aferente putandu-se desfasura, cel putin in epoca, in spatiile unei locuinte de lux (cazul Legatiei engleze
din Str. Jules Michelet 24 si al Legatiei elvetiene, care se instaleaza in casa lui Eugeniu Carada din Str. Pitar Mos 12).

Locuinta unifamiliala si, apoi, plurifamiliala cu mai multe niveluri, realizata in general dupa 1900 si tributara, din
punct de vedere tipologic, imobilului haussmannian, reprezinta principalul instrument de densificare urbanistica de
la inceputul perioadei studiate. Un prim exemplu de locuinta de acest tip este cea, timpurie, a Casei Ciocanelli (Str.
Dionisie Lupu nr. 47), 1898, arh. Epaminonda CIOCANELLI; in anii 1920, exemplele devin numeroase (Str. Dionisie
Lupu nr. 50, Str. Pictor Verona nr. 21, Str. A.D. Xenopol nr. 1, Str. Dionisie Lupu nr. 49). Toate aceste cladiri adopta
formule stilistice diverse (academism, neo-romanesc, stiluri regionale) - vezi capitolul urmator.

Etapa de modernizare a fondului construit: deceniile 3-4 ale secolului XX

Tipul dominant de constructie realizat in zona studiata in aceasta perioada este imobilul de raport, tributar, dupa
1920, in cele mai mult cazuri, modernismului si arhitecturii art-deco. De obicei construite pe aliniamentul parcelelor
si ocupand-o intensiv, in general in regim cuplat sau insiruit, aceste cladiri marcheaza un salt important in ceea ce
priveste regimul de inaltime, ajungand la 6-10 niveluri supraterane la sfarsitul intervalului.

In zona studiata, ele sunt plasate in proximitatea unor spatii publice de tip piata/scuar, parcelele rezultdnd in urma
operatiilor de regularizare a acestor spatii: scuarul de la intersectia Str. Dionisie Lupu cu Str. Jules Michelet (Str. D.
Lupu nr. 53, 1937, arh. Sady HERIVAN, s.cl.) in Piata Al. Lahovari (Piata Al. Lahovari nr. 5A, 1933, arh. Horia
Creanga, Str. Dionisie Lupu nr. 65, 1934, arh. G.M. CANTACUZINO si Vasile ARION).

Tn aceasta perioadd, o serie de interventii de mai mare anvergura, care conduc la crearea de ansambluri coerente:

= Incinta de locuinte din Piata Lahovari 1A, o forma urbana inedita pentru centrul Bucurestiului (locuinte colective
pentru functionarii Directiunii Generale a Regiei Monopolurilor Statului, 1926, arh. Lucian TEODOSIU);

= Parcelarea din Intrarea Armasului (parcelarea Callimachi), o fundatura care cuprinde care cuprinde locuinte
individuale sau intermediare, de indltime mica realizate in deceniul 4; parcelarea curpinde actualele imobile din
Str. Armasului nr. 1-13 si 4-14 precum si cele din Str. Eremia Grigorescu nr. 12 si 14; cladirile au fost construite
de I. GIURGEA, Marcel LOCAR, Dem SAVULESCU, Radu DUDESCU, Stefan CRETOIU; vila Octavian Goga (Str.
Armasului nr. 14) este proiectata de arhitectii Horia CREANGA, Nicolae NEDELESCU si Gheorghe LUNGU si
ocupa doua loturi ale parcelarii’®.

= Scuarul Dionisie Lupu, unde a rezultat un ansamblu unitar.

78 Vezi, pentru detalii, Anexa 1.7. Date istorice referitoare la imobilele din zona protejat si fisele individuale ale imobilelor.

9 Vezi, pentru detalii, Anexa 1.7. Date istorice referitoare la imobilele din zona protejata si fisele individuale ale imobilelor.

Definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizirii in zonele protejate si in zonele de protectie a monumentelor, in scopul protejarii patrimoniului arhitectural i urbanistic al municipiului Bucuregti.
Etapa a ll-a/2009 - Fundamentare teoretica. Beneficiar: Primaria Municipiului Bucuregti. Faza 1. Analiza situatiei existente U.A.U.I.M.-C.C.P.E.C./ Quattro Design S.R.L. - 04.2011
Autori: arh. Toader Popescu, arh. Irina Popescu-Criveanu (Quattro Design) - Cap. I-VI; conf. dr. arh. Mihaela Criticos (U.A.U.l.M.) - Cap. II.5; contributii la Cap. I1.4. Pag.27/47




MUNICIPIUL BUCURESTI - ZONA PROTEJATA NR. 34 - "PITAR MOS"

Etapa socialista

in perioada dintre 1945 si 1990, interventiile din zona sunt minime. Se finalizeaza unele constructii cu certe radacini
formale in arhitectura interbelica (Str. Dionisie Lupu nr. 74, arh. George DAMIAN, cladirea Teatrului ,Tandarica” - Str.
G-ral E. Grigorescu nr. 24), se realizeaza o serie de constructii (institutii, locuinte de serviciu) pe Str. Pitar Mos la sud
de intersectia cu Str. Arthur Verona, se intervine la nivelul fatadei asupra unor constructii mai vechi (Str. A.D. Xenopol
nr. 7, nr. 9, Str. Dionisie Lupu nr. 57).

0 interventie la o scara mai mare este inlocuirea constructiilor joase de pe frontul sudic al Str. George Enescu cu un
bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter (Str. G. Enescu nr. 36-42, arh. M. SLOMNESCU, arh. T. BOITAN), odata
cu campania de reconstructie a Bd. Magheru dupa seismul din 1977)80. Cu exceptia acestei operatiuni, nu se
inregistreaza sacrificii majore la nivelul fondului construit valoros. Numeroase imobile nationalizate sunt transformate
in institutii publice®! sau locuinte de protocol, ducand astfel la cresterea ponderii functiunilor tertiare in zona.

Etapa post-decembrista

Dupa 1989, operatiunile asupra fondului construit in zona studiata au fost de trei categorii:

= nlocuiri ale constructiilor existente cu cladiri noi, cu un regim de inaltime superior si o utilizare intensiva a terenului
(Str. Dionisie Lupu nr. 64-66, Str. Jules Michelet nr. 18);

= completari ale fondului construit existent cu constructii secundare (Str. Jules Michelet nr. 24) sau cu constructii
principale de mica importanta (Piata Al. Lahovari nr. 2);

= modificari ale constructiilor existente la nivelul fatadelor, al compartimentarilor interioare sau adaugarea de niveluri
suplimentare (Str. Pitar Mos nr. 6, nr. 14, nr. 17, nr. 19, Str. Jules Michelet nr. 11, nr. 16, nr. 20, Str. Eremia
Grigorescu nr. 8B, nr. 8C etc).

11.5.2. Tipologia fondului construit

Avand in vedere marea varietate formala a arhitecturii din zona, data de coexistenta mai multor tipuri de cladiri i
expresii stilistice, analiza fondului construit trebuie sa& urmareasca in principal doua criterii: (A) tipologia spatial-
volumetrica si functionald; (B) vechimea si stilul.

A. Cladirile din zona pot fi inscrise in urmatoarele clase tipologice, stabilite dupa criteriul mixt al functiunii,
planimetriei si volumetriei - care in mod frecvent transgreseaza limitele perioadelor istorice consacrate si se
adapteaza unor cerinte diferite in materie de functiune sau estetica arhitecturala:

1. Locuinta vernacular-urbana traditionala (sfarsitul secolului al XIX-lea si inceputul secolului XX), de regula pe
parter sau parter si demisol, cu sau fara mansarda - care apare in mai multe formule:
(a) - casa-,vagon” cu acces din lateral (Dionisie Lupu 62; Jules Michelet 16, 20; Dionisie Lupu 41; G-ral
Eremia Grigorescu 4; Xenopol 7), uneori dublata simetric fata de curtea longitudinala (Jules Michelet 12);

(b) - casa de tip compact, adesea articulata cu unul sau doua corpuri secundare in spatele parcelei - cu acces
din lateral, prin curte (Pitar Mos 17; G-ral E. Grigorescu 17; Dionisie Lupu 56; Xenopol 9);

(c) - formula mixta a locuintei medievale cu etaj si comert/ateliere la parter, dispusa la aliniament si cu acces
din strada prin gang sau, eventual din strada printr-o curte laterala (G-ral Eremia Grigorescu 25).

2. Locuinta burgheza de tip urban (sfarsitul secolului al XIX-lea si inceputului secolului XX), derivata din tipul
traditional, dar mai ampla (cel putin ca suprafatd construitd, daca nu si ca inaltime) si cu o tratare mai
elaborata, in cele mai diferite variante stilistice - care apare in diferite formule:

(a) - provenind din tipul 1(a), ingusta si cu acces din lateral (Dionisie Lupu 62, 76; G-ral Eremia Grigorescu 13;
Columb 3, 5), de asemenea putand fi dublata in oglinda (G-ral Eremia Grigorescu 6 si 10);

(b) provenind din tipul 1(b), cu acces din lateral (Jules Michelet 7, 21; Pitar Mos 3-5, 18, 23; Dionisie Lupu
39, 43; G-ral Eremia Grigorescu 5, 19, 20; Arthur Verona 19/casa lon Mincu; Columb 1; Piata Lahovari 8;
Xenopol 5); uneori cu completarea frontului la strada (Pitar Mos 20);

(c) - provenind din tipul 1(c), in regim inchis, cu acces direct din strada sau prin gang (Jules Michelet 9 / cu
comert la parter, 14, 23; Dionisie Lupu 33; Columb 11 / cu comert la parter).

80 Mariana Celac, Octavian Carabela, Marius Marcu-Lapadat, Bucuresti - arhitecturd si modernitate. Un ghid adnotat, Simetria, Bucuresti, 2005, p. 61.
81 V. mai sus, cap. /.4. Evolutia populatiei si a caracterului functional.
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3. Resedinta de lux (sfarsitul secolului al XIX-lea -1945), combinatie intre conacul boieresc autohton,
aristocraticul hotel particuliersi vila burgheza peri-urbana - de regula dispusa izolat pe parcela, intre o curte
de onoare cu plantatii amenajate si gradina (casa Dr. Turnescu, Dionisie Lupu 37; Dionisie Lupu 68; casa
Assan, Piata Lahovari 9; Piata Lahovari 7; Jules Michelet 8, 24 / Ambasada engleza; G-ral Eremia Grigorescu
3, 16), dar avand uneori, din cauza dimensiunii reduse a parcelelor din centrul orasului, o latura dispusa la
aliniament sau ugor retrasa si intrarea din lateral, asemenea unora din tipurile anterioare (A. Verona 15).

4. Imobilul cu apartamente (aparut la inceputul secolului XX), intalnit in zona in formule de inaltime:

(@) - medie (intre P+2 si P+4, eventual cu retrageri) - formula de tranzitie, cu un numar mic sau mediu de
apartamente, care preia si amplifica la scara modelul locuintei burgheze dispuse lateral pe parcela, cu acces
din curte (Jules Michelet, 19; Columb 2; Xenopol 1) sau al celei cu front inchis la strada si acces prin gang sau
direct din strada (Dionisie Lupu 31, 49, 82; Xenopol 21);

(b) - mare (peste P+4), care apare fie ca imobil de tip post-haussmannian, cu front continuu la strada
(varianta de colt - Pitar Mos 29, Dionisie Lupu 50, 53, 55, 65 - sau de camp - Jules Michelet 25, Pitar Mos
25 si 27), fie ca immeuble a cour ouverte (imobil in forma de U82 - Xenopol 3), fie ca imobil-bara de tip
functionalist (cu unele reminiscente haussmanniene la imobilul Dimitrescu, Piata Lahovari 5A, si cu alte doua
bare articulate spre curtea din spate la blocul din Str. George Enescu 36-42); uneori, imobilul cu multe
niveluri, pentru a se adapta la conditiile tesutului existent, poate primi rezolvari specifice tipurilor de inaltime
medie si mica, de ex. acces prin gang sau/si lateral printr-o curte ingusta (Jules Michelet 15-17; Dionisie
Lupu 74; Pitar Mos 10, cca 1970).

5. Imobilul de birouri, consacrat in perioada interbelica sub forma unui volum simplu sau articulat, cu o tratare
uniforma si repetitiva, este ilustrat in zona prin ambele formule - blocul compact (Pitar Mos 2-4) si bara cu
turn lateral (Casa Asigurdrilor Sociale / in prezent spital de oftalmologie, Piata Lahovari 1, arh. lon lonescu,
1938-1939), dar si printr-o solutie personalizata propusa de un arhitect recunoscut (Oficiul de Aprovizionare
a Farmacistilor, Pitar Mos 6, arh. Gheorghe Simotta).

6. Scoala, reprezentata prin formula cladirii pentru invatamant gimnazial sau liceal, monumentala si autoritara,
apartinand tipologiei generale a cladirilor publice specifice modernitatii burgheze (/nstitutul de fete Sfanta
Maria, Pitar Mos 15, 1858-1859, si 7-13, construit mai tarziu).

Nota. La limita de N a zonei studiate a fost construita (1876), dupa planurile arh. Grigore Cerchez, scoala
Clementa, inceputa in 1876 si terminata in 1877, prima scoala cu spatii pentru baieti si pentru fete si a doua
lucrare a arhitectului dupa Hala de Vechituris3.

7. Biserica, ilustrata prin tipul de plan triconc al bisericii Pitar Mos, construita in 1725 de Alexandru Moruzi.

B. Fiind vorba despre o zona preponderent rezidentiala, care cunoaste o dezvoltare dinamica la sfarsitul secolului
al XIX-lea si inceputul secolului XX, fondul construit a fost completat, inlocuit si/sau densificat in mod continuu.
De aceea nu se poate identifica o nota stilisticda dominanta intre numeroasele tendinte, curente sau mode
arhitecturale adoptate, care, in plus, se manifesta frecvent in mai multe ipostaze sau etape evolutive. Diversitatea
expresiilor stilistice este cu atat mai mare cu cat o serie de curente europene se manifesta pe teritoriul Romaniei
mai tarziu si nu in stare pura, ci interferand intre ele sau cu traditii locale.

in consecinta, limitele cronologice, mai mult sau mai putin conventionale, ale unor curente sau etape stilistice
sunt neconcludente si fluctuante pentru intreaga perioada de dezvoltare capitalist-burgheza a zonei, de la
mijlocul secolului al XIX-lea si pana in jurul anului 1945. Nici planul cadastral din 1911, reper important pentru
orice tip de analiza istorica a zonei, nici sfarsitul primului razboi mondial nu pot constitui limite certe pentru o
clasificare cronologico-stilistica pertinenta. Numai cele doua schimbari de regim, din 1945 si din 1990,
marcheaza rupturi cu trecutul suficient de clare pentru a defini, in linii mari, etapele majore de constructie a
imobilelor din zona, impreuna cu expresiile stilistice aferentes?.

82 Tip de imobil cu apartamente consacratin Parisul inceputului de secol XX (odata cu celebrul imobil din strada Franklin nr. 25bis al lui Auguste Perret din 1903),
caracterizat printr o curte sau o retragere centrala spre strada, care rezolva eficient necesitatile de iluminare naturala a mai multor spatii i, in acelasi timp,
atenueaza monotonia fronturilor continue.

8 Prof. Nicolae Lupu, Grigore Cerchez, 1890-1927. Spiritualitatea eclectica, viziune spatiala si formatie analitic-constructiva in creatia arhitecturala a
lui Grigore Cerchez, Biblioteca UAR, inv 51958, cota S II 123, 30 dec 1970, p. 6, fig. 2-5. Cerchez era inginer ajutor in serviciile primariei.

84 Etapizarea propusa se refera la epoca moderna si nu mai ia in considerare unicul exemplar pastrat din perioada medievala, biserica Pitar Mos.
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1. A doua jumatate a secolului al XIX-lea8 - 1945, perioada care detine ponderea cea mai importanta in zona
studiata, prezinta o paleta stilistica foarte variata. Vernacularul urban traditional coexistad pana la primul
razboi mondial cu cele mai diverse moduri de expresie, manevrate cu abilitate de arhitectii si constructorii
activi in epoca pentru a satisface preferintele comanditarilor (de la neoclasicism si neogoticul de factura
romantica la diferitele forme de eclectism si la neoromanesc), iar in perioada interbelica se afirma, pe langa stilul
neoromanesc si regionalismul modern, variante moderate ale modermismului cu elemente Art Deco si clasicizante.

.Stilul” popular urban, asociat de regula cu tipul specific al locuintei urbane traditionale, apeleaza in
mod curent la 0 modenatura simplificata, uneori insotitd de bosaje sau rosturi continue din tencuiala
(Dionisie Lupu 41, 56; G-ral Eremia Grigorescu 7, 17; Jules Michelet 16, 20; Dionisie Lupu 41, 56;
Xenopol 9) - elemente pe care renovarile succesive le-au estompat (Pitar Mos 17; Xenopol 7). n mod
frecvent, acest stil local se manifesta in combinatie cu elemente adaptate din repertoriul stilurilor
occidentale, expresia stilistica imprumutata devenind uneori dominanta, vernacularul ramanand vizibil
numai la nivel tipologic (Dionisie Lupu 62; G-ral Eremia Grigorescu 4, 17), sau invers - o formula estetica
elaborata si coerenta poate fi grefata pe tipologia traditionala (Jules Michelet 10-12; Eremia Grigorescu
8B, 8C). Este de remarcat ca aceste cladiri sunt realizate cu autorizatie, unele cu semnatura de arhitect,
astfel incat acest stil este determinat in mare masura de comanda sociala.

= Neoclasicismul, primul curent occidental modern care patrunde in Principatele Romane la inceputul
secolului al XIX-lea, este deosebit de longeviv, manifestandu-se pe tot parcursul secolului si chiar dupa
1900 sub forma unui eclectism tarziu clasicizant. Apare in zona atat in formula de origine,
arheologizanta, inspirata direct din arhitectura Antichitatii greco-latine (G-ral Eremia Grigorescu 6, 10),
cat si in formula mai tarzie inspirata de clasicismul renascentist (A. Verona 17, corp A; G-ral Eremia
Grigorescu 3, 4; Dionisie Lupu 52, 70-72 / corp B).

= Neogoticul, asociat cu sensibilitatea romantica, este reprezentat in zona printr-un singur exemplu
medievalizant, de altfel legat de invatamantul catolic (Institutul de fete ,Sfanta Maria”, Pitar Mos 15).

= Eclectismul, orientarea dominanta in Europa intre 1830 si primul razboi mondial, apare in diferitele sale
ipostaze si etape, care se intrepatrund si in acelasi timp interfereaza cu alte curente. In zona studiata,
formulele cele mai frecvente sunt:

o eclectismul istoricist, un revival riguros al diferitelor stiluri istorice - cu precadere, in zona, Renasterea
franceza timpurie (Jules Michelet 8; Tache lonescu 27; G-ral E. Grigorescu 19, 26; Dionisie Lupu 35) si
Renasterea central-europeana (casa Rautoiu, Tache lonescu 29; Dionisie Lupu 33, 47);

o eclectismul academic, stil de sinteza derivat din stilurile clasicismului francez (de la Renasterea
tarzie la Ludovic XVI), care devine stil oficial dupa proclamarea Regatului si se bucura de un mare
succes in arhitectura rezidentiala (casa Assan, Piata Lahovari 9; casa Eugeniu Carada A, Pitar Mos 12;
Dionisie Lupu 43; G-ral E. Grigorescu 5; A. Verona 15; Columb 3; Xenopol 13);

o eclectismul tarziu, care se perpetueaza, ca si la Paris, pana in perioada interbelica, in formule
contaminate de estetica”1900” (Jules Michelet 15-17; Dionisie Lupu 50) sau clasicizante, epurate
(Columb 11; Jules Michelet 7);

o eclectismul pitoresc, o alta ipostaza de succes a eclectismului, prezenta in arhitectura domestica
europeana pana la al doilea razboi mondial in formule derivate din diferite traditii regionale europene
sau exotice - care in zona este frecvent intalnita in variante italienizante de secol XIX, inspirate de
modele vernaculare ale Renasterii italiene (casa Turnescu, Dionisie Lupu 37; Pitar Mos 3-5, 18; casa
Cantacuzino, Piata Lahovari 1), dar si in variante meridionale de secol XX, cu tenta maura (G-ral E.
Grigorescu 22), florentina (Pitar Mos 20; G-ral E. Grigorescu 12, 14; Intrarea Armasului 4, 6, 11) sau
combinata (Columb 9).

o Stilurile ,,1900”, mai rar prezente in stare pura, adopta de regula tipologii consacrate ale
eclectismului academic - de ex., in zona, varianta Secession (Xenopol 21; Dionisie Lupu 63) - sau ale
curentului ,Domestic Revival”, grefate pe traditii central-europene (Pitar Mos 12/corp B).

8 Tn Anexa 1.7 este prezentatd evolutia tuturor cladirilor din zond, in buna parte fiind identificati - pe baza cercetérii de arhiva, cartografice si bibliografice -
proprietarii si autorii cladirilor si interventiilor asupra acestora.
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= Stilul neoroménesc (national romanesc), produs original al modernitatii romanesti si al influentei
romantismului national european, ramane totusi un demers eclectic, o sinteza de elemente si motive din
repertoriul national realizata in spirit Beaux-Arts. n zona apar numeroase exemple apartinand diferitelor
sale etape, fiind un stil agreat de clientela burgheza a unei epoci de consolidare a statului national:

o Silul neoromanesc (national romanesc) timpuriu, aparut la sfarsitul secolului al XIX-lea, caracterizat printr-
o interpretare libera, in spirit eclectic si pitoresc, a traditiei vernaculare si culte (Pitar Mos 8), asociate
uneori cu referinte orientale sau italienizante, de ex. in stilul lui lon Mincu (casa Mincu, A. Verona 19);

= Silul neoromanesc (national romanesc) matur, cristalizat la inceputul secolului XX - odata cu o selectare
mai riguroasa a temelor si motivelor din traditia nationala - si transformat in stil oficial (E. Grigorescu
20; Jules Michelet 9; Columb 1); inglobeaza uneori elemente de stil ,,1900” (Dionisie Lupu 49);

o Stilul neoromanesc (national romanesc) tarziu, specific perioadei interbelice - varianta epurata,
geometrizata a formelor traditionale (incinta din Piata Lahovari 1A; Columb 2, 10-12, 13; Xenopol 1).

= Stilul Art Deco, ipostaza cordiala si ludica a modernismului interbelic, acessibila si toleranta fata de
traditia istorica, se manifesta, in zona studiata, mai rar in stare pura - in variante timpurii (Dionisie Lupu
31; Jules Michelet 23), de maturitate a stilului (Jules Michelet 25) sau tarzii (stil pachebot / imobilul
Bragadiru, Dionisie Lupu 65; International Deco, contaminat de modemismul doctrinar / Intrarea
Armasului 5) - si mai frecvent in interferenta cu alte stiluri, de ex. cu eclectismul pitoresc mediteraneean
(Dionisie Lupu 74; Pitar Mos 6) sau cu modernismul interbelic (Intr. Armasului 1, 3, 7).

= Regionalismul modern, expresie a constientizarii necesitatii unei relatii stranse intre arhitectura, sit,
cultura locului si comportamentul uman, a condus la interpretarea esentializata a stilurilor vernaculare in
Europa - aici stil regional balcanic-mediteraneean (Intrarea Armasului 9, 14).

= Clasicismul interbelic, care se afirma in special in anii 1930-1940 ca expresie a cresterii autoritatii
statale intr-o perioada de criza, apare in zona intr-o formula de sintezad cu modernismul rationalist al
perioadei (Intrarea Armasului 13, Pitar Mos 2-4).

= Modernismul interbelic, caracterizat in Romania prin tonalitatea moderata, echilibrata si permisiva in
comparatie cu radicalismul modelului, se regaseste in arhitectura imobilelor de apartamente construite
in apropierea arterelor majore din zona - Bd. G-ral Magheru (imobilul Dimitrescu, Piata Lahovari 5A), dar
si a unor insertii (Pitar Mos 19) sau ansambluri construite in ,miezul” zonei de tesut traditional (imobilele
din scuarul Dionisie Lupu, parcelarea Intrarea Armasului 1, 7, 10, 12, 13).

2. Perioada 1945 - 1990 nu are un aport important in configuratia stilistica a zonei, interventiile rezumandu-se
la cateva exemple, apartinand urmatoarelor orientari:

o Clasicismul realist-socialist, limbaj monumental specific regimului autoritar - ilustrat in zona de un
singur edificiu, posibil proiectat in perioada anterioara, de asemenea sub semnul clasicismului
(Teatrul ,Tandarica”, G-ral E. Grigorescu 24);

o Modernismul postbelic, reluare, odata cu sfarsitul perioadei staliniste, a discursului modernist,
racordat din nou la evolutia arhitecturii occidentale - reprezentat prin doua imobile de locuinte din
etape diferite si de proportii diferite (Pitar Mos 10, Piata Lahovari 36-42).

3. Perioada post-1990 are, in ansamblul fondului construit, un aport la fel de redus, dar totusi vizibil, avand in
vedere cautarile actuale, influentate de marketingul publicitar si orientate spre producerea unor imagini
frapante cu ajutorul noilor materiale si tehnici (imobilele de birouri din Str. Dionisie Lupu 62-64 si Jules
Michelet 18). La acestea se adauga unele interventii improvizate, la fel de improprii in raport cu contextul si
dictate, de asemenea, de ratiuni comerciale (restaurantul rustic din Piata Lahovari 2).

Tn cea mai mare parte, cladirile care alcatuiesc fondul construit al zonei au o arhitectura de buni calitate, indiferent
de expresia stilistica sau de perioada in care sunt realizate - fiind vorba despre o zona centrala cu un standard
ridicat, in care comanda publica sau privata s-a adresat celor mai buni profesionisti. O serie de cladiri sunt datorate
unor autori de referinta in istoria arhitecturii romanesti moderne, intre care pot fi amintiti Albert Galleron (casa Dr.
Turnescu, Dionisie Lupu 37, 1893-1895), lon Mincu (remodelare a casei din A. Verona 19, 1900), I.D. Berindei
(Casa Assan, Piata Lahovari 9, 1908-1914), Paul Smarandescu (Str. Xenopol 13, 1913, si 15, 1915), Gheorghe
Simotta (Oficiul de Aprovizionare a Farmacistilor, Pitar Mos 6, 1938), lon I. Berindei (Str. Xenopol 3, 1935-1936),
G.M. Cantacuzino (imobilul Bragadiru, Dionisie Lupu 65, 1934-1935), Horia Creanga (Piata Lahovari 5A, 1933) s.a.
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11.6. Evolutia si caracteristicile suprafetelor plantate

Etapa post-medievala: prima jumatate a sec. XIX

Planurile de sfarsit de secol XVIII si de jumatate a secolului XIX arata duprafete plantate de mari dimensiuni in
intreaga zona, putin urbanizata. Acestea - ocupate de vii, livezi, gradini de zarzavat -se vor reduce treptat in
etapele urmatoare, prin operatiuni de parcelare (Gradina Postei) sau prin diviziuni succesive ale parcelelor in
vederea construirii. Prin exceptie, se pastreaza parcul fostei case Liebrecht-Filipescu si alte cateva suprafete
plantate de mai mici dimensiuni. Zona Maidanului Stapanirii a fost amenajata intre 1870-1873, odata cu
asanarea baltii Icoanei, devenind gradina publicad - Gradina Icoanei; partea sa sudica a fost integrata parcului
casei Filipescu.

Etapa de regularizare a tramei stradale: a doua jumatate a secolului XIX

in aceastd perioada, spatiile plantate din interiorul parcelelor se reduc, din pricina schimbarii profilului
functional si utilizarii dominante a zonei. Unele dintre spatiile publice din vecinatatea zonei studiate se
amenajeaza, sporindu-si importanta la scara cartierului si a orasului, agsa cum am mentionat mai sus.

Amenajarea Gradinii Icoanei pe fostul maidan al Stapéanirii -printre primele gradini publice din Bucuresti -
reprezinta prima actiune publica de anvergura din zona. Pe locul gradinii (care facea parte la inceputul sec. XIX
din Gradistea Florestilor, mosie vanduta pana in 1850) exista un lac de unde izvora Bucurestioara, afluent stang
al Dambovitei. n 1870, priméria a intreprins lucrdri de asanare a lacului, iar in 1872 a incheiat un contract cu
Anton Vestelly pentru "infiintarea unei gradini de piata publicd numitd maidanul Icoanei", pe care trebuia sa o
intretina pentru o perioada de trei ani. Pentru realizarea contractului garanta arhitectul peisagist elvetian Louis
Leyvraz cu proprietatea sa din mahalaua Barbatescu, Str. Cutitul de Argint. Amenajarea gradinii - care a
presupus ridicarea pamantului cu cca 60 cm - a fost terminata in 1873. Gradina Icoanei urma a fi o gradina
facuta ,jeftin”si ,in modul cel mai iconomicos”, avand o plantatie de salcami si tei in care peisagistul a integrat
si ,arbori si arborei exotici"®.

Construirea casei Liebrecht si amenajarea parcului pe terenul cu livada care apartinea in 1846 logofatului
Gheorghe, ajuns in proprietatea lui Cezar Liebrecht. Cladirea este construita in 1860 de arh. Lipizer. Liebrecht
pierde proprietatea dupa 1866, cand este scoasa la licitatie si cumparata de Gheorghe C. Filipescu (1840-
1902), viitor maresal al palatului Regal. Dupa 1948, proprietatea devine sediul Casei Universitarilor din
Bucuresti®’. Planurile din 1895-1899 si 1911 arata modul de amenajare a parcului, astazi puternic degradat de
utilizatori.

Etapa de constituire a fondului construit: sfarsitul sec. XIX si prima jumatate a sec. XX

Aceasta perioada marcheaza aparitia si dezvoltarea spatiilor plantate private cu rol de reprezentare (gradini de
fatada), care completeazd amenajarea parcelelor pe care se dezvoltd resedinte importante. n zona studiata,
astfel de gradini se intalnesc in cazul caselor Filipescu (vezi mai sus), Turnescu (Str. Dionisie Lupu nr. 37), Assan
(Piata Lahovari nr. 9), Cuculi (Str. J. Michelet nr. 8) si Legatiei Engleze (Str. J. Michelet nr. 24). Gradina casei
Callimachi din strada Armasului (Eremia Grigorescu) era, inainte de parcelare, ,,0 minune botanica”s.

Regularizarea maidanelor si a rascrucilor a condus la conturarea unor spatii publice; amplasarea de monumente
in aceste spatii s-a petrecut in aceasta perioada. Astfel, in anul 1901, pe data de 17 iunie, se amplaseaza in
Piata Al. Lahovari statuia omului politic conservator Alexandru Lahovari, opera a sculptorului francez Marius
Jean Antonin Mercié (1845-1916)89, piata fiind reconfigurata ulterior, pe fronturile sale de S si V.

86 R. Olteanu, op.cit, pp. 34, 218, 228; G. Potra, Din Bucurestii de ieri, vol. 1, Bucuresti: Ed. Stiintifica si Enciclopedica, 1990, pp. 312-313. Data finalizarii
lucrarilor este incerta: in bibliografie apar anii 1872, 1873 si 1875. Vezi si A. Juvara-Chiliman, |. Popescu-Criveanu, D. Dobrescu, P.U.Z - Traseu cultural Str. Episcopiei,
Str. PictorA. Verona, Gradina Icoaneri - Suprafete plantate, dec. 2005.

87 R. Olteanu, op.cit.,, p. 181; Narcis Dorin lon, op.cit, p. 71.

8 Convorbire intre Edgar Papu si Dorin Tudoran, citatd in Viorica Dragu-Dumitriu, Doamne si domni la rdspantii bucurestene, Bucuresti: Vremea, 2008, p. 499.

89V, Dragu-Dumitriu, Povesti cu statui si fantani din Bucuresti, Bucuresti: Ed. Vremea, 2010, pp. 44-46.
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Etapa de modernizare a fondului construit: deceniile 3-4 ale secolului XX

n aceasta perioada, suprafetele plantate private (din incinta proprietatilor) scad, ocuparea terenului crescand
semnificativ. Suprafetele plantate publice se mentin sau se reamenajeaza. in anii 30, sculptorul lon lordanescu
realizeaza, in scuarul de la intersectia Str. Dionisie Lupu cu Str. Jules Michelet, Fantdna cu copii, opera de arta
de for public valoroasa, ce se pastreaza pana in prezent®. La picioarele statuii se afla alegoriile Romania
modernd si Danubius, iar amplasamentul statuii a fost ales personal de catre sculptor, in urma unei vizite la
Bucuresti in anul 190091,

Etapa socialista:

Spatiile plantate nu cunosc evolutii semnificative in aceastd perioada. In urma nationalizarii unei maro parti a

fondului construit, unele spatii plantate private sunt neingrijite si se degradeaza. Este amenajat spatiul verde
din centrul Pietei Al. Lahovari.

Etapa post-decembrista:

Aceasta etapa marcheaza reducerea suprafetelor gradinilor private (prin distrugere, neglijare sau densificarea

fondului construit), precum si incercari de reamenajare a spatiilor plantate publice din proximitate (Gradina
Icoanei).

lll. Zone si subzone istorice de referinta

lll.1. Subzone istorice de referinta in teritoriul P.U.Z.

in momentul de fata, Zona protejatd nr. 34 - Pitar Mos este incadrata in categoria "tesutului traditional difuz". O
studiere aprofundata a zonei a contribuit la nuantarea acestei incadrari, prin instrumentul impartirii in subzone
istorice de referinta®2. Criteriile luate in considerare la definirea subzonelor - care corespund tipurilor majore de
tesut urban - sunt urmatoarele:

= Criteriul cronologic - configurarea tesutului urban: avandu-se in vedere specificul fondului construit din zona
studiata, precum si datarea si calitatea surselor cartografice, s-a considerat anul 1911 ca moment-limita
intre cele doua perioade majore de constituire a tesutului urban. Tnainte de acest moment avem de-a face cu
un tesut traditional, a carui dezvoltare urmeaza logica modernizatoare a sec. XIX, atat in ceea ce priveste
parcelarul si geneza lui, cat si in ceea ce priveste fondul construit pentru o zona urbana rezidentiala situata la
marginea perimetrului central; dupa 1911, structurarea tesutului urban urmeaza logica functionala si de
densificare a unei zone de tip central.

=  Criteriul tipului operatiunii urbanistice care a dat nastere tesutului:
1. tesut urban aferent functiunilor exceptionale
2. tesuturban curent, constituit in timp
3. tesuturban rezultatin urma parcelarilor
4. tesuturban rezultatin urma strapungerilor

90V, Dragu-Dumitriu, op.cit, p. 270.

91|, Beldiman, Sculpturi franceze - un patrimoniu resuscitat, Bucuresti: Ed. Simetria, pp. 24-25, 86-89.

92 Zona istorica de referinta: Zona din teritoriul administrativ care se defineste si se delimiteaza prin studiul istoric general si care prezinta caracteristici coerente
din punct de vedere urbanistic, arhitectural si istoric care vor fi preluate in modul de dezvoltare viitor al teritoriului la nivelul P.U.G.+R.L.U. Subzona istorica de
referintd: Zona din teritoriul administrativ care se defineste si delimiteaza prin studiul istoric zonal in cadrul unei zone istorice de referinta si care prezinta
caracteristici coerente din punct de vedere urbanistic, arhitectural si istoric care vor fi preluate in modul de dezvoltare viitor al teritoriului la nivelul
P.U.Z.+R.L.U. - definitii extrase din O.M.TC.T. nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementarii tefinice "Metodologie de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)" (M. Of., Partea I, Nr. 125 bis din 11 februarie 2004),Anexa 3. Continutul studiului istoric
zonal.

Definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizirii in zonele protejate si in zonele de protectie a monumentelor, in scopul protejarii patrimoniului arhitectural i urbanistic al municipiului Bucuregti.
Etapa a ll-a/2009 - Fundamentare teoretica. Beneficiar: Primaria Municipiului Bucuregti. Faza 1. Analiza situatiei existente U.A.U.I.M.-C.C.P.E.C./ Quattro Design S.R.L. - 04.2011
Autori: arh. Toader Popescu, arh. Irina Popescu-Criveanu (Quattro Design) - Cap. I-VI; conf. dr. arh. Mihaela Criticos (U.A.U.l.M.) - Cap. II.5; contributii la Cap. I1.4. Pag. 33/47




MUNICIPIUL BUCURESTI - ZONA PROTEJATA NR. 34 - "PITAR MOS"

Tn urma aplicérii acestei grile de criterii, zona se structureazd dupa cum urmeaza (Plansa 04.1):

= Subzona 1 (S.l.R. 1) - Tesut urban constituit ante 1911

Nuantat dupa criteriul 2 - al genezei tesutului urban:

1.1.1. Scuar Pitar Mosg
1.1.2. Biserica Pitar Mos
1.1.3. Institutul Sf. Maria

1.2.1. Zona Pitar Mos - Dionisie Lupu - Eremia Grigorescu

1.2.2. Zona Pitar Mos - Dionisie Lupu - Sud

1.3.1. Parcelarea Pictor Verona
1.3.2. Parcelarea Sfatului - Eremia Grigorescu 4-10

1.4. Strapungerea Str. Pictor Verona

= Subzona 2 (S.l.R. 2) - Tesut urban constituit post 1911

Nuantat dupa criteriul 2 - al genezei tesutului urban:
2.2.1. Strada Pitar Mos

90 imobile

0 imobile
1 imobil
2 imobile

61 imobile
7 imobile

6 imobile
8 imobile

5 imobile

2 imobile

2.2.2, Strada Jules Michelet - Str. Dionisie Lupu - Str. Pitar Mos 21 imobile

2.3.1. Parcelarea Nationala - Str. Columb
2.3.2. Parcelarea Callimachi - intr. Armasului

2.4. Strapungerea Bd. Magheru

13 imobile
15 imobile

1 imobil

Conformarea tesutului urban in cele doua subzone este prezentata in Fisa 1. Anexele 5 si 6 ale figei prezinta bilantul

analitic al zonei si bilantul sintetic pe subzone si tipuri de tesut urban.

Indicii de densitate medii pentru fiecare S.I.R. sunt urmatorii:
= Teritoriul Z.P. nr. 34 - Pitar Mos: POT=48.0%, CUT=1.5, Niv=3.2 (nr. de niveluri supraterane):

=]

=]

a

a

SIR 1.1.1. Scuarul Pitar Mos

SIR 1.1.2. Biserica Pitar Mos

SIR 1.1.3. Institutul Sf. Maria

SIR 1.2.1. Zona Pitar Mos - Dionisie Lupu - Eremia Grigorescu
SIR 1.2.2. Zona Pitar Mos - Dionisie Lupu - Sud

SIR 1.3.1. Parcelarea Pictor Verona

SIR 1.3.2. Parcelarea Sfatului - Eremia Grigorescu 4-10

SIR 1.4. Strapungerea STR. Pictor Verona

SIR 2.2.1. Strada Pitar Mos

SIR 2.2.2. Strada Jules Michelet - STR. Dionisie Lupu - STR. Pitar Mos
SIR 2.3.1. Parcelarea Nationala - STR. Columb

SIR 2.3.2. Parcelarea Callimachi - Intr. Armasului

SIR 2.4.1. Strapungerea Bd. Magheru

POT=0%, CUT=0.0, Niv=0.0
POT=27%, CUT=0.3, Niv=1.0
POT=57%, CUT=1.5, Niv=2.6
POT=44%, CUT=1.2, Niv=2.8
POT=45%, CUT=1.5, Niv=3.3
POT=43%, CUT=0.7, Niv=1.6
POT=51%, CUT=0.8, Niv=1.5
POT=48%, CUT=0.7, Niv=1.5

POT=52%, CUT=1.7, Niv=3.2
POT=60%, CUT=3.0, Niv=4.9
POT=60%, CUT=1.4, Niv=2.4
POT=54%, CUT=1.9, Niv=3.4
POT=46%, CUT=3.9, Niv=8.5
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Caracteristicile principale ale S.I.R. sunt urmatoarele:
= Subzona 1 (SIR 1) - Tesut urban constituit ante 1911

o Principala semnificatie istorica a subzonei este prezenta unor tipuri variate de tesut urban grefate pe o
structura viara si parcelara medievale, in conditiile existentei unui fond construit diferit - atat in ceea ce
priveste perioada de construire, cat si in ceea ce priveste valoarea arhitecturala. Tn interiorul subzonei se
gasesc fragmente urbane coerente, apartinand unor perioade istorice diferite:
= Resedintele urbane cu standard ridicat din jurul Pietei Al. Lahovari, caracteristice pentru locuirea urbana
de lux de la sfarsitul sec. XIX si inceputul sec. XX.;

= Frontul estic al Str. Dionisie Lupu si frontal sudic al Str. Jules Michelet, unde se pastreaza o serie
coerenta de cladiri de locuinte de nivel mediu, caracteristice sfarsitului secolului XIX;

= Frontul vestic al Str. Dionisie Lupu la sud de Str. Arthur Verona, fragment remarcabil de arhitectura
academista de buna calitate.

o Valoarea arhitecturala si istorica a zonei creste prin prezenta unor cladiri realizate de arhitecti de marca:
Albert Galleron, Paul Gottereau, 1.D. Berindei, lon Mincu.

o Seremarca faptul ca majoritatea cladirilor din zona sunt realizate de arhitecti, intr-una sau mai multe etape
de construire (vezi Anexa 1.7. Date istorice referitoare la imobilele din zona protejata). De exemplu, cladirile
din Str. Dionisie Lupu nr. 68, realizate pentru Ing. J.C. Cantacuzino in 1882 de arh. Paul Gottereau; au fost
transformate in 1905 de Oscar Maugsch, corpul din spate fiind construit in aceasta a doua etapa de
Maugsch.

o Valoarea arhitecturala este sporita si de construirea unitara a unor ansambluri pentru exploatarea eficienta a
terenurilor. Astfel, de pilda, ansamblul din Str. Eremia Grigorescu nr. 6-10 este constituit in 1888 prin
construirea a patru corpuri de cladire, de catre arhitectul mai putin cunoscut Fr. Bobacker, pe terenul
propriu. in acelasi an se constituie si ansamblul alaturat care constituie azi Intrarea Sfatului (nr. 1,3 si Str.
Eremia Grigorescu nr. 4), pe terenul Elisei (Elena) Petrescu; desi au fost identificate autorizatiile de
construire, arhitectul nu este cunoscut.

o De mentionat este si faptul ca toate anexele, imprejmuirile, grajdurile, reparatiile simple si radicale,
schimbarile usilor si ferestrelor sau recompartimentarile interioare au facut obiectul autorizarii construirii.
Spre exemplu, pentru ansamblul citat din Intrarea Sfatului, in 1909 a fost obtinuta o autorizatie de construire
pentru 2 camere, bucéatarie si latrina n partea din stanga a curtii (actualmente Intrarea Sfatului nr. 3) precum
si 0 ,extindere pentru inca o bucatarie si o camera” la casele din fata (E. Grigorescu nr. 4), arhitect fiind Gh.
D. Nedelescu. in cazul Casei Ing. Daniel Patrulius, a 1889, refacuta in 1905 de arh. I. Berindei (Str. Dionisie
Lupu nr. 43, inginerul solicita in 1888 autorizarea construirii unei private pentru servitori, peste hasna si a
unui cotet de pasari sub acelasi acoperis.

=  Subzona 2 (SIR 40_2) - Tesut urban constituit post 1911

o Principala semnificatie istorica a subzonei este coerenta fragmentelor urbane ce se incadreaza in aceasta

etapa:

= Parcelarea “Nationala” (Str. Columb), realizata in deceniul 2 al sec. XX, unde se pastreaza cladiri pentru
locuinte cu standard mediu si ridicat, caracteristice inceputului de secol;

= Parcelarea Callimachi (intr. Armasului), realizat in deceniul 4 al secolului, compusa din cladiri diverse
atat stilistic, cat si din punctul de vedere al valorii, insa coerente din punct de vedere urbanistic;

= Frontul sudic al Pietei Al. Lahovari, compus preponderent din locuinte colective (imobile de raport),
caracteristice perioadei interbelice;

= Fronturile scuarului de la intersectia Str. D. Lupu cu Str. Jules Michelet, cu imobile de raport de inaltime
mare, construit in regim inchis, in stiluri diverse.

o Valoarea arhitecturala si istorica a zonei creste prin prezenta unor cladiri realizate de arhitecti de marca:
Horia Creanga, G.M. Cantacuzino, Paul Smarandescu, etc.
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111.2. Mod si grad de protectie necesar

Protectia comporta trei directii complementare: (1) protejarea fondului construit, plantatiilor si amenajarilor
valoroase; (2) protejarea tipurilor de tesut urban valoroase prin perpetuarea principiilor de construire valoroase si
definirea de moduri de construire viitoare compatibile cu acestea si (3) directionarea dezvoltarii urbane astfel incat
sa se obtina coerenta a cadrului urban.

Pentru asigurarea unei dezvoltari coerente in zona studiata, este necesara coroborarea a doua unghiuri de vedere:
regularizarea zonei, prin impunerea de dezvoltari similare in subzonele cu caracteristici omogene si, in cadrul fiecarei
subzone, armonizarea diferitelor tipuri de tesut urban pentru asigurarea coerentei fronturilor. Pentru a putea obtine
aceasta coerenta, este obligatorie acceptarea ideii de reglementare diferita a fiecarui imobil.

= Riscurile principale care planeaza asupra dezvoltarii viitoare a zonei sunt:

(a) desfiintarea cladirilor cu valoare istorica si arhitecturala, a caror valoare de piata este inferioara celei a
terenului;

(b) construirea intensiva prin raportare simpla la vecini, cu consecinta limitarii potentialului de dezvoltare al
imobilelor vecine si degradarea cadrului urban;

(c) tratarea inadecvata a cladirilor cu valoare istorica si arhitecturala prin introducerea de materiale
inadecvate (tamplarii, zugraveli, invelitori s.a.);

(d) mansardarea sau extinderea constructiilor in maniera inadecvata;
(e) distrugerea suprafetelor plantate, obturarea imprejmuirilor, construirea de corpuri-anexa nocive.

= Protectia necesara impotriva manifestarii acestor riscuri trebuie sa respecte urmatoarele directii:
(a) protejarea, prin P.U.Z., a cladirilor cu valoare istorica si arhitecturala mare si medie;

(b) stabilirea unui regim de construire adecvat zonei, cu limitarea indicilor de construibilitate la valori
acceptabile pentru zona si cu stabilirea unui mod de agezare pe parcela adecvat vecinatatilor,

(c) introducerea, prin P.U.Z., a unor reguli stricte referitoare la aspectul exterior al cladirilor;
(d) protejarea, prin P.U.Z., a spatiilor libere si plantate valoroase, a imprejmuirilor;
(e) consecventa administratiei publice locale si centrale in aplicarea reglementarilor P.U.Z.

111.3. Mod si grad de dezvoltare permis

Modul de dezvoltare permis se subordoneaza modului de protectie stabilit si urmareste cu prioritate:
= Tnnoirea fondului construit vetust, prin restaurarea/reabilitarea cladirilor protejate;

= Tnlocuirea cladirilor fara valoare istoricd si arhitecturala cu cladiri care respecta caracteristicile bine definite
ale tesutului urban adiacent;

=  Protejarea spatiilor libere si plantate valoroase si introducerea unui procent minim de suprafete plantate pe
parcele;

= Regenerarea plantatiilor publice existente si realizarea de plantatii noi.

Aceste modele se vor aplica diferentiat, in functie de restrictiile si permisivitatile specifice parcelei in cauza, asa cum
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IV. Valori de patrimoniu construit in perimetrul P.U.Z.

IV.1. Cladiri si amenajari valoroase

Categorii valorice referitoare la cladiri:

IV.1.0. Cladiri cu valoare culturala complexa exceptionala [categorie absenta in Z.P.34]
IV.1.1. Cladiri cu valoare culturala complexa mare

IV.1.2. Cladiri cu valoare culturala complexa medie

IV.1.3. Cladiri cu valoare culturala complexa mica

IV.1.4. Cladiri fara valoare istorica si arhitecturala.

Metoda de evaluare:

ncadrarea valorica a fost realizatd plecand de la Ordinul MCC nr. 2260 din 18 aprilie 2008 privind aprobarea Normelor
metodologice de clasare si inventariere a monumentelor istorice. Evaluarea nu priveste interioarele cladirilor (inaccesibile
echipei de cercetare). Din acest motiv, incadrarea valorica se poate utiliza in cadrul exclusiv al studiului; totusi,
incadrarea unei cladiri ca fiind cu valoare culturala complexa mare (valoare de vechime, istorica, arhitecturala,
urbanistica, memorial-simbolica,raritate) semnaleaza ca imobilul este susceptibil de a fi inclus in Lista Monumentelor
Istorice in cazul in care este instituita conform legii procedura de clasare.

Criteriile de evaluare, preluate din OMCC nr. 2260/2008 (art. 7 si urm.), aplicate fiecarui corp de cladire accesibil, sunt

urmatoarele:

A) Criteriul vechimii:
(1) Calificativele acordate unui imobil in baza criteriului vechimii sunt urmatoarele:

=N W~ oo

imobil ridicat pana in anul 1775 - exceptional;
imobil ridicat intre anii 1775-1830 - foarte mare;
imobil ridicat intre anii 1830-1870 - mare;
imobil ridicat intre anii 1870-1920 - medie;
imobil ridicat intre anii 1920-1960 - mica;
imobil ridicat dupa anul 1960 - nula.

(2) Evaluarea in baza criteriului vechimii este ponderata de autenticitatea conceptiei, materialelor si
procedeelor de constructie si a amplasamentului, invers proportional cu vechimea imobilului.
(3) Laacordarea calificativelor in baza criteriului vechimii se au in vedere si:

a.
b.
c.
d.

vechimea initiala a imobilului si a interventiilor ulterioare;

vechimea elementelor componente ale imobilului;

vestigiile arheologice atestate, apartinand unor imobile anterioare celui care face obiectul evaluarii;
ponderea elementelor componente, provenite din interventiile ulterioare ridicarii imobilului

B) Criteriul referitor la valoarea arhitecturala, artistica si urbanistica:

(1) Criteriul referitor la valoarea arhitecturala, artistica si urbanistica are drept scop stabilirea valorii
imobilului din punct de vedere estetic, functional si tehnic.

(2) Calificativele acordate in baza criteriului referitor la valoarea arhitecturala, artistica si urbanistica sunt:
exceptional, foarte mare, mare, medie, mica.

(3) La acordarea calificativelor in baza criteriului referitor la valoarea arhitecturala, artistica si urbanistica se
au in vedere:

N

h.

coerenta planimetrica si structurala, precum si conceptia tehnica;

reprezentativitatea pentru o epoca istorica, un autor sau stil;

semnificatia pentru o anumita arie istorico-geografica;

plastica arhitecturala a fatadelor si a interioarelor,

componente artistice valoroase;

valoarea diferitelor parti componente si ponderea celor care confera imobilului un anumit caracter;
relatia cu contextul urban si natural, apartenenta la un ansamblu sau sit construit ori natural, pastrat
partial sau total,

reprezentativitatea in cadrul unui program, unor politici urbane sau al unor tipologii.
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C) Criteriul referitor la frecventa (raritate si unicitate);

(1) Criteriul referitor la frecventa (raritate si unicitate) are drept scop stabilirea valorii imobilului din punctul
de vedere al frecventei si raritatii imobilului, componentelor acestuia sau a ansamblului.
(2) Calificativele acordate in baza criteriului referitor la frecventd sunt: exceptionala, foarte mare, mare,
medie, mica.
(3) La acordarea calificativelor in baza criteriului referitor la frecventa (raritate si unicitate) se au in vedere:
a unicitatea imobilului, componentelor sau ansamblului;
b daca reprezinta cap de serie pentru o zona istorico-geografica, etnografica sau pentru un autor;
c raritatea sau apartenenta la o serie restransa pentru o zona istorico-geografica, etnografica sau
pentru o perioada istorica;
d tipicitatea pentru o zona istorico-geografica, etnografica, pentru un stil sau pentru o epoca;
e frecventa obiectivelor valoroase intr-un ansamblu istoric constituit.

D) Criteriul referitor la valoarea memorial-simbolica

(1) Criteriul referitor la valoarea memorial-simbolica are drept scop stabilirea valorii imobilului din punctul
de vedere al simbolisticii pe care acesta o prezinta.
(2) La acordarea calificativelor in baza criteriului referitor la valoarea memorial-simbolica se au in vedere:
a. imobilele legate de anumite momente si locuri istorice, culturale, politice sau sociale, precum si cele
reprezentative pentru anumite personalitati;
b. constructiile anterioare disparute, de importanta istorica recunoscuta, atestate prin orice surse,
documentare sau arheologice;
c. prezentain memoria comunitatii, la nivel european, national sau local;
d. dacaimobilul respectiv este legat de anumite traditii locale.

Tn vederea clasarii unui imobil in grupa A a monumentelor istorice este necesard (OMCC nr. 2260,/2008, art. 12):

a) acordarea cel putin a unui calificativ exceptional, cu exceptia imobilelor incluse in Lista patrimoniului
mondial si a celor din Lista indicativa de includere in Lista patrimoniului mondial;

b) acordarea cel putin a calificativului mare la toate criteriile de clasare, cu exceptia criteriului referitor la
valoarea memorial-simbolica;

c) acordarea cel putin a unui calificativ foarte mare, a unui calificativ mare si a unui calificativ medie.

in vederea clasarii unui imobil in grupa B a monumentelor istorice este necesard acordarea a cel putin 3
calificative medie, cu exceptia cazurilor in care, in functie de zona istorico-geografica, la criteriul vechime se
acorda calificativul mica (OMCC nr. 2260/2008, art. 13).

Corespondenta dintre Ordinul de clasare si categoriile valorice din prezentul studiu:

IV.1.0. Cladiri cu valoare culturala complexa exceptionala

Cladiri care sunt susceptibile de a fi clasate ca monumente istorice, grupa valorica A, c¢f. OMCC 2260,/2008 -
care prezinta (a) cel putin un calificativ ,exceptional”, cu exceptia imobilelor incluse in Lista patrimoniului
mondial si a celor din Lista indicativa de includere in Lista patrimoniului mondial; (b) cel putin calificativ ,mare”
la toate criteriile de clasare, cu exceptia criteriului referitor la valoarea memorial-simbolica; (c) cel putin un
calificativ ,foarte mare”, un calificativ ,mare” si un calificativ ,medie”.

IV.1.1. Cladiri cu valoare culturala complexa mare

Cladiri care sunt susceptibile de a fi clasate ca monumente istorice, grupa valorica B, cf. OMCC 2260,/2008 -
care prezinta cel putin 3 calificative ,medie”.

IV.1.2. Cladiri cu valoare culturala complexa medie

Cladiri care nu sunt susceptibile de fi clasate ca monumente istorice, insa prezinta 2 calificative ,,medie” sau un
calificativ ,mare” si un calificativ ,medie”.

IV.1.3. Cladiri cu valoare culturala complexa mica
Cladiri care nu pot fi clasate ca monumente istorice, insa prezinta 1 calificativ ,medie”.

IV.1.4. Cladiri fara valoare culturala
Cladirile care nu se incadreaza in conditiile stabilite mai sus.
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Nota: Evaluarea dupa criteriile mentionate mai sus are la baza cercetarea de teren, cartografica, bibliografica si
de arhiva, concretizata in plangele de analiza anexate studiului istoric, in sinteza informatiilor istorice referitoare
la fiecare din imobilele din zona protejata (Anexa 1.7) precum si in fisele individuale de caracterizare a
imobilelor. Avand in vedere ca nu a fost realizata o cercetare a interioarelor, evaluarea poate fi modificata prin
studii istorice individuale; acestea vor sta la baza propunerilor de interventie, conform R.L.U.

Calificativele pe baza carora s-a realizat evaluarea fiecarui corp principal de cladire in parte sunt prezentate in
Anexa 2.1. Evaluarea imobilelor. Valoarea culturala complexa a imobilelor si componentelor imobilelor.

In continuare, prezentim lista referitoare la imobile (incadrate dupa cea mai mare valoare a unei cladiri
componente). Detalierea pe corpuri de cladire este prezentata in Anexa 2.1 siin Plansa 06.

IV.1.1. Imobile cu valoare culturalda complexa mare

Str. Columb nr. 3

Str. Columb nr. 13

Str. Columb nr. 6-8

Str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 3 (monument istoric)
Str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 5

Str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 15

Str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 17

Str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 19

Str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 6

Str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 10

Str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 16 (monument istoric)
Str. Tache lonescu nr. 27

Str. Tache lonescu nr. 29

Piata Alexandru Lahovari nr. 1 (monument istoric)
Piata Alexandru Lahovari nr. 7

Piata Alexandru Lahovari nr. 8

Piata Alexandru Lahovari nr. 9 (monument istoric)
Str. Dionisie Lupu nr. 37 (monument istoric)

Str. Dionisie Lupu nr. 47

Str. Dionisie Lupu nr. 68 (monument istoric)

Str. Dionisie Lupu nr. 70-72 (monument istoric)
Str. Dionisie Lupu nr. 78

Str. Jules Michelet nr. 8 (monument istoric)

Str. Jules Michelet nr. 24 (monument istoric)

Str. Pitar Mos nr. 15

Str. Pitar Mos nr. 12

Str. Pitar Mos nr. 16

Str. Pitar Mos nr. 18

Str. Pitar Mos nr. 20

Str. Pictor Arthur Verona nr. 15

Str. Pictor Arthur Verona nr. 17

Str. Pictor Arthur Verona nr. 19 (monument istoric)

Piata Alexandru Lahovari f.n. (statuia lui Alexandru Lahovary) (monument istoric)
Str. Dionisie Lupu f.n. (Fantana cu copii) (monument istoric)
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IV.1.2. Imobile cu valoare culturala complexa medie

Intr. Armasului nr. 7

Intr. Armasului nr. 9

Intr. Armasului nr. 11

Intr. Armasului nr. 4

Intr. Armasului nr. 6

Intr. Armasului nr. 14

Str. Columb nr. 1

Str. Columb nr. 5

Str. Columb nr. 7

Str. Columb nr. 9

Str. Columb nr. 11

Str. Columb nr. 2

Str. Columb nr. 4

Str. Columb nr. 10-12

Str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 7

Str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 13

Str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 4

Str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 8

Str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 12 (monument istoric)
Str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 18

Str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 20

Str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 22

Str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 26 (monument istoric)
Piata Alexandru Lahovari nr. 1A

Piata Alexandru Lahovari nr. 3

Piata Alexandru Lahovari nr. 5A (monument istoric)
Str. Dionisie Lupu nr. 31

Str. Dionisie Lupu nr. 33

Str. Dionisie Lupu nr. 35

Str. Dionisie Lupu nr. 39

Str. Dionisie Lupu nr. 43

Str. Dionisie Lupu nr. 49 (monument istoric)
Str. Dionisie Lupu nr. 57

Str. Dionisie Lupu nr. 59

Str. Dionisie Lupu nr. 61

Str. Dionisie Lupu nr. 63

Str. Dionisie Lupu nr. 65

Str. Dionisie Lupu nr. 50

Str. Dionisie Lupu nr. 52

Str. Dionisie Lupu nr. 54

Str. Dionisie Lupu nr. 56

Str. Dionisie Lupu nr. 58

Str. Dionisie Lupu nr. 62

Str. Dionisie Lupu nr. 74 (monument istoric)
Str. Dionisie Lupu nr. 76

Str. Dionisie Lupu nr. 80 (monument istoric)
Str. Dionisie Lupu nr. 82

Str. Dionisie Lupu nr. 84

Str. Dionisie Lupu nr. 86

Str. Jules Michelet nr. 7
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IV.1.3. Imobile cu valoare culturala complexa mica

Str. Jules Michelet nr. 9

Str. Jules Michelet nr. 11

Str. Jules Michelet nr. 15-17
Str. Jules Michelet nr. 21

Str. Jules Michelet nr. 23

Str. Jules Michelet nr. 10-12
Str. Jules Michelet nr. 14

Str. Pitar Mos nr. 3-5

Str. Pitar Mos nr. 7-13

Str. Pitar Mos nr. 19

Str. Pitar Mos nr. 23

Str. Pitar Mog nr. 6

Str. Pitar Mos nr. 8

Intr. Sfatului nr. 2

Intr. Sfatului nr. 4

Str. Pictor Arthur Verona nr. 21
Str. Alexandru Xenopol nr. 5
Str. Alexandru Xenopol nr. 9A
Str. Alexandru Xenopol nr. 13

Intr. Armasului nr. 1

Intr. Armasului nr. 3

Intr. Armasului nr. 5

Intr. Armasului nr. 13

Intr. Armasului nr. 8

Intr. Armasului nr. 10

Intr. Armasului nr. 12

Str. George Enescu nr. 36-42

Str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 9

Str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 11

Str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 25

Str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 14 (monument istoric)
Str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 24

Piata Alexandru Lahovari nr. 5
Str. Dionisie Lupu nr. 41
Str. Dionisie Lupu nr. 51
Str. Dionisie Lupu nr. 53
Str. Dionisie Lupu nr. 55
Str. Dionisie Lupu nr. 64-66
Str. Jules Michelet nr. 19
Str. Jules Michelet nr. 25
Str. Jules Michelet nr. 16
Str. Jules Michelet nr. 20
Str. Pitar Mos nr. 17

Str. Pitar Mos nr. 21

Str. Pitar Mos nr. 25

Str. Pitar Mos nr. 27

Str. Pitar Mos nr. 29

Str. Pitar Mos nr. 2-4

Str. Pitar Mos nr. 10

MUNICIPIUL BUCURESTI - ZONA PROTEJATA NR. 34 - "PITAR MOS"

Definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizirii in zonele protejate si in zonele de protectie a monumentelor, in scopul protejarii patrimoniului arhitectural i urbanistic al municipiului Bucuregti.

Etapa a ll-a/2009 - Fundamentare teoretica. Beneficiar: Primaria Municipiului Bucuregti. Faza 1. Analiza situatiei existente

U.A.U.L.M.-C.C.P.E.C./ Quattro Design S.R.L. - 04.2011

Autori: arh. Toader Popescu, arh. Irina Popescu-Criveanu (Quattro Design) - Cap. I-VI; conf. dr. arh. Mihaela Criticos (U.A.U.l.M.) - Cap. II.5; contributii la Cap. I1.4. Pag. 41/47



MUNICIPIUL BUCURESTI - ZONA PROTEJATA NR. 34 - "PITAR MOS"

" Str. Pitar Mos nr. 14

" Intr. Sfatului nr. 1

= Intr. Sfatului nr. 3

= Str. Alexandru Xenopol nr. 1
] Str. Alexandru Xenopol nr. 3
= Str. Alexandru Xenopol nr. 7
= Str. Alexandru Xenopol nr. 9
] Str. Alexandru Xenopol nr. 11

IV.1.4. Imobile fara valoare culturala

. Piata Alexandru Lahovari nr. 2
= Str.Jules Micheletnr. 18

Se remarca ca numai un numar redus de imobile este lipsit de valoare culturala (2 imobile din 142, adica 1,4%,
ambele fiind realizate dupa 1990); 26.8% din imobile au valoare culturala mica (38 imobile din 142, din toate
etapele istorice) iar 1 imobil nu a putut fi cercetat (0.7% din total). Restul de 101 imobile (71.1% din total) are
valoare medie si mare, astfel: 48.6% - imobile cu valoare culturala medie (69 imobile din 142) si 22.5% - imobile cu
valoare culturala mare (32 imobile din 142). Aceste procente atesta justetea incadrarii zonei in categoria zonelor
protejate construite.

IV.2. Suprafete plantate si libere valoroase

IV.2.1. Spatii plantate publice cu valoare peisagistica

= Scuarul de la intersectia Str. Dionisie Lupu cu Str. Jules Michelet (inclusiv statuia ,Fantana cu copii”,
monument istoric) si amenajarile plantate din Piata Al. Lahovari (inclusiv statuia lui Alexandru Lahovari,
monument istoric) - plantatii cu valoare istorica si peisagistica;

= Amenajarile plantate din Piata Gh. Cantacuzino si intersectia Str. Tache lonescu cu Str. George Enescu -
plantatii cu valoare peisagistica;

= Plantatii de aliniament si arbori izolati, in masura in care au valoare peisagistica sau de ameliorare a
microclimatului.

Vezi Anexa 2.3. Caracterizarea suprafetelor plantate publice si Plansa 06. Valoarea culturald complexa a
cladirilor si spatiilor. In plansa au fost evidentiate suprafetele libere/plantate cu valoare mare si medie.

IV.2.1. Spatii plantate private cu valoare peisagistica

= Gradini de fatada cu functie de reprezentare sau cu rol in perceperea unei constructii valoroase (Piata Al.
Lahovari nr. 1A, nr. 9, Str. Jules Michelet nr. 8, Str. Dionisie Lupu nr. 37 s.a.)

= Alte gradini de fatada si spatii plantate private cu rol in perceperea volumelor construite, structurarea
spatiului public sau ameliorarea microclimatului.

Vezi Plansa 06. valoarea culturald complexa a cladirilor si spatiilor. n plansa au fost evidentiate suprafetele
libere/plantate cu valoare mare si medie.
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V. Mod de construire permis in perimetrul P.U.Z.

V.1. Elemente protejate si metode de protejare

V.1.1.Masuri de conservare care vor fi preluate in P.U.Z. si R.L.U.%3:

A. Conservarea, pe perioada de valabilitate a PUZ, prin instrumentul RLU aferent acestuia, a cladirilor cu
valoare culturala complexa medie sau mare:

(A1)

(A2)

(A3)

in cazul cladirilor cu valoare culturala complexd mare si a monumentelor istorice - evidentiate in Anexa
2.1 siin Plansa 06 -, desfiintarea va fi interzisa, iar interventiile conditionate de obtinerea unui aviz
favorabil al M.C.P.N. sau D.C.P. N.-M.B (cf. Cap. I.7.4). in baza P.U.Z. si R.L.U. aprobat de H.C.G.M.B.,
aceste institutii se vor putea opune desfiintarii cladirii, fara a avea nevoie de o procedura
administrativa speciala.

Nota: in zona de studiu nu a fost incadrati nicio cladire in categoria valorilor exceptionale, insa nu este exclus ca - dupa un
studiu amanuntit al interioarelor - sa rezulte astfel de incadrare. La fel, M.C.P.N. sau D.C.P.N.-M.B. poate permite
desfiintarea totala sau partiala a cladirilor, in cazul in care considera incadrarea din P.U.Z. ca fiind eronata, dupa o
procedura precedata de elaborarea unui studiu istoric si arhitectural amanuntit.

in cazul cladirilor cu valoare culturald complexd medie - evidentiate in Anexa 2.1 si in Plansa 06 -,
interventiile vor fi conditionate de obtinerea unui aviz favorabil al M.C.P.N. sau D.C.P. N.-M.B (cf. Cap.
.7.4). In baza P.U.Z. si R.L.U. aprobat de H.C.G.M.B., aceste institutii se vor putea opune demolarii
totale sau partiale a cladirii, fara a avea nevoie de o procedura administrativa speciala.

Cladirile cu valoare culturala complexa mica sau fara valoare culturala - evidentiate in Anexa 2.1 siin
Planga 06 - nu vor fi protejate prin P.U.Z., desfiintarea fiind permisa dupa obtinerea unui aviz favorabil
al M.C.P.N. sau D.C.P.N.-M.B (cf. Cap. I.7.4). Aceste institutii se vor putea opune demolarii numai prin
inceperea unei proceduri de clasare in L.M.1., in cazul in care considera incadrarea din P.U.Z. ca fiind
eronata, vor putea solicita elaborarea unui releveu amanuntit si vor putea formula recomandari
privitoare la conservarea anumitor elemente de valoare.

Conservarea, pe perioada de valabilitate a P.U.Z., prin instrumentul R.L.U. aferent acestuia, a suprafetelor
libere si plantate cu valoare mare sau medie situate in domeniul public sau in incinte. Acestea sunt
evidentiate in Plansa 06.

V.1.2. Masuri administrative, recomandate M.C.P.N, D.C.P.N. -M.B., P.M.B sau Primariei de sector

A. Tn cazul imobilelor cu valoare culturald complexa (susceptibile a fi incluse in Lista Monumentelor Istorice),
studiul recomanda demararea procedurii de clasare (incadrarea si categoria valorica vor fi stabilite ulterior):

Se recomanda amplasarea de inscriptii sau placi memoriale, avizate de M.C.P.N.; in cazul cladirilor in care
au locuit personalitati sau/si in cazul celor realizate de arhitecti importanti. Detalii referitoare la evolutia
cladirilor, proprietari, arhitecti s.a. sunt mentionate in Anexa 1.7. si in fisele de carcaterizare ale imobilelor
(Anexa 2.2).

B.

V.2. Regimul de construire permis

Regimul de construire permis va fi stabilit in faza urmatoare a studiului (Plan urbanistic zonal si Regulament local
de urbanism aferent acestuia).

93 Suplimentar, in faza P.U.Z. / R.L.U., prevederile “Regulamentului aditional”, aprobat prin HCGMB nr. 34/2009 se vor aplica corespunzator.
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VI.2. Surse cartografice

Plan Von der Haupt und Residenz Stadt Bukurescht.., F.B. Purcel, 1789p-1791a.
Plan der Wallachischen Haupt u. Residenz Stadt BUCHAREST, Ferdinand Ernst, 1791.

Planul Bukurestului, Copie "conf. cu orig. Boroczyn", 1915, semnata Cincinat Sfintescu (”Planul Bucurestiului ridicat si nivelat din
porunca D Marelui Vornic al departamentului Trebilor din Nauntru Barbu stirbei dupa intocmirea sectie/ ingineresti sub directia
speciald a Maiorului Baron Rudolf Artur Borozin in Zilele prea indltatului Domn Stapénitor Gheorghe Dimitrie Bibescu V.V. Anul
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Baron Rudolf Artur Borroczyn, 1852

Plan 1856, Jung -comunicat, prin amabilitate, de lect.dr.arh. Valeriu Dragan

Bucuresci capitala Romaniei, dedicatu majestei sele Imperatorul tuturor Russielor Alexandru Nicolaevitz, 1871, Major D.
Pappasoglu editor si compuitor, f.sc.

Planul Comisii Coloarei de Galben, Loct. Colon. D.A. Pappasoglu, 1875.
Plan 1882, nesemnat - Planul capitalei Bucuresti si al invecinatatilor, 1882,

Planul Orasului Bucuresci. Revazut si indreptat cu aratarea Canalisarei Dimbovitei de D.P. Sesquierés, sub directia Domnului Gr.
Cerxez Jnginer sef al Orasului, Editura E. Graeve & Ce, Bucuresci, Calea Victoria 40, f.a.,1890p-1892a, 1:10.000.

Planul Orasului Bucuresci, Revédut si corectat conform rectificarei Dambovitei, planurilor de aliniere al stradelor si bulevardelor. sub
directia, D G.A. Ordscu seful Serviciului, 1893, Editura Lito-Tipografiei Carol Gobl, Strada Démnel, 16 Bucuresci.

Noul plan al Capitalei Bucuresti de J. Don, Jnginer, 1896, scara 0.075 pentru 1000 metri [1:13.333], Lith. Taranu, Smardan 2,
Bucuresci.

Planul Orasului Bucuresci. intocmit dupé cele mai bune isvore. Editura Institutului de Arte Grafice Carol Gobl, 1898

Planul Orasului Bucuresci lucrat de Institutul Geografic al Armatei pentru Primaria Capitalei in al XXXlll-lea an al Domniei M.S.
Regelui Carol /,1895-1899, scara 1:5.000

Plan général de la Ville de Bucarest, mss, cca 1906
Planul orasului Bucuresti - editia oficiald, 1911, scara 1:5.000
Planul cadastral al Municipiului Bucuresti, 1911, scara 1:1.000;

Planul Orasului Bucuresti dupd ultimile date oficiale, lucrat in Atelierele SOCEC & Co, Bucuresti, Bucuresti: Editura Librariei SOCEC
& Co, 1914

Planul Orasului Bucurestide Maior Mih. C. Pantea. Desen de F. Wahnig, cartograf, 1923, 1:10.000
Planul Orasului Bucurestide Maior Mih. C. Pantea. Desen de F. Wahnig, cartograf, 1924, 1:10.000

Planul grafic si fotografic al orasului Bucuresti intocmit de Compagnie Aerienne Frangaise, 1927, scara 1:50.000
(+aerofotogrammetrie 1927)

Planul Municipiului Bucuresti, Intocmit si desenat dupd datele Primariei Municipiului Bucuresti de Fredi Wahnig, Cartograf-sef din
Institutul Geologic al Romaniei, 1934, 1:15.000

Planul Municipiului Bucuresti intocmit dupa date oficiale de Colonel Ulisse Sdmboteanu si prof.-Cartograf M.D. Moldoveanu, 1941,
1:15.000

Bucuresti. Municipiul si imprejurimile. Intocmit de General Ctin Teodorescu, 1943, 1:15.000
Plan-ghid al Municipiului Bucuresti, 1969, sc. 1:15.000.

Plan de baza al Studiului de delimitare a zonelor si centrului istoric Bucuresti; IPB, IAIM, 1974-1975
Planul topografic al orasului Bucuresti, 1991, scara 1:2.000 si 1:500.
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VIL.3. Surse de arhiva

1. Planuri de alinieri - Arhivele nationale ale Roméaniei, Directia Municipiului Bucuresti, Fond P.M.B. - Alinieri

Planul pentru alinierea Callei Herestreului, aprobat 3 februarie 1866], Dosar213/1869

Planul pentru Alinierea si Nivelementul (!) Stradei Dionisie, Dosar 123/1884

Planul pentru Alinierea si Nivelementul Stradei Pitar Mosu, Dosar 150/1889, Aprobat de Consiliul Municipal in sedinta de la 2
Septembrie 1889, de Ministerul de Interne cu adresa n-ru. 30 din 2 lanuarie 1890, cu Decretul Regal n-ru. 5 din 1 lanuarie 1890

Planul pentru Alinierea si Nivelementul Stradei Drepta, Dosar 317/1891, Aprobat de Consiliul Municipal in sedinta de la 13 lunie
1891, de Ministerul de Interne cu adresa n-ru. 10708 din 17 Aprilie 1892, cu Decretul Regal n-ru. 1297 din 13 Aprilie 1892

Planul pentru Alinierea si Nivelementul Stradei Dionisie si Scaunele, Dosar 530/1908, Aprobat de Consiliul Municipal in sedinta de
la 19 Martie, de Ministerul de Interne cu adresa n-ru. 32963 din 12 lunie 1908, cu Decretul Regal n-ru. 1869 din 9 lunie 1908

Planul pentru Alinierea si Nivelementul Stradei Armas, Dosar 255/1889, Aprobat de Consiliul Municipal in sedinta de la 2
Septembrie 1889, de Ministerul de Interne cu adresa n-ru. 30 din 2 lanuarie 1890, cu Decretul Regal n-ru. 5 din 1 lanuarie 1890

Alinierea si Nivelementul Stradei Armasi, Dosar PMB- alinieri 44/1873, ridicata si desemnata de subsemnatul arhitectul Colorii
Galben, loan Sperl, 1873 Dicembre

Planul pentru Alinierea si Nivelmentul strada Dimitrie A. Sturza (fosta MERCUR), aprobat de Consiliul Municipal in sedinta de la 29
martie 1891, de Ministerul de Interne cu adresa Nru 12031/16292 din 15 iunie 1891 si cu Decretul Regal Nru 2306 din 4
iulie 1891.

Planul pentru Alinierea si Nivelementul Calei Dorobantilor, Dosar 159/1889, Aprobat de Consiliul Municipal in sedinta de la..., de
Ministerul de Interne cu adresa n-ru. 24617 din 30 octombrie 1891, cu Decretul Regal n-ru. 2880 din 30 Octombrie 1891

2. Autorizatii de construire - Arhivele nationale ale Romaniei, Directia Municipiului Bucuresti, Fond P.M.B. Tehnic (ante 1913) si
Arhivele Primariei Municipiului Bucuresti (post 1913)

Surse citate in text si in Anexa 1.2. Date istorice referitoare la imobilele din zona protejata

VI.4. Alte surse

***Fotografii actuale ale zonei, urb. Alina Dragoescu, urb. Alexandra Ana-Visinescu, 2010-2011
***Informatii de la locuitori ai cartierului: arh. Alexandra Chiliman-Juvara, Irina Cretoiu, Dr. Sbenghe, Stefan Costescu
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